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ALMASFUZITO KOZSEG ONKORMANYZAT
16/2007.(X11.20.) OK. rendelete
a helyi épitési szabalyzatarél és szabdlyozasi tervérol
(egységes szerkezetben a 12/2018.(IX.30.) 6nkormanyzati rendelettel)

Almasfiizitd  Kozség Képvisel6-testilete a helyi onkormanyzatokrdl sz6lé6 - tébbszor
modositott - 1990. évi LXV. térvény 16.§ (1) bekezdése, valamint az épitett kornyezet
alakitasar6l és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL tdrvény (tovabbiakban: Etv.) 6.§ (3) bek.
a) pontja és 7.(.(3) bek. c) pontja értelmében, a torvény 8.§-dban foglalt rendezési elvek
figyelembe vételével, Almasfiizitd Kézség Onkormanyzatanak 96/2007.(XI1.18.) sz. képvisel6-
testiileti hatarozatdval jovahagyott teleptilésszerkezeti terve mellett az alabbi rendeletet alkotja
és elfogadja a rendelet mellékleteit képezo belteriileti és kiilteriileti szabalyozasi tervet.

I. ALTALANOS RENDELKEZESEK

1.§
A rendelet hatalya

A jelen rendelet hatilya Almasfiizité kozség igazgatasi teriiletére (belteriiletére, valamint
kiiltertiletére) tetjed ki.

2.9
A rendelet alkalmazisa

(1) A telepiilés kozigazgatasi tertletén terliletet felhasznalni, foldrészletet kialakitani,
épitmények (létesitmények) elhelyezésére épitési telket, épitési teriiletet (kdzpatk esetén
teriiletet) kialakitani és beépiteni, Gt- és egyéb kozlekedési, tovabba kézmihalézatot és
altalaban barmilyen épitményt (1étesitményt) elhelyezni valamint e célra hatosagi engedélyt
adni csak az Orszagos Teleptiléstendezési és Ep1test Kévetelmények (tovabbiakban:
OTEK), az dltalinos ervényl egyéb rendelkezéseknek és hat6sigi el6irasoknak, valamint a
jelen rendelet (Helyi Epitési Szabalyzat) eléirasainak megfelelGen szabad.

(2) A rendelet el6irasait az annak mellékletét képezé szabalyozasi tervekkel egyiitt kell
alkalmazni.

3.§

Szabdlyozasi elemek

(1) A beltertileti szabalyozasi tervlapokon kotelezé és iranyadd szabalyozasi elemek
szerepelnek:
a) Kitelezd szabalyozisi elemek:
— kotelez6 szabalyozasi vonal,
— kotelez6 épitési vonal,
— ¢épitési hely hatara,
— épitési Gvezet, Gvezet hatara,
— épitési Gvezetre vonatkozo beirasok,
— belteriileti hatar, beépitésre szant/nem szant teriiletek hatara,
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— tovabbtervezést igénylé tertiletek hatara,

— védétavolsagok hatara,

— Dbetltetési kotelezettség teriiletek hatara.

b) Irdnyadd szabalyozdsi elemek:

— iranyado épitési vonal,

— telekhatarok,

— intézményekre, zoldteriiletekre vonatkozé beirasok,

— kozlekedési létesitmények helye és nagysagrendje (pl. parkolo).

A kiltertleti szabalyozasi terv kotelezo és iranyadé szabalyozasi elemei:

a) Kitelezd ssabalyogdsi elemek:

— szabalyozasi vonal

— teruletfelhasznalasi egységek hatara

— épitési ovezetek, Ovezetek hatara

— épitési ovezetek, 6vezetek jele

— az épitési Ovezetekre, Ovezetekre vonatkozé elbirasok: kialakithaté legkisebb
telekteriilet, beépithet6 legkisebb telekteriilet, beépitési mod, a beépitettség
legnagyobb mértéke, megengedett legnagyobb épitménymagassag

— a belteriilet-bévités hatara

— készitendo szabalyozast terv hatara.

b) Az irdnyadi szabdlyosisi elemek az egyes teriletfelhasznalasi egységeken, 6vezeteken
belili egyéb javaslatokra (pl. javasolt tajfasitas) vonatkoznak.

A kotelezb szabalyozasi vonalakat a teriiletek rendeltetésszerti felhasznalasa, telekalakitas
és épitmények elhelyezése soran be kell tartani. A kotelezé szabalyozasi elemek
megvaltoztatasa kizarolag a szabalyozasi terv modositasaval torténhet.

A szabalyozasi tervekben jelolt telekhatarokat a kittzési tervek készitésénél iranyadd
jelleggel kell figyelembe venni.

A tovabbtervezést igénylé teriiletek, teriiletrészek hatarat a szabalyozasi tervlapon a
,készitendS szabalyozasi terv hatara” jelzést vonal tunteti fel.

4.9

A kozigazgatasi teriilet teriiletfelhasznilasi egységeinek tagozodasa

A telepiilés kozigazgatasi teriilete beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletbdl
all.
A beépitésre szant tertiletek lehatarolasat a Szabalyozast terv tartalmazza.
A beépitéste szant teriilet az alibbi teriiletfelhasznélasi egységekre (0vezetekre) tagozodik:
a) lakotertilet:
—  nagyvarosias,
— kisvarosias,
—  kertvarosias,
— falusias,
b) vegyes teriilet:
— teleptiléskézpont,
©) gazdasagi terilet:



—  keteskedelmi szolgaltato,
— ipari,

d) kiilonleges tertilet:
— spotttertilet,

temeto,
— rekreacios tertlet,
— gat6rhaz és Iétesitményeinek terulete,
— megujithat6 energiaforras tertiletei.
(4) A beépitésre nem szant teriilet a kovetkezd tetiiletfelhasznalisi egységekre tagozodik:
a) kozlekedési és kozmiitertlet:
— kozat,
— kotottpalyas,
— vizi,
b) zoldtertilet:
— zOldteriilet,
c) erdoterilet:
— védelmi,
— gazdasagi,
d) mezbgazdasagi teriilet:
— kertes,
— altalanos,
e) vizgazdalkodasi tetiilet:
— vizfolyasok tertilete,
— hullamtéri tertilet,
— hullamtéri galériaerds tertilete,
— arvizvédelmi toltés teriilete.
5. § l
A belteriileti hatar modositisa
(1) A belteriileti hatar modositasarol és kitGzésérdl - igény esetén - a belteriileti szabalyozasi
terv alapjan kell gondoskodni, az érvényben 1évé és vonatkozé jogszabilyokban (1.sz.
figgelék 1.pont) foglaltak figyelembe vételével.

(2) A belteriiletbe keriilé teriiletek rendeltetését, épitési dvezeti besorolasit a belteriileti
szabalyozasi terv tartalmazza, hatarozza meg. A belteriiletbe vonandé teriiletek bevonasa
a konkrét épitési igények szerint, szakaszosan is végrehajthato.

(3) Belteriiletbe vonasra javasolt tertilet (a szabalyozasi tetv szerinti lehatirolassal):

—a Nagykoloniahoz nyugaton csatlakozo tervezett kertvarosias lakotertilet,
—a volt Timféldgyar tertiletéhez nyugaton csatlakozé tetvezett killonleges teriilet
(megujithato energiaforrasok épitményeinek tertlete).
(4) Belteriiletb6l valo kicsatolasra javasolt tertilet:

= a Nagykolonia sporttelepe, garazstelep és az arvizvédelmi toltés
kozotti belteriilet-rész (kiskertek tertlete).



I1. A BEEPITESRE SZANT TERULETEK EPITESI
OVEZETEINEK ELOIRASAI

6. §
A lakéteriiletekre vonatkozo altalanos elbirasok

(1) A lakétertiletek épitési Gvezeti tagolasat a szabalyozasi tervlapok tintetik fel. Almasfiizité
lak6tertiletei a nagyvarosias, kisvarosias, kertvarosias, valamint a falusias lakoteriilet
épitési 6vezetbe sorolandok, a belteriileti szabalyozasi tervlapok szerint.

(2) A lakoterileteken a hatalyos jogszabaly (1.sz. fliggelék 2.pont) el6irasai szerinti épiiletek
helyezhetdk el. A meghatarozo funkcidkat egy épiilet-tomegben kell elhelyezni.
a) Az épitési engedély feltétele az adott létesitményhez a hatalyos jogszabaly (1.sz.
fliggelék 3.pont) és a helyi parkolasi rendelet szerint sziikséges parkold, rakodé helyek
megléte tervi szinten.

(3) A lakétertileteken beliill csak a jelen rendeletben el6irt kornyezeti hatarértékeknek
megfelel6 kibocsatasokat meg nem halado kézmiipari, illetve kereskedelmi tevékenység
folytathato.

(4) A gyermekintézmények telkétél szamitott 50,0 m-en beliil haszonallattartais nem
engedélyezheto.

(5) Nyulvanyos (nyeles) telek kialakitasa Gjonnan nem engedélyezhetd.

(6) 16 m-nél kisebb szélességl lakotelek kialakitasa tjonnan nem engedélyezhetd (kivéve:
csoportos beépitési mod esetén).

(7) Az elkert méretét egyéb el6iras hianyaban a kialakult beépitéshez igazoddan, Gjonnan
kialakitand6 lakoteriileteknél pedig a szabalyozasi tervlapokon feltuntetett (kotelezé és
irinyado) épitési vonalak figyelembe vételével kell meghatarozni.

(8) A telkeken beliili vizelvezetés elégtelensége kovetkeztében a szomszédos létesitmények,
telkek nem karosodhatnak.

(9) Csaladi hazas beépitést lakoteriileteken a gépkocsi-elhelyezést (lakoépileteknél)  az
épiileteken belill, vagy a hatsokertben, az épiilet takarasaban kell biztositani. Terepszint
alatti épitmény a lakoovezetekben elhelyezhet6, a maximalis beépithetoség mértekéig.

(10) Azon épitési 6vezetekben, melyekben kerités épitése engedélyezhet, az utcai  kerités
legfeljebb 1,80 m magas, attort kialakitast lehet. Saroktelek esetén a saroktél mért 2-2 m-
ig zart kerités nem épithets. Az utcai keritéssel egybeépitve legfeljebb 2 m*-es tirold
létesitése engedélyezhets. Az épitési Gvezetekben a hatsokertben elhelyezheték tovabba
kerti épitmények (fedett, nyitott, maximum 20 m? teriiletd épitmények), valamint medence
(a telekhataroktol legalabb 3-3 m tavolsagra).

(11) Az 6vezeti elbirasokban szereplod legkisebb kialakithato telekmeéretnél kisebb teriiletd
meglévd telek is beépithetd (mar beépiilt telek esetén a jelenlegi beépités mértékéig), az

.....

(12) Lakétertleten a zoldfeliletek kialakitasara az alabbi el6irasok vonatkoznak:
a) Az egyes telkek teriiletének minimalis zoldfelilleti boritottsagat az
egyes lakoovezetek részletes elGirasai tartalmazzak.
b) A telkek zoldfeliilettel boritott teriiletének legalabb felét két- (gyep- és

cserjeszint egylttesen) vagy haromszintd (gyep-, cserje- ¢és lombkoronaszint
egylttesen) novényzet alkalmazasaval kell kialakitani.



7.§

Nagyvirosias lakoéteriilet épitési 6vezete (Lin)

(1) Az Ln-K jeli nagyvarosias lakéterulet a Verd Imre korat melletti tébblakasos, 12,5 m
épﬁ]etma’gasségot meghalad6 témbhazak egytittesét magiba foglald, kialakult beépitést
teriilet. Ujabb épiilet, épitmény elhelyezése, tovibba ketités épitése az épitési 6vezetben
nem engedélyezheté. Melléképitmények koziil elhelyezhetSk az alabbiak:

@

kozmicsatlakozasi matargy,

hulladéktartaly-tarolo,

kerti épitmény,

ketti viz- és furdomedence,

labonall6 kerti tet6 legfeljebb 20 m® vizszintes vetiilettel,
kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejtd, tovabba
épitménynek nem mindsilé utcabutorok, koztéri szobrok.

A meglévé lapostetds lakoépiiletekre magastetS-raépités csak tanulmanyterv elkészitése és

az épitési hatésag altal torténd elfogadasa utin, annak megfelelden engedélyezhetd.

M

8. §
Kisvarosias lakoteriiletek épitési 6vezetei (Lk1 - Lk5)

A kisvarosias lakoteriilet tobb 6nalléd rendeltetési egységet magaba

foglalo, 12,5 m-es épiiletmagassagot meg nem haladé lakéépiiletek elhelyezésére szolgal.
A teriileten elhelyezhet6k még: a helyi lakossigot ellité kereskedelmi, szolgaltato,

vendéglato

épilet, egyhazi, oktatisi, egészségiigyi, szocidlis épiilet, valamint

sportépitmény. Az Lkl, Lk2 és 1.k3 jeli épitési 6vezetekben a melléképitmények koziil
elhelyezhet6k az alabbiak:

@)

kézmiibecsatlakozasi mitargy,

hulladéktartaly-tarolo,

kerti épitmény,

kerti viz- és fiirdbmedence,

labonall6 kerti tet legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel,
kerti szabadlépcsé (tereplépesd) és lejtd, tovabba
épitménynek nem mindsiilé utcabutorok, koztéri szobrok.

-----

3) A kisvarosias lakotertilet épitési ovezetei:
min kialak. | minkial. | max.beép. | min. zoldf. | beépitési | max.épitm.

Ovezeti telekter. telekszél. arany arany mod mag.
jel (m?) (m) %o % (m)
Lk1 K K K 40 K 10,5
Lk2 K I K 40 K 12,5
Lk3 2000 25 30 30 SZ 10,5
Lk4 K K 40 25 Tkr 6,0
Lk5 180 6 40 20 CS 6,0

SZ: szabadonallo, Tkr: ikres, CS: csoportos, K: kialakult allapot




) Az Lkl és Lk2 jeli kialakult beépitésii épitési 6vezetben a meglévé
lapostetés lakoépiiletekre magasteté-raépités (tetotérbeépités), valamint az épuletek
homlokzati jellegét jelent6sen megvaltoztaté beavatkozas csak a Kozépiilettervezd Rt.
altal készitett ,,Nagykolonia A,B,Bs,C és M jelG épiiletek emeletraépitése” c. tanulmany-
terve szerint engedélyezhetd.

Az 1k3 jeld épitési Ovezetben t6bblakasos, magastetés lakoépiiletek —épitése
engedélyezhetd, 35-45° kozotti tet6-hajlasszoggel, a szabalyozast tervlapon feltiintetett
terv szintl beépitési, épitészeti koncepcio alapjan.

(5) Az Tkl, 1k2 és Lk3 jeld épitési Ovezetben keritésépités nem
engedélyezhetd.

(6) A kisvarosias lakoterileten belil a zoldfeliletek kialakitasara a
kovetkezé el6irasok vonatkoznak:

a) A telken beltli parkolok fasitva alakitandok ki: 4 parkolohelyenként legalabb 1,
legalabb kétszer iskolazott lombos fa telepitendé.

b) A nagyobb zoldfelileti boritottsag elérése miatt javasolt a parkolok gyepraccsal
torténd boritasa. A gyepraccsal boritott teriilet a kotelezé legkisebb zoldfeliilet
szamitasnal 50%-kal veheté figyelembe. Fgyéb gyephézagos, vagy szilarditott
burkolattal - pl. gyephézagos betonburkolat, kavics stb. - ellatott parkolofelilet a
kotelezo legkisebb zoldfeliilet szamitasnal nem vehet6 figyelembe.

9) Az épitési 6vezetben zoldfelilletek atalakitasa kizardlag kertépitészeti terv
alapjan torténhet. Epiiletek atépitése, Gj épiilet épitése esetén az engedélyezési tervnek
a kert kialakitasara vonatkozoan kertépitészeti tervet kell tartalmaznia. A Kertépitészeti
tervnek legalabb favédelmi tervet, kertrendezési tervet (Iéptéke M 1: 500 vagy M
1:200), novénykitiltetési tervet, tereprendezési tervet, a tervezett kerti létesitmények
részletrajzait és muleirast kell tartalmaznia.

9.8
Kertvarosias lakoteriiletek épitési 6vezetei (Lkel - Lke5)
1) A kertvarosias lakoteriilet épitési Ovezetein beliil elhelyezheto
epuletek:
— az Lkel jela épitési 6vezetben: maximum 4, &ivételesen 6 lakasos lakoépiilet,
— az Lke2 és Lke3 jela épitési 6vezetben: maximum 2 lakasos lakoépiilet,
— az Lke4 jel épitési 6vezetben: maximum 4 lakasos lakoépiilet,

— az Lke5 jell épitési 6vezetben: maximum 2 lakasos lakoépiilet,

— a helyi lakossag ellatasat szolgal6 kereskedelmi, szolgaltat6, vendéglato épiiletek
(Lke2, Lke3, Lke4, Lke5),

— egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiiletek (Lke2, Lke3, Lke4, Lkeb5).

Kivételesen elhelyezheld:

— sportépitmény,

— a tertlet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavar6 hatast kézmuipari épiilet, illetve
egyéb gazdasagi épitmény.
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szintteruleti mutato értéke: 0,6.
A kertvarosias lakoterilet épitési Gvezetei:

min.kialak. min.kial. max.beép. | min. zoldf. | beépitési | max.épitm.

Ovezeti telekter. telekszel. arany arany mod mag.
jel (m%) (m) % % (m)
Lkel 2000 (K) K 30 50 SZ 6,0
Lke2 1500 (K) K 30 50 Tkt 6,0
Lke3 1500 (K) K 30 50 SZ 6,0
Lke4 1500 25 30 50 SZ 4,5
Lkeb5 800 16 30 50 O 4,5

SZ: szabadonallo, O: oldalhataron all6, Tk ikres, K: kialakult allapot

#
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Az épitési Ovezetek telkein a f6 rendeltetés szetinti funkci6 kizarélag egy éptiletben
helyezheto el.
Az Lkel jelG épitési Gvezetben 1évé 4 lakdsos lakdépiiletek alapteriileti bévitése az
elokertben, az eredeti falsiktol szamitott 4,5 m-ig engedélyezhetd, egységesen (minden
lakas esetében megegyezé modon).
Az Lkel, Lke2, és Lke3 jela épitési 6vezetek telkein ,,melléképiiletek” elhelyezése nem
engedélyezhetS. Melléképitmények koziil az alabbiak helyezhetdk el:

— koézmiubecsatlakozasi mutargy,

— koézmupotld mitargy,

— kerti épitmény,

— kerti viz- és furdomedence,

— kerti lugas, valamint

— kerti szabadlépcsé (tereplépesd) és lejtd.
Az Lke4 és Lke5 jeli épitési Gvezetekben ,melléképiiletek” (1.sz. figgelék 5.pont)
elhelyezése engedélyezhets, a ,foépilet” (1.sz. fiiggelék G.pont) takardsaban (a
hatsékertben), 3,50 m-es legnagyobb épitménymagassig és 6,50 m-es legnagyobb
gerincmagassag betartasaval. Kazanhazat, garazst a ,féépiletben”, vagy a mogé kell
clhelyezni. Kisipari- és barkacsmihely, valamint kistizemi termelé létesitmény
»melléképtiletként” elhelyezhets, de annak brutté alapteriilete nem lehet nagyobb, mint a
»foépiilet” 50 %-a. Szomszédos ,,melléképiiletek” egy épiilettomegben, de kiilén
tlizszakaszként létesithet6k. A koztertiletrdl lithato ,,melléképiiletek” a ,,f6épiilethez”
hasonloan, hagyomanyos szerkezettel és kialakitassal (1.sz. fiiggelék 7.pont) épitenddk.
Melléképitmények koziil az alabbiak helyezhetdk el:

— koézmibecsatlakozasi matargy,

— kozmpotlé mutargy,

— kerti épitmény,

— kerti viz- és fiirdémedence, napkollektor,

— kerti épitett tizrakohely,

— kerti lugas, labonall6 kerti teté legfeljebb 20 m* vizszintes vetiilettel,

— kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejtd, valamint

— szabadon all6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zaszlotartd

oszlop.

Az Lkel, Lke2, Lke3 és Lke4 jelG épitési Gvezetekben haszonallattartais nem enge-
délyezhet6. Az Lke5 jela épitési 6vezetek koziil a F6 at melletti teriilet épitési telkein
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allattartas céljira szolgalé épitmény épitése a telekterilet 5 %-anak mértékéig
engedélyezheté (a maximalis beépithet6ségen beliil).

10. §
Falusias lakoéteriiletek épitési ovezetei (Lfl — Lf3)

A falusias lakoteriilet épitési 6vezetein beliil elhelyezhet6 épiiletek:

.....
.......

— a helyi lakossag ellatasat szolgalé kereskedelmi, szolgaltato, vendéglaté épiiletek
(Lf1, L£2, Lf3),

2

)

igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épuletek (Lf1, Lf2, L£3),

a teriilet rendeltetésszerl hasznalatat nem zavaré hatasi kézmuipari épiilet.

A falusias lakotertilet épitési Gvezetben megengedheté maximalis szintteriileti
mutato értéke: 0,5.

A falusias lakoteriilet épitési Gvezetet:

min.kialak. | minkial. | max.beép. | min. zoldf. | beépitési | max.épitm.
Ovezeti telekter. telekszél. arany arany mod mag.
jel (m®) (m) % % (m)
Lfl 800 16 30 40 O 4.5
Lf2 1200 16 30 40 @] 4,5
Lf3 3000 (K) K 30 40 SZ 7,5

SZ.: szabadonall6, O: oldalhataron allo, K: kialakult allapot

)
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Az épitési Ovezetek telkein a f6 rendeltetés szerinti funkcié kizardlag egy épiiletben
helyezheto el.

Az épitési ovezetekben ,,melléképiiletek” elhelyezése engedélyezhets, a , foépiilet”
takarasaban (a hatsokertben), 3,50 m-es legnagyobb épitménymagassag és 6,50 m-es
legnagyobb gerincmagassag betartasaval. Kazanhazat, garazst a ,féépiiletben”, vagy a
mogé kell elhelyezni. ,,Melléképiiletet” a hatalyos jogszabaly (1.sz. fiiggelék 8.pont)
hatsokertre vonatkozo el6irasai szerint kell elhelyezni. Az 1.f1 és Lf2 jela épitési Gvezetben
kisipari- és barkacsmuihely, valamint kistizemi termel6 létesitmény ,,melléképtiletként”
elhelyezhetS, de annak brutté alapteriilete nem lehet nagyobb, mint a f&épilet 50 %o-a.
Szomszédos ,,melléképiiletek” egy éptilettomegben, de killon tizszakaszként létesithetSk.
A kozteruletrdl liathatd ,,melléképiiletek” a ,,féépiilethez” hasonlbéan, hagyomanyos
szerkezettel és kialakitassal (1.sz. fiiggelék 7.pont) épitendék. Melléképitmények kozul az
alibbiak helyezhetok el:

— kozmubecsatlakozasi matargy, kézmupotlo mitargy,

— hulladéktartaly-tarolo,

— kerti épitmény, kerti viz- és fiirdémedence, napkollektor,

— kerti épitett tizrakohely,

— kerti lugas, labonall6 kerti tet6 legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel,

— haztartasi céld kemence, hisfiistolo, jégverem, zoldségverem,

— kerti szabadlépcso (tereplépcesé) és lejté, valamint

— szabadon all6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zaszlotartd

oszlop.



©)

1)

(2)

Az Lfl és Lf2 jelG épitési Gvezetek épitési telkein allattartis céljira szolgaléd épitmény
épitése a telektertilet 5 %o-anak mértékéig engedélyezhets (a max. beépithetéségen belil).

11.§
Telepiiléskdzpont vegyes teriilet (Vtl — Vt4)

A telepiiléskézpont vegyes terileten tébb 6nallé rendeltetési egységet magiba foglalo,
lako- és helyi telepiilési szintl igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely
szolgiltatd, egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocidlis épiiletek és sportépitmény
helyezhet6k el. A tertileten hatalyos jogszabaly (1.sz. fiiggelék 9.pont) figyelembe vételével
kivételesen elhelyezheté nem zavaré hatasi gazdasagi épitmény és terepszint alatti
épitmény is, legfeljebb a beépithetéség mértékéig.

A telepiiléskzpont  vegyes teriilet épitési  Gvezeteiben megengedheté maximalis
szinttertileti mutato értéke:

Vil: 1,0; Vt2:1,5; Vi3 1,5, Vid: 1,8.

(3) A teriilet épitési 6vezeteinek legfontosabb el6irasai:

) min.kialak. | minkial. | max.beép. | min. z6ldf. | beépitési | max.épitm.

Ovezeti telekter. telekszél. arany arany mod mag.
jel (m?) (m) %o % (m)
Vil K K 25 (K) 40 K 7.5
V2 K K 60 (40) 20 K 9,0
Vi3 K K 40 20 K 15,0
Vid 400 18 60 20 SZ. 7,5

SZ7:: szabadonall6, K: kialakult allapot

aaaaaaa

Esetleges bovitésiik a kialakult allapothoz igazitando.

(5) A Vt2 és Vt3 jell épitési 6vezetben igazgatasi, iroda, tovibba kereskedelmi, vendéglito,

©)

szolgaltato funkcioju létesitmények talalhatok, illetve helyezhetSk el, a kialakult dllapothoz
igazodo beépitési paraméterekkel. FEzen belil kiulonosen fontos a Petofi tér
épuletegyiittesénél, hogy az egységes épitészeti megjelenést (magastetd, homlokzati
kialakitas vonatkozasaban) megbontani nem szabad (lasd: 34.§ (4) bek.).

A Vt4 jeli épitési 6vezetben elsGsorban kereskedelmi, vendéglato, valamint szolgaltatd
funkcioju létesitmények helyezhetok el, a szabalyozasi tervlapon lehatarolt épitési hely
tertiletén beliil.

(7) Az épitési 6vezetek telkein belilli vizelvezetés elégtelensége kovetkeztében a szomszédos

®

létesitmények, telkek nem karosodhatnak.

A telepiilésk6zpont vegyes teriileteken beliil csak a jelen rendeletben el6irt kérnyezeti
hatarértékeknek megfelel6 kibocsatasokat meg nem haladoé tevékenység folytathato.

(9) Telepiiléskézpont vegyes teriileten a zoldfeliletek kialakitasara az alabbi el6irasok

vonatkoznak:

a) A telkek zoldfelilettel boritott részének legalabb felét haromszintd (gyep- csetje- és
lombkoronaszint egylittesen), vagy kétszinti (gyep- és csetjeszint egylttesen)
novényzet alkalmazasaval kell kialakitani.

b) A létesitendé parkolok telken belil is fasitva alakitandok ki: 4 parkolohelyenként
legalabb 1, legalabb kétszer iskolazott lombos fa telepitendd.



¢) A nagyobb zoldfelileti boritottsag elérése miatt javasolt a parkolok gyepraccsal torténd
boritasa. A gyepriccsal boritott teriilet a kotelezo legkisebb zoldfelilet szamitisnal
50%-kal vehet6 figyelembe. Fgyéb gyephézagos, vagy szilarditott burkolattal - pl.
gyephézagos betonburkolat, kavics stb. - ellatott parkolofeliilet a kotelez6 legkisebb
zoldfelilet szamitasnal nem vehet6 figyelembe.

d) U] kozhasznalata épitmények (pl. 6voda, iskola, szocialis otthon, templom) kialaki-
tasa, illetve meglévo kozhasznalata épitmények atalakitisa esetén az engedélyezési
tervnek a kert kialakitasira vonatkozoan kertépitészeti tervet kell tartalmaznia. A
Kertépitészeti tervnek legalabb favédelmi tervet, kertrendezési tervet (Iéptéke M 1: 500
vagy M 1:200), novénykiiiltetési tervet, tereprendezési tervet, kitlizési tervet a tervezett
kerti létesitmények részletrajzait és muleirast kell tartalmaznia.

11/A.§
Kereskedelmi, szolgaltat6 gazdasagi teriilet (Gksz1)

(1) Az épitési ovezetben elsGsorban nem jelentés zavard hatasa (a lakoteriiletre vonatkozo
kotnyezeti normativakat meg nem haladé kibocsatast, nem nagy szallitasigényd, nem zajos
és buizos, porszennyezédést nem okozo) gazdasagi tevékenységi céla épiiletek helyezhetok
el. Az épitési 6vezetben elhelyezhet6k még: a gazdasagi tevékenységi céla épiileten beliil a
tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szamara szolgalati lakasok, igazgatisi és egyéb
irodaépiiletek, patkol6haz, tizemanyagtolté és sportlétesitmény. Az épitési Gvezetben
kivételesen elhelyezhet6k a hatalyos jogszabalyban (1.sz. fiiggelék 9.pont) elbirtak
figyelembe vételével egyhazi, oktatasi, egészségligyl, szocialis ¢piiletek, tovabba egyéb
kozosségl szorakoztato épiiletek is.

(2) A kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet épitési 6vezetében megengedheté maximalis
szinttertilleti mutato értéke: 2,0.

(3) A kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet épitési Gvezetének el6irasai:

Ovezeti | min kialak. min.kial. | max.beép. | min. zoldf. | beépitési max.
jel telekter. telekszél. arany arany mod épitm.mag
(m?) () (o) (o) (m)
Gksz1 3000 30 60 25 K K

K: kialakult allapot

(4) Az épitési dvezeten beliil a melléképitmények koziil a hatalyos jogszabalyban (1.sz. fiiggelék
10.pont) felsoroltak kozil az a), b), c), 1), m) és n) pontban meghatarozott létesitmények
helyezhetok el.

(5) Az épitési 6vezeten belil a tervezett épitményeket a kialakult allapotnak megfelel6
beépitéssel kell elhelyezni.

(6) A kialakitando létesitmények szamara a hatalyos jogszabaly (1.sz. fiiggelék 2.pont) dltal elGirt
szamu parkolohelyet telken beliil sziikséges biztositani.

(7) A kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriilet épitési 6vezetében a zoldfelilletek kialakitasara
az alabbi el6irasok vonatkoznak:

a) A telkek zoldfeliilettel boritott részének legalabb felét haromszintG (gyep-
cserje- ¢és lombkoronaszint egylttesen) vagy kétszint (gyep- és csetrjeszint egyuttesen)
névényzet alkalmazasaval kell kialakitani. névényzet alkalmazasaval kell kialakitani. A
kizardlag egyszintG névényzettel (gyepszint) boritott feliletek az el6irt zoldfeliletek
legfeljebb 1/4-ét borithatjak.

b) Az épitési Ovezetben az egyes telkeken a kotelez6 zoldfelilet egy részét a
telekhatarok mentén egybefiggéen kell kialakitani.



c) Telken belil a parkolok fasitva alakitandok ki: 4 parkoléhelyenként legalabb 1,
legalabb kétszer iskolazott lombos fa telepitend6. A 12 férShelynél nagyobb parkolok
merdleges és ferde beallasti parkolohelyeinek uttal parhuzamos tilsé oldalin legalibb
1,5 m széles zold sav létesitendo.

d) A gazdasagi teriilet kialakitasra keriilé bels6 feltiré ttjai mentén egységes
(azonos kort és azonos fajbdl allo), legalabb egyoldali fasor telepitendd.

e) A névényfajok kivalasztasakor a honos fajok elStérbe helyezése javasolt.

f) Az épitési Gvezetben a zoldfeliletek kialakitisira vonatkozéan az engedélyezési

terv részeként kertépitészeti tervet kell késziteni. A kertépitészeti tervnek legalibb
kertrendezési tervet (léptéke M 1: 500 vagy M 1:200), novénykiiiltetési tervet,
tereprendezési tervet és muleirast kell tartalmaznia.

(8) Az épitési Ovezetben létesitmények a vonatkozé kornyezeti feltételek (27-32. §-ok)
biztositasa esetén engedélyezhetdk, illetve tzemeltethetdk.

12. §
Ipari gazdasagi teriilet (Gip1-Gip6)

(1) Az egyéb ipari terilet épitési Gvezeteiben (Gipl-Gip3,Gip5) elsésorban ipari,
energiaszolgaltatasi és telepiilésgazdalkodasi épitmények (a hatilyos jogszabaly /1.sz.
fiiggelék 11.pont/ szerint), és az ezek mikodtetéséhez sziikséges funkciéja épitmények, a
Gip4 jeld, jelentés mértékid zavaré hatasa ipari teriilet épitési Gvezetben elsésorban
energiatermel6 1étesitmények elhelyezése engedélyezhets. Az egyéb ipari teriilet épitési
ovezeteiben a gazdasagi tevékenységi céli épiileten belil kivételesen a tulajdonos, a
hasznalo és a személyzet szamara szolgal6 lakasok is kialakithatok, elhelyezhet6k tovibba
egyhazi, oktatasi, egészségiigyi és szocialis épuletek.

(2) ' A Gip6 jelii jelentSs mértékl zavar6 hatisa ipari teriilet épitési dvezet a MOL-LUB Kft.
teriilete, melyen beliil a vallalat tizemi létesitményei helyezkednek el, a kialakult allapot
szerinti beépitéssel. Ujabb épiilet, épitmény elhelyezésének igénye esetén a beépités
moédjat, a maximalis épitménymagassigot az illetékes hatdsigok, szakhatdsigok
allasfoglalasanak figyelembe vételével elsGsorban a technoldgia hatirozza meg, a
jogszabalyi el6irasok betartasaval. Az tzemi terilet lakéteriilettel hatiros, még be nem
épitett részén a telekhatart6l szamitott minimum 5 m-es sivon beliil Gjabb beépités nem
engedélyezhetd, e teriilet betiltetési kotelezettséggel szabadon tartando.

(3) Az ipari gazdasagi teriilet épitési Gvezeteiben megengedheté maximalis szintteriileti
mutato értéke:

Gip1, Gip2: 1,5; Gip3, Gip5: 1,2; Gip4, Gip6: 1,5.

Az ipari gazdasagi teriilet épitési Gvezeteinek el6irdsai:

I Médositotta a 12/2018.(IX.30.) 6nkormanyzati rendelet 1.§-a
2 Modositotta a 12/2018,(1X.30.) 6nkormanyzati rendelet 1.§-a



[ Ovezeti | min.kialak. | min.kial. | max.beép. | min. z6ldf. | beépitési max.
jel telekter. telekszél, arany arany mod épitm.mag
(m’) (m) (o) (%) (m)
Gipl 3000 30 50 25 K K
Gip2 3000 30 50 25 SZ 30,0
Gip3 3000 30 40 30 SZ 20,0
Gip4 10000 50 30 40 SZ 30,0*
Gip5 3000 30 40 40 SZ 14,0*
Gip6 3000 30 30 40 K K

SZ: szabadon all6 beépitési méd K kialakult allapot
*technologiai kényszer - pl. olyan gépészeti berendezés elhelyezésének sziikségessége,
mely ilyen épitménymagassagu épiiletben nem fér el -, illetve épitészeti hangsulyképzés
esetén kivételként a maximalis épitménymagassagtol a beépitheté alapteriilet 50 %-
aban eltérés engedélyezheto
(5) A tervezett épitményeket az épitési telkeken szabadonallban, illetve a kialakult allapotnak
megfelel6 beépitési moddal kell elhelyezni.
(6) Minden vj létesitmény épitésekor a hatalyos jogszabaly (1.sz. fliggelék 2.pont) szerinti
parkol6helyeket és rakodohelyeket kell megépiteni telken beliil. A nem fedett parkolokat
fasitani kell, a hatalyos jogszabaly (1.sz. fiiggelék 12.pont) el6irasa szerint.

(7) Az ipari gazdasagi teriiletek épitési 6vezeteiben a zoldfeliletek kialakitasara az alabbi
el6irasok vonatkoznak:

a) A telkek zoldfelilettel botitott részének legalabb felét haromszint( (gyep- cserje- és
lombkoronaszint egyuttesen) vagy kétszintG (gyep- ¢és cserjeszint egyiittesen)
novényzet alkalmazasaval kell kialakitani. A kizardlag egyszinti novényzettel
(gyepszint) boritott feliiletek az elSirt zoldfeliletek legfeljebb 1/4-ét borithatjak.

b) A gazdasagi Ovezetekben az egyes telkeken a kotelez6 zoldfelilet egy részét a
telekhatarok mentén egybefiiggéen kell kialakitani. A telekhatarok mentén
- az ipari gazdasagi teriileten legalabb 5 m széles, kivéve a Gip4 jeld épitési ovezetet,
ahol 10 m széles
védd zold sav telepitendd. A védo zold savot az oldal és a hatsokertben haromszinta
novényzetbél (fasor alatta cserjesavval), az elékertben legalabb kétszinth
novényzetbdl (gyep- és cserjeszint egytittesen) kell kialakitani.

c) A Szabalyozasi terven ,,Beiiltetési kotelezettseg” jellel jeldlt teriileteken tobbszint (fak
/lombkoronaszint/ alattuk csetjékkel egyittesen), minden szinten zarédo
novényallomanyt képezo zoldfeliilet telepitendd.

d) Telken beliil a parkolok fasitva alakitandok ki: 4 parkolohelyenként legalabb 1, legalabb
kétszer iskolazott lombos fa telepitends. A 12 féréhelynél nagyobb parkolok
metoOleges és ferde beallasu parkol6helyeinek uttal parhuzamos tilsé oldalan legalabb
1,5 m széles zold sav létesitendo.

e) A gazdasagi teriilet kialakitasra keriilé belsé feltaro utjai mentén egységes (azonos kori
és azonos fajbol allo) kétoldali fasor telepitendo.

f) A névényfajok kivalasztasakor a honos fajok elGtérbe helyezése javasolt.

@) Ipari gazdasagi teriileteken a zoldfeliiletek kialakitasara vonatkozéan az engedélyezési tery
részeként kertépitészeti tervet kell késziteni. A kertépitészeti tervnek legalabb
kertrendezési tervet (Iéptéke M 1: 500 vagy M 1:200), novénykitltetési tervet,
tereprendezési tervet és mileirast kell tartalmaznia.
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Az épitési ovezetekben létesitmények a vonatkozé koérnyezeti feltételek (27-32. §-ok)
biztositasa esetén engedélyezhetdk, illetve izemeltethetdk.

13.§
Kiilonleges teriilet (K)

A kiilonleges terilletek a célzott felhasznilds, valamint az elhelyezhets épiiletek,
¢pitmények szempontjabol az alabbi teriletekre tagolédnak:

a) sportterulet,

b) temeto tertilete,

) rekredcios terilet,

d) gat6rhaz és létesitményeinek tertlete,

e) megujithat6 energiaforrasok épitményeinek tertilete.
f) ‘csonaktarold

2) ‘idegenforgalmi teriilet

Az (1) bek. a-d) pontjai szerinti kiillonleges teriileteken megengedheté maximalis
szintterileti mutato értéke: 0,2, az €) pont szerinti kiilénleges teriletek koziil a 19.§ (2)
bekezdésének tablazata szerinti K-H2 jelt épitési ovezetben: 1,2.
A kiillonleges teriiletek - kivéve a gatérhaz és létesitményei, valamint a megujithat6
energiaforras terliletei - kozvetlen kornyezetében mnagyobb kézteriileti parkolok
kialakitasarol gondoskodni kell.
14. §
Sportteriilet (K-SP)

A sportteriilet a pihenés, szabadid6 eltoltés, testedzés céljira szolgald teriilet.

Az ovezetben a telkek legfeljebb 10 % beépitettségéig az alabbi létesitmények
helyezhetdk el:
a) sportépitmények: sportpalyak, tornacsarnok, uszoda
b) sportpalyak kiszolgalo létesitményei, pl.: 6ltozdk, lelatdk stb.
c) pthenést ¢s testedzést szolgalo épitmények pl.: pihendhely, jatszotér, tornapalya, stb.
d) a teriilet fenntartasahoz sziikséges épiilet,
e) a teriiletet hasznalok ellatasat szolgalo vendéglatas épiiletei.

Az épitmények maximalis épitménymagassaga 7,5 m lehet.
Az 6vezetben az épitési hely hatarvonalai:
a) épitési hatarvonal az el6kertben: a telekhatartol 10 m-re,
b) épitési hatarvonal az oldalkertben: a telekhatartol 10 m-re,
c) épitési hatarvonal a hatsokertben: a telekhatartél 10 m-re
hazodik.
Az 6vezetben a zoldfeliletek kialakitisara az alabbi el6irasok vonatkoznak:
a) Az egyes telkek legalabb 65 %-at zoldfeluletként kell kialakitani.

b) Az egyes telkek zoldfelilettel boritott részének legalabb 1/4-ét haromszintl (gyep-,
cserje- és lombkoronaszint egyiittesen) noévényzet alkalmazasaval kell kialakitani,

? Beiktatta a 12/2018.(IX.30.) 6nkormanyzati rendelet 2.§-a
4 Beiktatta a 12/2018.(IX.30.) 6nkormanyzati rendelet 2.§-a



kizarélag egyszinti névényzet (gyep) a zoldfelilettel fedett teriilet legfeljebb felét
borithatja.

c) A zoldfelillet egy részét a telekhatarok mentén egybefiiggéen kell kialakitani. A
telekhatarok mentén legalabb 1 soros fasor, alatta csetjesavval telepitendo.

d) A parkoldk telken beliil is fasitva alakitandok ki: 4 parkolohelyenként legalabb 1,
legalabb kétszer iskolazott lombos fa telepitend6. A nagyobb zéldfeliileti boritottsag
elérése miatt javasolt a parkolok gyepraccsal torténd boritasa.

¢) A kotelezé zoldfelillet szamitasnal a zoldfelilet mértékébe a gyepes sportpalya 100 %
mértékig, a gyephézagos burkolat kozil a gyepraccsal fedett és gyepesitett teriilet 50 %
mértékig egyszinti névényzetként beszamithato. Egyéb gyephézagos burkolat (pl.
gyephézagos betonburkolat) a kotelez6 legkisebb zoldfeliilet szamitasnal nem vehet6
figyelembe.

f) Novénytelepités sorin a termdhelyi adottsagoknak megfelelé honos novényfajok
alkalmazandok.

15. §
Temetd teriilete (K-T)

(1) A temetd teriletén a telkek legfeliebb 10 % beépitettségéig ravatalozo, kapolna,
sirépitmények, tovabba a teriilet fenntartisahoz sziikséges épiilet helyezhetok el.

(2) Az épitmények maximalis épitménymagassaga 5,5 m lehet.

(3) A temetd tertiletén a zoldfeliiletek kialakitasara az alabbi el6irasok vonatkoznak:
a) Az egyes telkek legalabb 40 %o-at zoldfeliiletként kell kialakitani.
b) A temetS telekhatara mentén tobbszinti névényzetbdl allo novénysav (fasor alatta
csetjesavval) telepitendd, ill. tartando fenn.
c) A temet6 novényegyedeinek védelmét biztositani kell. Fa kizarolag abban az esetben
vaghato ki, ha azt a fa rossz egészségi allapota, vagy balesetveszély elharitisa teszi
szlikségessé.

d) A temet6 teriiletén 150 m*-ként legalabb 1 db nagy lombkoronaju fat kell telepiteni.

(4) Temets atépitése, bévitése, 0j temetS kialakitasa kizarolag kertépitészeti terv alapjan
torténhet. (A kertépitészeti terv munkarészei: favédelmi terv, tereprendezési terv,
kertrendezési terv, novénykiultetési terv, részlettervek, valamint az e munkarészekhez
tartozo muleirasok.)

16. §
Rekreacios teriilet (K-R)

(1) A rekreicios teriilet a pihenés, szabadid6 eltoltés, kemping kialakitasa céljara szolgalo
tertilet.

(2) Az épitési Gvezetben a telkek legfeljebb 15 %-os beépitettségéig az alabbi létesitmények
helyezhetok el:
a) pihenést és testedzést szolgald épitmények pl.: pihendhely, jatszotér, tornapalya, stb,
b) kemping és strand kiszolgal6 létesitményei: fogado épiilet, tidiil6hazak, csonakhazak,
6ltoz6, vizesblokk, raktarozas épitményei, stb.,
¢) vendéglato létesitmények,
d) a személyzet alapfoku ellatasat szolgal6 épitmények,
e) a terilet fenntartasahoz sziikséges épiilet.



(3) Az épitési Gvezetben a tajkarakter és a tajkép védelme érdekében egyenként maximum 500

m? bruttd beepitett tertiletd éptletek helyezhetdk el.

(4) Az épitmények maximalis épitménymagassaga 5,5 m lehet.

(5) Az épitési 6vezetben az épitési hely hatarvonalai:

©)

M

@

a) épitési hatarvonal az elGkertben: a telekhatart6l 15 m-re,
b) épitési hatarvonal az oldalkertben: a telekhatart6l 15 m-re,
c) épitési hatarvonal a hatsokertben: a telekhatartél 15 m-re

huzodik.

Az épitési 6vezetben a tajkép védelme érdekében a kerités kizardlag fabol, vagy
drotfonatbol késziilo, labazat nélkili, attort kialakitast lehet; tomor kerités az dvezetben
nem létesithetd.

;;;;;

a) Az egyes telkek legalabb 65 %-at zoldfcluletkeﬂt kell kialakitani.

b) Az egyes telkek zoldfelillettel boritott részének legalibb 1/4-ét hiromszintli (gyep-,
cserje- ¢és lombkoronaszint egylittesen) noévényzet alkalmazasaval kell kialakitani,
kizarolag egyszinti novényzet (gyep) a zoldfelillettel fedett teriilet legfeljebb felét
borithatja.

c) A parkolok telken beliil is fasitva alakitandok ki: 4 parkolohelyenként legalabb 1,
legalabb kétszer iskolazott lombos fa telepitends. A nagyobb zoldfelilleti boritottsig
elérése miatt javasolt a parkolok gyepraccsal torténd boritasa.

d) A koételez6 zoldfeliilet szamitasnal a zoldfelillet mértékébe a gyepes sportpalya 100 %
mértéekig, a gyephézagos burkolat koziil a gyepraccsal fedett és gyepesitett teriilet 50 %
mertekig egyszintii novényzetként beszamithaté. Egyéb gyephézagos burkolat (pl.
gyephézagos betonburkolat) a kételezo legkisebb zoldfelilet szamitasnal nem vehetd
figyelembe.

e) A rekreacios teriilet zoldfeliiletének kialakitasara vonatkozdan kertépitészeti tervet kell
késziteni. A kertépitészeti tervnek legalabb kertrendezési tervet (Iéptéke M 1:500 vagy
M 1:200), novénykitiltetési tervet, tereprendezési tervet és mileirast kell tartalmaznia.

f) A létesitmények kialakitasa, ill. névénytelepités sorin a meglévé  értékes
természetkozeli ndvényzet védelmét biztositani kell.

g) Novénytelepités soran a terméhelyi adottsaigoknak megfelelé honos novényfajok
alkalmazandok.

17. §
Gat6rhaz és létesitményeinek teriilete (K-G)

A gatérhaz természetbeni lehatarolas szerint &ialakitands telkének tertiletén a
telek legfeljebb 15 % beépitettségéig a funkcidhoz szikséges (laké és gazdasagi) épiiletek,
illetve muszaki létesitmények helyezhetSk el. A meghatirozé funkcidk tobb épiilet-
tomegben is elhelyezhetok.

Az épitési 6vezetben az engedélyezheté maximalis épitménymagassag 5,5 m.
18. §

Megujithaté energiaforrasok épitményeinek teriilete (K-E)

(1) A megujithat6 energiaforrasok épitményeinek tertilete a timfoldgyértis soran kelet-kezett

vorosiszaphulladék artalmatlanitasara és energiafiivek termesztésére, tovabba megujuld
cncrgiafotrzisokhoz kapcsolédé létesitményck e]helyezésére szolgalo tertilet.

.....



min.kialak. | minkial. | max.beép. | min. zoldf. | beépitési | max.épitm.
Ovezeti telekter. telekszél. arany arany mod mag,.
jel (m?) (m) % % (m)
K-E1 - - * - - -
K-E2 3000 50 40 40 SZ 30+F
SZ.: szabadonallo )
*Koézép-dunantili  Regionalis  Kozigazgatasi  Hivatal ~ Allami  Féépitésze  09-

468/2007.(XIL.11.) sz. hozzajarulé nyilatkozata alapjan

*¥technologial kényszer - pl olyan gépészeti berendezés elhelyezésének sziikségessége, mely
ilyen épitménymagassagu épiiletben nem fér el -, illetve épitészeti hangsilyképzés esetén
kivételként a maximalis épitménymagassagtol a beep1theto alaptertlet 50 %-aban eltérés
engedélyezheto

3

A K-E1 ovezetben talalhaté vordiszaptarozok teriiletén a kornyezetszennyez6dés

megakadilyozasa érdekében monitoring hal6zat mukodtetendo.

(4) A K-E1 6vezet teriiletén a diffuz légszennyezés megakadalyozasa érdekében a névényzettel
val6 fedettség megtartando.

(5) A K-E1 6vezetben, a vordiszaptarozok teriletén élelmezési célt szolgalé névényi kultira
nem termeszthetd.

(6) K-E2 épitési dvezet a megujithat6 energiaforrasokhoz kapcsolodo létesitmények, épiiletek,
épitmények elhelyezésére szolgal.
(7) A K-E2 épitési 6vezetben a zoldfeliletek kialakitdsara az alabbi eléirasok vonatkoznak:

a)

b)

g o

h)

A telkek zoldfelilettel boritott részének legalabb felét haromszinta (gyep- csetje- és
lombkotonaszint egyiittesen) vagy kétszintG (gyep- és cserjeszint egylttesen)
novényzet alkalmazasaval kell kialakitani. névényzet alkalmazasaval kell kialakitani. A
kizarolag egyszinti novényzettel (gyepszint) boritott felilletek az el6irt zoldfeliiletek
legfeljebb 1/4-ét borithatjak.

Az egyes telkeken a kotelezé zoldfelilet egy részét a telekhatirok mentén
egybefiggéen kell kialakitani. A telekhatarok mentén legalabb 10 m széles védé zold
sav telepitends. A védé zold savot az oldal és a hatsékertben haromszintd
novényzetbdl (fasor alatta cserjesavval), az elokertben legalabb kétszinth névényzetbdl
(gyep- és cserjeszint egyiittesen) kell kialakitani.

A Szabalyozasi terven ,,Betiltetési kotelezettség™ jellel jelolt tertileteken, tobbszinta (fak
/lombkoronaszint/ alattuk cserjékkel egyiittesen), minden szinten zarddd
novényallomanyt képezo zoldfelilet telepitendd.

Telken beliil a parkolok fasitva alakitandok ki: 4 parkolohelyenként legalabb 1, legalabb
kétszer iskolazott lombos fa telepitendé. A 12 férdhelynél nagyobb parkolok
merdSleges és ferde beallast parkolohelyeinek tttal parhuzamos tilsé oldalan legalabb
1.5 m qzéles zold sav létesitend6

(a?'ono‘; koru és azonos fajbol allo) ketoldah fasor telepltendo

A novényfajok kivalasztasakor a honos fajok el6térbe helyezése javasolt.

K-E2 épitési 6vezetben a zoldfeliiletek kialakitasara vonatkozoan az engedélyezési terv
részeként kertépitészeti tervet kell késziteni. A kertépitészeti tervnek legalabb
kertrendezési tervet (léptéke M 1: 500 vagy M 1:200), novénykiiiltetési tervet,
tereprendezési tervet és muleirast kell tartalmaznia.



18/A.§°
Csoénaktarolok teriilete (K-cs)
(1) A K-cs jela épitési 6vezetben a kialakult telkeken elsGsorban a vizi sporttal kapesolatos
letesitmények (csonaktarolok, 6ltozok, raktarak és egyéb, a teriilet fenntartasat szolgald
éptiletek) helyezhet6k el, legfeljebb 40%-o0s beépitettséggel.

(2) Az épitési 6vezetben az engedélyezheté maximalis épitménymagassag 5,5 m.

18/B.§ ¢

Idegenforgalmi teriilet (K-id)
(1) A K-d jelt épitési Gvezetben a kialakult telken elsésorban az idegenforgalommal,
szabadid6-eltoltéssel kapcsolatos létesitmények (kulturilis, vendéglatasi, kereskedelmi,
sport és egyéb, a teriilet fenntartasat szolgilé iroda, raktir épitiletek) helyezhetdk el,
legfeljebb 20%-o0s beépitettséggel.
(2) Az épiileteket a telkeken szabadon alléan kell elhelyezni, legfeliebb 5,5 m épitmény-
magassaggal.
(3) A telkeken a zoldfeliiletek aranya legalabb 40% legyen.

I1. A BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
OVEZETEINEK ELOTRASAI

19. §
Kozlekedési teriiletek és létesitmények

(1) A kozlekedési teriileteket és létesitményeket, azok szabalyozisi szélességét, és
védotavolsagat a szabalyozasi tervlapok tintetik fel.

(2) A szabalyozasi tervlapokon a szabalyozasi vonalakon és szélességeken kiviil feltiintetett
kozlekedési elemek (attengely, parkolok, kerékparit helye, stb.) irdnyadinak tekintenddk.

(3) A kozlekedési teriiletek tertiletfelhasznalasi egységébe a hatalyos jogszabaly (1.sz. fuggelék
13.pont) szerint meghatarozott, kozlekedést szolgald teriiletek tartoznak. A kozati
kozlekedési teriiletek koziil a szabalyozasi terven a KOu jellel megkiilonbézte-tett teriilet
az orszagos utak teriilete, a KOk jellel megkiilonboztetett teriilet

a kozforgalmi vasit és vasutallomas, a KOv jellel megkiilonboztetett teriilet a vizi
kozlekedés (tervezett kozforgalmu kikotd) tertlete.

(4) A kozlekedési teriileten belili barmilyen épitmény elhelyezése, barmilyen épitési
tevékenység az illetékes kozlekedési szakhatosag és a kozlekedési létesitmény kezelGjének
hozzajarulasaval, és elbirasal szerint torténhet.

(5) Kozlekedési célra tertiletet alakitani, felhasznalni csak a vonatkozo dgazati szabvanyoknak

¢és eloirasoknak, a hatalyos jogszabalynak (1.sz. fiiggelék 13.pont) és jelen tervnek
megfeleloen szabad.

(6) A telepiilés kozutjainak tervezési osztalyba sorolasa (1.sz. fuggelék 14. pont):
= 1 sz féut: KIILA., B.IIL a-B.
—  8138. osszekotéut: KV.A., B.V. b-B.
= hely1 gygjtéutak: K.VIILB., B.V. c-D.

5 Beiktatta a 12/2018.(IX.30.) Onkormanyzati rendelet 3.§-a
¢ Beiktatta a 12/2018.(IX.30.) 6nkormanyzati rendelet 4.§-a



—  kiszolgalé (lako) utak: K.VIILB., B.VI. d-D.

(7) A szabilyozasi tervlapokon ekként jelolt maganutakat kozforgalom szimara megnyitott
atként, a kiszolgalé utaknak megfelel6 tervezési besorolas szerint kell kialakitani.

(8) A maginutak kialakitisat telekalakitasi terv készitése sorin kell meghatirozni, jelen
el6irasok, és az érintett szakhatosagok allasfoglalasanak figyelembe vételével.

(9) Magantt létesitése esetén az ut paramétereit ugy kell kialakitani, hogy a kozteriileti
normativaknak is megfeleljen.

(10) Az 1.sz. f6ut kilteriileti szakaszai mentén a tengelyt6l mért 100,0-100,0 méteres, a 8138,).
ut kiilteriileti szakaszai mentén a tengelytdl mért 50,0-50,0 méteres védétavolsag van
(1.sz. fuggelék 15. pont). A védétavolsagon belil barmilyen épitmény elhelyezése,
barmilyen épitési tevékenység csak az illetékes kozlekedési szakhatosag és a kozitkezelo
hozzajarulasaval, és el6irasai szerint torténhet.

(11) A Bp-Hegyeshalom vasitvonal mentén a szélsé vaganytol mért 100-100 méteres
védétavolsagot kell figyelembe venni (1.sz. fliggelék 16. pont).

(12) A nem az orszagos Gthalozat részét képezd kiilteriileti utak, mez6- €s erdogazdasagi tizemi
utak, diléutak mentén a tengelytol mért 6,0-6,0 m savon beliil épitmény nem helyezhet6
el.

(13) Az egyes épitési 6vezeteken beliil tervezett létesitmények parkolasi, rakodasi igényét a
hatalyos jogszabaly (1.sz. fiiggelék 3.pont) el6irasai szerint telken belil kell biztositani.

(14) Meglévé épiiletek funkcidvaltasaval létrejové 4 parkolasi igények esetében, amennyiben a
telken beluli parkolas fizikailag nem megoldhato, vagy csak aranytalanul nehezen lenne
megval6sithato, a parkolas helyi parkolasi rendelet alapjan, kézteriileten is lehetséges.

(15) A sajat telken kiviili parkolohely kialakitasanak feltételeit az Onkotrmanyzat kiilén helyi
parkolasi rendeletben, a jogszabalyban (1.sz. fiiggelék 17. pont) rogzitett modon hatarozza
meg.

(16) A 12,0 m, vagy kisebb szabalyozasi szélességli 1j, vagy atépitésre kertilé utak mentén
legalabb az egyik oldalon, a 12,0 m-nél nagyobb szabalyozasi szélességii utak mentén
mindkét oldalon egységes - azonos koru és faji névényegyedekbdl all6 - fasor telepitendé.

20. §
Zoldteriiletek
(1) Zoldtertilet a szabalyozasi terven "Z" szabalyozasi jellel jelolt tertiletfelhasznalasi egység.

(2) Az ovezetben a teriilet 2%-o0s beépitettségével a kiilon jogszabalyban (1.sz. fiiggelék 18.
pont) meghatarozott épiiletek, ill. épitmények helyezhetdk el.

(3) A zoldterileteken elhelyezéste keriilé kerti épitmények kizarolag tajba ill6 épitészeti
kialakitastak lehetnek.

(4) Az 6vezetben az egyes telkek zoldfeliilettel boritott tészének legaldbb 1/3-at hiromszinti
novényzet (gyep- cserje- és lombkoronaszint egylittesen) alkalmazasaval kell kialakitani.
Kizarolag egyszinti névényzet (gyep) a telkek zoldfeliilettel fedett részének legfeljebb
1/3-4t borithatja.

(5) Az ovezetben vj zoldtertletek kialakitasa, ill. meglévé zoldteriletek atépitése kizarolag
kertépitészeti terv alapjan torténhet. A kertépitészeti tervnek legalabb favédelmi tervet,
kertrendezési tervet (Iéptéke legalabb M=1:500 vagy M=1:200), névénykiiltetési tervet,



tereprendezesi tervet, a tervezett kerti létesitmények részletrajzait és mileirast kell
tartalmaznia.
elGirt

(6) Zoldterileten parkolot kizardlag a  zoldteriiletet szamara

parkoloféréhely elhelyezése érdekében szabad 1étesitent.

igénybevevok

(7) A felszini parkolok fasitva alakitandok ki: négy gépjarmiallisonként legalabb 1, legalibb
kétszer iskolazott lombos fa telepitendd.

(8) Meglévé fit, illetve névényzetet kivagni csak rendkivil indokolt esetben, az orszagos
érvényl jogszabalyok (1.sz. figgelék 19. pont) el6irdsainak betartasaval szabad. A
visszapotlasra szant ndvényzet kitiltetésérdl - altalaban - az épitési tevékenység megkezdése
el6tt kell gondoskodni, kiilonosen ha a visszapotlista nem az épitési teriileten keriil sor.

21.§
Erddéteriilet

(1) A kozigazgatasi teriileten talilhaté erddteriiletek funkcibjuk és az elhelyezhetd épitmények
szerint az alabbi 6vezetekbe sorolhatok:
a) Ev: védo erdo,
b) Eg: gazdasagi erdd.

(2) Erdétertiletek 6vezeteinek legfontosabb el6irasai:

min.beépitheté | min.beépitheté | max.beép. | beépitési max. épitm.
Ovezeti telekter. telekszél. arany mod mag.
jel (m?) (m) %o (m)
Ev - - - - -
Eg 100 000 (10ha) 50 0,5 SZ 4,5

SZ.: szabadonallo
(3) Védé rendeltetésti erdéteriileten (Ev) kizardlag olyan nem épiilet jellegi épitmények,
letesitmények (pl. nyomvonal jellegli kozmi és tavkozlési létesitmények, erdészeti
maganutak) helyezhetSk el, amelyek az erdSt védelmi rendeltetésének betoltésében nem
akadalyozzak. Védo rendeltetést erdétertileten épiiletek nem helyezhetdk el.

(4) A véd6 erdéteriileteken jol zar6do, vegyes fajosszetétell, tobbszintl novényzetbdl allo
zoldfeliileti sav alakitando ki.
(5) A Prépost-szigeten kizardlag honos fajokbdl telepithetd erdd.
(6) Gazdasagi rendeltetést erdéteriileten (HEg) kizardlag az erdé rendeltetésének megfelels
éptiletek, épitmények helyezhetdk el.
(7) A gazdasagi erd6 6vezetben az épitési hely hatarvonalai:
a) épitési hatarvonal az el6kertben: a telek szélétél 20 m-re,
b) épitési hatarvonal az oldalkertben: a telek szélétél 20 m-re,
c) épitési hatarvonal a hatsokertben: a telek szélétél 20 m-re hizodik.
(8) Az épiiletek, épitmények kizardlag tajbaills, magastetés, 35°-45° teté-hajlasszogick
lehetnek.

(9) Erdoteriileten erdégazdalkodas kizardlag az erd6torvény, az erdbterv, il a killonbozé
tulajdonu erd6k kezelésére létrehozott szervezetek (pl: erdébirtokossagi tarsulds) belsé
el6irasai szerint torténhet.

22.§
Mezdgazdasagi teriilet

(1) A Szabalyozasi terven jelolt mezégazdasagi tertiletek sajitos hasznalatuk szerint:
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®)

(©)
(7)

a) kertes mezogazdasagi teriiletek
b) altalanos mez6gazdasagi teriiletek.

A mezbgazdasagi tertiletekre az alabbi altalanos el6irasok vonatkoznak:

a) lakékocsi, lakékonténet, egyéb mobil jellegli épitmény a mezogazdasagi teriileteken
még atmenetileg sem helyezhet6 el.

megfeleld, tajbaillé épitészeti kialakitassal, magastetovel létesithetok.
c) allatok tartasa jogszabdlyban, valamint az 6nkormanyzat allattartasi rendeletében el&irt
kornyezetvédelmi, kozegészségiigyi elGirasok betartasaval torténhet.
23.§

Kertes mez6gazdasigi teriilet

A kertes mezSgazdasigi tertiletbe a Szabalyozasi terven ,,Mk” jellel jelolt kiskert teriiletek
tartoznak.

'A kertes mezbgazdasagi 6vezetben az intenziv mezbgazdasagi miveléshez sziikséges
gazdasagi épuletek helyezhetdk el, ideiglenes jelleggel, a teriilet legfeljebb 3%-os
beépitettségével.

*Az ovezetben kialakithaté gazdasagi épiiletek alapterilete legfeljebb 30 m?®, épitmény-
magassaga legfeljebb 3,0 m lehet..

A gazdasagi épiiletek szabadonallo6 médon helyezhetSk el, az épiiletek egymastol valo
tavolsiga minden iranyban legalabb 10 m kell, hogy legyen.

A kertes mez6gazdasagi Gvezetben Uzemi méretl (sajat sziikségletet meghalado
mennyiséget el6allité) mezbégazdasagi épliletek pl: terményfeldolgozo, mezdgazdasagi
gépjavito, allattarto telep stb. nem helyezhetok el.

A mezo6gazdasagi teriileteken kiilonallé arnyékszék nem létesithetd.

A Szabilyozasi terven jelolt beiiltetési kotelezettségl tertileten tobbszinta (fasor, alatta
cserjesavval) novényzet létesitendo.

24. §
Altalanos mez6gazdasagi teriiletek
Altalanos mezbgazdasigi Gvezetbe a Szabilyozasi terven ,,Ma” jellel jellt mez6-gazdasagi
teriiletek tartoznak.
Az 6vezetben kialakithato legkisebb telek nagysaga 3000 m?, szélessége min. 30 m.

Az 6vezetben beépithetd legkisebb telek nagysiga 30.000 m* (3ha), szélessége minimum
50 m.

Az ovezetben a telkek legfeliebb 1 %-o0s beépitettségével a névénytermesztés és az
allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos terményfeldolgozas és tarolas épiiletei,
épitményei helyezhetdk el.

Az ovezetben lakoépiilet, ill. lakoépiiletet is magaban foglalé tanyagazdasig nem
alakithato ki.

Az éptiletek épitménymagassaga legfeljebb 5,5 m lehet.
Az 6vezetben az épitési hely hatarvonalat:
a) épitési hatarvonal az el6kertben: a telek szélét6l 10 m-re,

7 Modositotta a 12/2018.(X.30.) 6nkormanyzati rendelet 5.§-a
8 Modositotta a 12/2018.(IX.30.) énkormanyzati rendelet 5.§-a
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b) épitési hatarvonal az oldalkertben: a telek szélétSl 10 m-re,

c) épitési hatarvonal a hatsékertben: a telek szélétél 20 m-re huzédik.

Az o6vezetben kerités kizardlag fabol, vagy csetjesivval takart drétfonatbdl épithetd.
Tomor kerités az 6vezetben nem létesitheto.

25. §
Vizgazdalkodasi teriilet (V)

A vizgazdalkodasi teriilet a jellemz6 hasznalat, az elhelyezheté funkcié és épitmények

szempontjabol a kovetkez6 6vezetekre tagolodik:

a) V-1: vizfolyasok terilete,

b) V-2: hullimtéri teriilet, V-2e: hullimtéri galériaerdd teriilete,

¢) V-3: arvizvédelmi toltés terilete.

A V-1 oOvezetbe a vizfolyasok és a csatornik medre és parti sivija tartoznak. A

szakfeladatok ellatasat biztositandé parti sav szélessége a Duna esetén a partéltél szamitva

10 m, a kizaré-lagos allami tulajdonu vizfolyasok, csatornik esetén 6-6 m, egyéb esetben

3-3 m.

A V-1 6vezetben:

a) a parti savot a fenntartas érdekében szabadon kell hagyni, a parti sivban kizarélag gyep
vagy nadas mivelési agu teriilet alakithato ki (1.sz fiiggelék 20.pont).

A V-2 6vezetbe a Duna jellemzéen erd6 hasznositasa hullimtere tartozik. A V-2e jeld

alovezetben galériacrdé sav alakitandé ki a hullamtéri puhafa ligeterdS sav novelése, a

Duna, illetve a Natura 2000 teruletek védelme érdekében.

(5) A hullamtér - mint az 6kologiai halézat szerves része — természeti teriiletként kezelendd,

©)

hasznalata soran az arvizvédelmi szempontok mellett a természetvédelmi szempontokat is

figyelembe kell venni. Ennek érdekében az 6vezetben:

a) a termeészetkozeli oOkoszisztémak védelmét biztositani kell. A tertilethasznalat
megvaltoztatasa kizardlag a természetkozeli allapothoz kozelités, ill. a tijkarakter
erositése érdekében torténhet,

b) a gyep, a vizallasos, valamint az erdé mivelési agi teriletek fenntartisa kotelezd, a
mezo6gazdasagi hasznositasa teriiletek erdé miivelési dgba atsorolhatok,

c) a mezogazdasagl hasznositasu tertileteken 6sztonozni kell a kemikaliak hasznalatanak
kotlatozasat, kornyezetkimélé mezogazdasagi mivelés folytatasara kell torekedni,

d) az erdéteriileteken kizardlag természet- és kornyezetkimélé erdégazdalkodasi
modszerek  alkalmazandok (honos fafajokkal torténé  erdSfeldjitis, vegyes
fajosszetételt erdGallomany kialakitas, szalalé vagas stb.).

A V-3 6vezetbe a Duna-folyam arvizvédelmi toltése tartozik. Az arvizvédelmi toltés

labait6l mért 10-10m szélességl savot karbantartas, ill. arvizi védekezés szamara szabadon

kell hagyni. Az arvizvédelmi létesitményeknél a mentett oldalon a 10m-es tavolsagon beliil
még rovid atmeneti idészakra sem engedélyezheté semminem( berendezés, vagy anyag
ideiglenes elhelyezése, ill. tarolasa. ;

(7) A vizgazdalkodasi oGvezetekben létesitmények a kilon jogszabalyokban megengedett

helyen ¢és modon (1.sz. fuggelék 21. pont) helyezhetdk el.



IV. ALTALANOS ERVENYU ELOIRASOK
26. §
Az épitési telkek kialakitasanak és épitmények elhelyezésének altalanos szabalyai

(1) Az egyes épitési Ovezetekre, Gvezetekre vonatkozé eléirasoktdl eltérd  telekalakitast
engedélyezni nem szabad.

(2) Az egyes létesitmények elhelyezésére kialakitand6 tertiletek méreteit és minimalis
kozmiivesitettségét a hatalyos jogszabaly (1.sz. fliggelék 22.pont) el6irasainak, a szabalyozasi
tervnek, valamint a jelen rendeletnek megfelel6en kell megallapitani.

(3) Epitésiigyi hat6sagi engedély az alibbiak szerint adhat ki:

a) a jelen rendeletnek és a szabalyozasi tervnek megfelel6en,
b) tovabbi szabélyozast igényl6 tertileten a tervek elkésziiltéig a tavlati fejlesztési célokat
figyelembe véve a vonatkozo hatalyos jogszabaly (1.sz. fliggelek 23. pont) szerint.

(4) Hatarid6 nélkil, visszavonasig az épités a kovetkezo tertleteken nem megengedett:

a) a kozlekedési tertiletek szabalyozasi terveken jeldlt épitési tertiletén és védotavolsagan
beliil,

b) a kozmilétesitmények és vezetékek biztonsagi 6vezetén belil e rendelet elbirasai
szerint,

¢) a komiromi (szényi) szennyviztisztité telep 200 m-es védotavolsagan beliil (lako-
funkcid),

d) helyi védettségli természetvédelmi tertileteken.

(5) A tovabbtervezésre kijelolt teriileteken épitményt létesiteni a szabalyozasi tervek
jovahagyasa utan szabad.

Az egyes létesitmények engedélyezése esetén biztositandé kornyezeti feltételek
27.§
A leveg6 védelme

(1)  Levegoterhelést okozo tevékenységek folytatasa, létesitmények elhelyezése kizardlag
abban az esetben engedélyezheto, ha az elérhet6 legjobb technika alapjan jogszabaly-ban
(l.sz. fuggelék 24.pont), illetve az illetékes hatosag egyedi eljarasanak keretében
megallapitasra keriil6 kibocsatasi hatarértékeket teljesitent tudja.

(2) A kozigazgatisi terilet az egyes légszennyez6 anyagok szerint az alabbi zona-
csoportokba tartozik (1.sz. figgelék 25.pont):
a) kéndioxid: E,
b) nitrogéndioxid: C,
c) szénmonoxid: F,
d) szilird (PMyg): O-,
e) benzol: B
f) PMig Arzén: D
g) PM;,Kadmium: E
h) PM Nikkel: F
iy PM; Olom: F
i) PMy, Bez(a)pirén: B,

 B: a légszennyezettség a légszennyezettségi hatarértéket és a tiiréshatart is meghaladja
C: a légszennyezettség a légszennyezettségi hatarérték és a tliréshatar kozott van

E: a légszennyezettség a felsd és az alsé vizsgélati kiiszob kozott van

F: a légszennyezettség az also vizsgalati kiisz6bot nem éri el



(3) Levegotisztasag-védelmi szempontbol védelmi 6vezetet igénylé tevékenység (1.sz.
fuggelék 18. pont) kizardlag a gazdasagi tertileteken és K-E2 6vezetben kizar6lag abban
az esetben engedélyezhets, ha védé Gvezete lakoteriletet, vegyes tetiiletet, tidiilGteriiletet,
rekreacios célu teriiletet (kilonleges teriilet - rekreacids terilet, zoldteriilet), tovabba
természetvédelmi szempontbdl értékes teriiletet (természeti teriilet, 6kologiai haldzat
terilete, Natura 2000 terilet) nem érint. Védelmi oOvezeten belil a vonatkozd
jogszabalyban (1.sz. fliggelék 27. pont) meghatarozott épliletek nem helyezhetdk el.

(4) Diffaz légszennyezést, kellemetlen szagot, blzt okozé tevékenységek kizardlag a
gazdasagi teriileteken és IK-E2 6vezetben kizirdlag abban az esetben folytathatok, ha
megfelelo technologiai alkalmazasaval (pl. felilet nedvesitése, elszivasi technologia) a
légszennyez6 anyagok, ill. a blzanyagok kiilsé légtérbe valé kijutisa, ill. terjedése
megakadalyozhato.

28. §
A felszini- és felszin alatti vizek védelme

(1) Almasfizité a felszin alatti vizek és a foldtani kozeg szennyezédéssel szembeni
érzékenysége szempontjabol érzékeny felszin alatti vizminéség-védelmi teriileten lévé
teleptilés (1.sz. fiiggelék 28.pont). A kozigazgatasi tertileten kizarolag olyan tevékenységek
folytathatok, ill. technologiak alkalmazhatok, amelyek sorin a vonatkozé orszagos érvényt
jogszabalyokban (1.sz. fiiggelék 29.pont) el6irt, a felszin alatti viz és a foldtani kozeg
minGségl védelméhez sziikséges hatarértékek teljesithetSk.

(2) Uj beépitéste szant tetiilet kizarolag abban az esetben alakithaté ki, ha egyidejileg a
tertileten a csatornahalézat is kiépiil. Meglévs beépitésre szant tertileteken létesitmények
kizarlag abban az esetben létesithetok, ha a szennyvizek kozesatorna-halézatba vezetése
biztosithato.

(3) A csatornahalozatba be nem kapcsolhaté beépitésre nem szant tetileteken barmely
szennyvizet eredményezo létesitményre épitéstigyi hatosagi engedélyt adni kizardlag a
kornyezetvédelmi és viziigyl hatésag iltal elfogadott vizzard szennyviztarolo, ill. egyedi
szennyvizelhelyezési kisberendezés (korszerG csatorna-kozmupotlo) létesitése  esetén
lehet. Szippantott szennyviz kizarolag kijelolt szennyviztisztitd telepre szallithato. A
szennyvizek szikkasztasa még atmeneti jelleggel sem engedhet6 meg.

(4) Mezogazdasagi tertileten tragya, tragyalé kizardlag a vonatkozé jogszabalyban (1.sz.
figgelék 30. pont) el6irt modon gytjtheto, ill. tarolhato.

(5) Karos és veszélyes anyagokat tartalmazé szennyvizek a  kozcsatornaba, ill.
szennyvizgyljtbbe nem vezethet6k. A kiros és veszélyes anyagokat tattalmazo
szennyvizeket a kozcsatornaba vezetés el6tt a telephelyen beliil elétisztitani, ill. el6kezelni
kell. A kézcsatornaba kizardlag a vonatkozé orszagos érvényl jog-szabalyok (1.sz.
figgelék 31. pont) el6irasainak megfelel6 szennyvizek vezethetdk.

(6) Mezogazdasagi 6vezetek tertiletén a felszin alatti vizkészlet hasznalata (pl.: 6ntozési célra)
kizarolag vizjogi engedély alapjan torténhet.

(7) A gazdasagi tertileteken a parkolé-felilletet kiemelt szegéllyel, hordalék és olajfogéval,
vizzaré modon kell kialakitani.

(8) A felszini vizek barmilyen jellegli szennyezése tilos. A vizfolyasok védelme érdekében:

a) allattart6 telep, komposztalé telep a Duna legalabb 200 m-es korzetén belil nem
létesitheto.



b) az 6sszegyijtott csapadékvizek, tisztitott szennyvizek él6vizfolyasba, ill. befogadoba
abban az esetben vezethetok, ha mindségiik a vonatkozo hatalyos jogszabaly szerinti
ugynevezett ,,4. Gn. altalanosan védett befogadokra” vonatkozo el6irasoknak (1.sz.
fuggelék 32. pont) megfelel.

c) novényvédelmi tevékenység a vizfolyasok kornyezetében a novényvédoszer veszé-
lyességétol fuggoen 20-500 m-en beliil nem folytathat6 (1.sz. fliggelék 33. pont).

d) a felszini vizek ontisztulisanak elGsegitése miatt a vizparti savban a természet-kozeli
ligeterdSk, ligetes fas tarsulasok, természetkozeli 6koszisztémak védelmét biztositani
kell.

29.§

A term6£6ld védelme

(1) Talajszennyezés veszélyével jar6 tevékenységek a szennyezést kizaré (a tevékenységtol
fuggden viz-, szénhidrogén-, stb. zar6) aljzaton végezhetok.

(2) A terméfold mindségének védelme érdekében a foldhasznositas soran a terméhely
okologiai adottsagaihoz igazodo talajvédé gazdalkodast kell folytatni.

(3) A fejlesztési teriiletek kialakitasat ugy kell megvalositani, hogy a létesitmények elhe-lyezése
a kornyez6 teruleteken a talajvédé gazdalkodas feltételeit ne rontsa. A mivelés aloli
kivonasokat a beépités titemének megfeleléen kell végrehajtani, a mivelés aldli kivonasig
az eredeti mivelési agnak megfelel6 teriilethasznositast kell folytatni.

(4) A telkeken rézstk kizarélag oly modon alakithatok ki, hogy a rézsh allékonysaga a telek

tertletén belil biztosithato legyen.

(5) A volt Timfoldgyar és a volt vorosiszaptarolok tertiletén épitmények, létesitmények
biztonsagos elhelyezéséhez figyelembe kell venni a talajvizszintingadozas mértékét, a

[

anyaghasznalatat befolyasolé karos anyagtartalmat, amely tényezokre a talajmechanikai
szakvélemeényben ki kell térni.

30. §
Hulladékkezelés

(1) A keletkez6 teleptilési hulladékok rendezett gyijtését és a sziikséges idSkézonként
elszallitasat biztositani kell. A keletkez6 hulladékok kizardlag a hatalyos jogszabalyi
feltételeknek megfelel6 hulladéklerako helyre szallithatok.

(2) Lako- és vegyes teriileten veszélyes hulladékot (1.sz. fiiggelék 34. pont) eredményezd
tevékenységek kizarolag a lakossag alapfoka ellatasat szolgald tevékenységek folytatasa
esetén engedélyezhetok (pl.: fotolabor, gyogyszertar, fogorvos, javito-szolgaltatasok stb.).

(3) A gazdasagi terileteken keletkez6 veszélyes hulladékokat az artalmatlanitasig, ill. az
elszallitasig a vonatkozé jogszabalyokban (1.sz. fiiggelék 35. pont) elbirt mddon,
hulladékfajtanként elkiillonitetten kell gytjteni és kornyezetszennyezés nélkul tarolni.

31. §

Kornyezeti zaj elleni védelem

(1) Zajt kibocsato, rezgést okozo létesitmény kizarédlag abban az esetben tizemeltetheto, ill.
engedélyezhetd, ill. kornyezeti zajt okozé tevékenység abban az esetben folytathatd, ha az
altala okozott kornyezeti zaj, rezgés a zaj ellen védendS létesitmények kornyezetében a
jogszabalyban (1.sz. fliggelék 36.pont) meghatarozott, illetve az illetékes hatosag altal a
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létesitményre megallapitott zaj- és rezgésterhelési hatatértékeket nem haladja meg,

A kozlekedéstol szarmazo kornyezeti zajszint a zaj ellen védendS létesitmények

kornyezetében a jogszabalyban (1.sz. fiiggelék 37.pont) meghatirozott hatarértékeket nem

haladhatja meg.

Meglévé épiiletek atépitése esetén amennyiben az épiilet védendé homlokzata el6tt a

kozlekedési kornyezeti zajszint miatt a kilsé téri zajterhelési hatarértékek nem

teljesithet6k - zaj ellen védend6 épiiletek, illetve helyiségek (pl. iroda, kollégium, oktatasi

intézmény sth.) kizarolag abban az esetben létesithetk, ha a vonatkozé belsé téri

zajterhelési hatarértékek (l.sz. fiiggelek 38.pont) teljestilnek. Ennek igazolisara az

engedélyezési tervnek akusztikai munkarészt - mely a védelem moédjat meghatarozza -

tartalmaznia kell.

Almasfizité beépitésre szant teriiletei az alabbi zajvédelmi kategoridkba (1.sz. fiiggelék 39,

pont) tartoznak:

a) 1. zajvédelmi kategoriaba - iidilGterilet, gyogyhely, egészségligyi teriilet, wvédett
természeti tertlet kijelolt része - a Z, K-SP, K-T, K-R 6vezetekbe sorolt teriiletek,

b) 2. zajvédelmi kategoriaba - kisvarosisas, kettvirosias, telepszerii beépitésii teriiletek -
a Lk, Lke ovezetekbe sorolt teriiletek,

c) 3. zajveédelmi kategoriaba - nagyvarosias, lakoterilet, vegyes teriiletek - a L.n, Vit
ovezetekbe sorolt tertiletek

d) 3. zajvédelmi kategoriaba - gazdasagi teriilet, kiilonleges teriilet - a Gip, Gksz, IK-E és
K-G ovezetekbe sorolt tertiletek.

32. §
Telepiilésképi és egyéb kornyezetvédelmi eldirdsok

Kozteriiletrol feltaruld rendezetlen, kedvezétlen latvany eltakarasa érdekében a kozteriilet
fel6l a latvanyt takaro kerités, vagy tobbszintl novényzet 1étesitendé.

A telepengedély alapjan gyakorolhat6 tevékenységek (1.sz. fliggelék 40.pont) kizirdlag a
gazdasagi tertileteken folytathatok.

Robbanas- és tlzveszélyes, tovabba veszélyes anyagok felhasznilisa és tirolasa csak a
kornyezet veszélyeztetése, szennyezése nélkiil a vonatkozé biztonsigi és egyéb elbirasok
betartasaval folytathato.
33.§
Kozmiiellatas, kozmiilétesitmények

A kozmihalézatok és kozmulétesitmények elhelyezésénél a hatilyos jogszabaly (1.sz.
fliggelek 41. pont) el6irasait, valamint a megfelelé agazati szabvanyokat és el6irasokat be
kell tartani.

A kozmilétesitmények agazati elGirasok szerint védStavolsigait biztositani kell. A
veédétavolsagon beliil mindennemi tevékenység csak az illetékes tizemelteté hozzajarulasa
esetén engedélyezheto.

U] kozmivezetékek létesitésekor és egyéb épitési tevékenység (Gtépités, épitmény, épiilet-,
mutargyépités stb.) esetén a kivitelezés soran a meglévé kozmiivezetékek nyomvonalival,
vagy kozmilétesitmény telepitési helyével ttk6z6 meglévd kozmivezetékek, vagy
kézmilétesitmények kivaltasat, vagy szabvanyos keresztezését agazati el6irdsok szerint kell
kivitelezni.
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A meglévé kozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor, vagy
szabvanyos keresztezés kiépitésekor azoknak - sziikség esetén - egyidejli rekonstrukciojarol
is gondoskodni kell.

Epiiletek épitésére engedély csak az épitési Gvezeti, Gvezeti eléirasoknak megfelel6
kozmivesités biztositasa esetén adhato.

A kozlekedésfejlesztést, a terletfejlesztést a kozmi agazati fejlesztési tervekkel egyeztetni
kell a célszer(i kozos kivitelezés érdekében.

A kozmivezetékek telepitésénél (atépitéskor és 1j vezeték létesitésekor) a gazdasagos
teriilethasznalatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a kézmivek elrendezésénél mindig a
tavlati 6sszes kozmi elhelyezési lehetGségét kell figyelembe venni.

Koézmiivezetékek, jarulékos kozmilétesitmények elhelyezésénél a telepiilésképi, épitészeti
szempontokat, valamint a 33.§ (1) bekezdésében foglaltakat is figyelembe kell venni.
Mindennemt épitési tevékenységnél a meglévé és megmaradd kozmivezetékek, vagy
kozmlétesitmények védelmérdl gondoskodni kell.

(10) Utépitésnél, ttrekonstrukciénal a tervezett kozmiivek egyideji kiépitésérdl ill. a meglévé

kozmiivek szikséges egyideju rekonstrukcidjarol gondoskodni kell.

(11) Szennyvizkezelés, csapadékviz elvezetés

a) A talaj, a talajviz és a rétegvizek védelme érdekében a szennyvizek nem szakszer(ien
kiépitett szennyvizszikkasztokkal valo szikkasztasa (gylijtégodrokkel) még atmenetileg
sem engedélyezheto.

b) A csatornazatlan teruleteken a szennyvizcsatorna halézat megépitéséig atmeneti
kozmiipotlo berendezésként - szigorian ellenérzotten kivitelezett - zart szennyviz-tarozo
medencék létesitése engedélyezhetd. A zart szennyviztarozé medencékbdl az
Osszegyujtott szennyvizet a kijelolt szennyvizletirit6 helyre kell szallitani.

¢) A nyilt drkokra valé esetleges szennyvizrakotéseket, valamint a felhagyott kutakba
torténé szennyvizbevezetéseket meg kell sziintetni.

d) A villalkozasi teriileten keletkezo ipari szennyvizeket a telken beliil kell el6tisztitani (olaj-
zsit-, hordalékfogo, stb.), A szennyvizet csak a hatosagok altal el6irt mértékd elStisztitas
utian szabad a kézcsatornakba bevezetni.

e) A VIZIG kezelésében 1évé vizfolyasok, vizfeliiletek partéleit6l 6-6 m, az 6nkor-manyzati
kezelésben 1évé vizfolyasok, vizfeliletek partéleitSl 2-2 m, a nyilt arkok mentén legalabb
az egyik oldalan min. 2 m, a masik oldalan min. 1 m szélességl sav karbantartas szamara
szabadon hagyando.

f) A magasabban fekvé tertiletekr6l lefolyé csapadékvizek ellen a beépitett teriileteket
ovarkok létesitésével kell megvédeni. Az 6varkok beltertileti nyilt arkokba csatlakozasa
el6tt hordalékfogok telepitése sziikséges.

(12) Villamosenergia ellatas

a) A kozépfesziltségt 20 kV-os oszlopra fektetve épitett villamoshalézatok eloirasok, az
MSZ 151 sz. szabvany szerint rogzitett biztonsagi ovezetét szabadon kell hagyni. A 20
kV-os vezeték védétavolsaga kilteriileten 5-5 m, belteriileten 2,5-25 m a széls6
szalaktol. A sz€lso szalak tavolsaga 3 m.

b) A villamosenergia eloszté halozatok fold feletti elhelyezése egyel6re teriiletgazdal-kodasi
szempontbdl fennmarad, az utcabutorozasi és utcafasitasi lehetéség  biztositasa
érdekében a halbzatokat k6zos oszlopsorra kell elhelyezni, a kozvilagitasi lampatesteket
tart6 oszlopokra. Hosszabb tavon a villamosenergia kozép- és kisfesziiltségli, valamint a
kozvilagitasi halozatokat foldkabelbe fektetve kell épiteni.



(13) Gazellatas

a) Az érvényes el6irasok szetint a foldgizvezeték biztonsigi évezete a foldgazvezeték
falsikjatol nagykézépnyomasi  vezeték esetén 9-9 m. A kozépnyomast vezeték
biztonsagi Gvezete az atmérStdl fiiggGen jobbra-balta 3-5 m kozott, a kisnyomasa
vezetéké 3-3 m.

b) Kézépnyomasa foldgazellatasa teriileteken telkenként egyedi nyomasszabalyozokat kell
elhelyezni. A tervezett gaznyomisszabilyozok az épiiletek utcai homlokzatira nem
helyezhetéek el. A berendezés a telkek elSkertjében, udvarin, vagy az épiilet
alarendeltebb homlokzatara szerelhetéek.

(14) Elektronikus hirkozlés
a) Az elektronikus hirkozlési halézatot létesitésekor illetve rekonstrukcidjakor foldkabelbe,
vagy alépitménybe helyezve fold alatt vezetve kell épitent.
b) A fold feletti vezetés fennmaradasig, tetiiletgazdalkodisi okokbol, valamint az
utcafasitsi és utcabitorozasi lehetGségének a biztositasira a 0,4 kV-os, a kozvila-gitasi és
az elektronikus hirkozlési szabadvezetéket kozos oszlopsoron kell vezetni.

(15) Tavhéellitis
A meglévé magas vezetést tavhGvezetékek atépités, rekonstrukeid esetén terepszint ala
helyezenddk; 4j tavhGvezeték épitése csak terepszint alatti vezetéssel engedélyezhetd,

34. §
Miiemlék- és telepiilésvédelem, régészeti lel6helyek védelme

(1) A régészeti lelShelyeken és kornyezetilkben a vonatkozé, hatilyos jogszabalyok (1.sz.
fuggelék 42. pont) szerint kell eljarni.

(2) A régészeti lel6helyeket a tervhez alatimaszté munkarészként készilt 6rokségvédelmi
hatastanulmany régészeti fejezete alapjan a bel- és kiilteriileti szabalyozasi tervlapok
tintetik fel. Az AlmasfiizitS teriiletén ismert hisz régészeti lel6hely tobbsége a hatalyos
jogszabaly (l.sz. figgelék 43. pont) alapjan altalinos régészeti védelem alatt all, mint a
Kulturilis Orokségvédelmi Hivatal ltal regisztralt lelShely. A | Foktorok 1.” nevii lelohely
azonban jogszabaly altal fokozott régészeti védelem alatt all. A lel6helyeken tervezett
beruhazasok, illetve egyedi munkak esetében az emlitett torvény alapjan kell eljarni.

- A Nagykolonia Ny-i felére is atnyulé régészeti lelGhelyen talalhaté kiemelten
veszelyeztetett romai kori temeté miatt az érintett teriileten barmilyen beruhazast
megkezdeni csak részletes régészeti kutatist (részletes régészeti terepbejaras,
miszeres felderités, probafeltaras, tervasatis) kovetGen, annak eredményeinek
ismeretében szabad.

- Az egykori Timféldgyar teriiletén talilhaté régészeti lel6helyek teriiletén minden
foldmunkaval jar6 beruhazas el6tt a hatilyos jogszabily (1.sz. fiiggelék 43. pont)
alapjan proba-, illetve az alapjan megel6z6 feltarast kell végezni.

- Régészeti lelGhelyet érinté utépités esetén a hatilyos jogszabaly (1.sz. fiiggelék 43.
pont) alapjan proba-, illetve az alapjan megel6z6 feltarast kell végezni.

- A Prépost-sziget teriiletén volt kozépkori kipolna miatt az ott tervezett beruhazasok
el6készitése soran probafeltarasok sziikségesek.

3) Amennyiben a kozigazgatasi teriileten jelentésebb foldmunkak soran régészeti lelet keriil
¥y gazga ) g
felszinre, a munkalatokat fel kell fiiggeszteni, és a hatalyos jogszabaly (1.sz. figeelék 43.
28 yos ]og y £8
pont) el6irasai szerint kell eljarni.



(4) Miemléki védettség alatt all6 épiilet, épitmény Almasfiizité tertiletén nem talalhat6. Helyi
védelemre javasolt épitmények, emlékek:
— a régi temetG sirkovei (031/2 hrsz.),
— a sporttelep fobejarata a Nagykolonian (,,szocreal” szobrok), valamint
— avolt Timfoldgyar féépiiletének ,,szocreal” homlokzata.
Helyi zeritleti védelemre javasolt a Nagykolonia lakoépiileteinek, valamint kozintézményeinek
épiilet-egytittese, ezen beliil kiillonosen a Pet6fi tér beépitése.

(5) A jelentésebb gazdasagi teriiletek (volt Timfoldgyar, MOL) féut menti, kozteriletrdl
lathaté savjaban a meglévo épiiletek atépitése, felujitasa, illetve ) épités esetén az
épitmények tomegének, homlokzatinak alakitasat, anyaghasznalatat, szinezését - elvi
engedélyezési terv szinten - az illetékes Tervtanaccsal (l.sz. fiiggelék 4. pont)
véleményeztetni kell.

(6) 10
35.§

A telepiilés kozigazgatasi teriiletére készitendd6 tovabbi tervek

(1) A szabalyozasi tervlapokon tovabbtervezésre kijelolt teriileteken kiviil szabalyozasi terv és
helyi épitési szabalyzat készitend6 a vonatkozo, hatalyos jogszabalyban (1.sz. fiiggelék 44.
pont) felsorolt esetekben a tervlapokon kiilon nem jelolt, legalabb telektomb nagysaga
teriiletekre. A szabalyozasi terv és helyi épitési szabalyzat készitését az Onkormanyzat
képviselo-testulete rendeli el.

(2) A tervezett kozpark-tertiletekre kertészeti kiviteli terv készitendd.

V. ZARO RENDELKEZESEK
36. §

(1) Ez a rendelet a kihirdetése napjan lép hatalyba. A rendelet kihirdetésérol a jegyzd
gondoskodik.

(2) A rendelet kihirdetésével egyidejiileg a 10/2005.(V1.30.) sz. Onkormanyzati rendelettel
jovahagyott helyi épitési szabalyzat hatalyat veszti.

(3) A rendelet a hatalyba 1épését kovetoen az 1j, induld épitési tigyekre vonatkozik.

*Ef J I NI YV IS
aszlo Dr. Szeidl Bernadett
polgarmcatcr jegyzé

10 Hatélyon kiviil helyezte a 12/2018.(IX.13.) 6nkormanyzati rendelet 6§-a
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kialakitani és beépiteni csak a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal altal el6irt modon és elézetes
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