A jelen szabalyozasi terv és helyi épitési szabalyzat Almasfizitd Kozség
Onkorményzatinak megbizasabol késziil.

A tervezési teriilet elhelyezkedése, el6zmények

Almasfuzitd hatdlyos, 80/2005.(V1.29.) sz. énkormanyzati hatdrozattal jovéhagyott
teleptilésszerkezeti ter;v'ét, valamint 10/2005.(VL.30.) sz. onkorméanyzati rendelettel
jovahagyott szabalyozasi tervét és helyi épitési szabalyzatat a PLANNER-T Kf. készitette.
A tervben az Onkorméanyzat elvirisainak megfeleléen (a hatélyos telepiilésfejlesztési
koncepcio alapjan) a volt Timfoldgyar teriilete, valamint a vele nyugaton hatéros,
Nagykolonidig terjedd kiilteriiletrész (Perjés-puszta térsége) ipari gazdasagi teriiletként
szerepel, tovdbbtervezési kitelezettséggel, ami az OTEK értelmében a terv elkésziiltéig,
jovahagyasaig valtoztatasi tilalmat jelent.

A folyamatosan jelentkezé beruhdzoi igények miatt az Onkormanyzat elhatarozta az
.ipari park” térségére (a tervezett ipari gazdasagi terilletre) a szabélyozasi terv és helyi
épitési szabalyzat elkészittetését.

Az osszességében mintegy 170-180 ha-os tervezési teriilet az 1. sz. &Gt és a Duna
(llletve a Duna-parti vordsiszap-tarozok) kozott talalhaté. Legnagyobb része a volt
Timfoldgyar teriilete, illetve hozzd kapcsolédéan a gyarteriilettél nyugatra 1lévd, a
~Nagykolonidig” terjedd kiilteriletrész (Perjés-puszta térsége), valamint a Prépost sziget
(jelenleg tulajdonképpen félsziget) teriilete.

A teriilet adottsagai

A tervezeési teriilet gyakorlatilag sik. A volt gyarteriilet mintegy fele beépitett, zsmmel
romlé allagh  épiiletekkel, belsé utakkal, iparvaganyokkal, kiépitett miiszaki
infrastruktirdval. A téle nyugatra 1évd kiilteriiletrész (a vordsiszap-tarozokig, illetve a
~Nagykolonia” bepitett lakoteriiletéig) mez6gazdasagi miivelés aldl kivont, , kivett” teriilet,
A gyarterilet komplex hasznositasdnak elokészitését tobb éve az e célbol alakult
~Almasfizit6i Iparfejleszté és Hasznosito Kft.” végzi; a jelen szabélyozasi terv alapjat is
részben az ezen munkélatok kapcsin kidolgozott tanulméanyok, tervek, tovabba a
szomszédos terilletrészeken tervezett beruhazasokat eldkészitd tervek képezik.

A tervezett hasznositas

A tervezési terillet megkozelitése, kozlekedési feltirdsanak lehetdsége nagyrészt
megegyezik a hatélyos telepiilésrendezési tervben szereplé megoldasokkal.

A t0bb éve tartd tervezési elokészité munkalatok célja a volt Timfoldgyar teriiletének,
megtarthato  épuletilloményanak, valamint a gyarterilet kérnyezetének (beleértve a
vorosiszap-tarozokat) kemplex hasznositisa. A beruhazis keretében a Prépost-szigeten
egy ipari kikot6 Iétesiil a volt timfoldgyar teriiletén és térségében tervezett iparfejlesztéshez,
a kornyezetkimélé vizi széllitds lehetGségének megteremtésére, a tervezendd hattér-
iparfejlesztés kozlekedési szempontt megalapozésara, egyuttal a kéryezetkiméld szallitasi
modok korszerli 6sszekapcsolasanak lehetévé tételére (vasati és kikotdi atrako terminal
létrehozésara). A létesitmény egyben agrar-kikotSbazis is, mely évi mintegy 250 ezer tonna
gabona és szemestakarminy be- és kirakoddsira alkalmas. A kikoté megvaldsulasa
hozzajarulhat a volt Timfoldgyar terilletén 1évd, hasznositasra alkalmas Jétesitmények
feltyitasdhoz, Gj munkahelyek teremtéséhez.
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A gyarteriilet egy részét agrar-logisztikai kozpontként, elsdsorban raktirozasi célra
tervezik hasznositani; a meglévd kis villamos erdmii alkalmassi tehetd megnjuld
energiaforrdsok hasznositasara. A jelenleg kihasznalatlanul 4116, korabban laboratériumi
célokat szolgalo épulet-egyiittesben a tervek szerint egy innovécidt tamogatd és
technologiai fejlesztésre is alkalmas bazis (Dunantili Egyetemek Innovéacios Kozpontja)
létesiil, mig a gyar beépitetlen tertiletrészei ,,zoldmezds” beruhdzasokra is alkalmasak.

A tervezett beruhdzas szémol tovabba a gyarterilettél nyugatra 1évo teriiletsav (egészen
a Nagykolonidig) ipari céli hasznositdséval, ezen belil a Perjés-puszta térségében egy 800
MW 6sszteljesitményi, nagy valosziniiséggel széntiizelésli erdmii telepitésével.

A beépitett gyarteriilet €s a Prépost-sziget (tervezett kikotd) kozotti tertiletrészen a
tervek szerint bioetanol tizem, illetve a késdbbiekben biogaz tizem létesiil, a gyarteriilet
tovabbi beépitetlen teriletrészein pedig (részben ,,z6ldmez8s” beruhizasként) biobutanol
Uzem, valamint tovabbi ipari, illetve logisztikai beruhdzasok valésithatok meg.

A fenti hasznositasi igényekbsl, elképzelésekbdl adédéan a tervezési teriilet jelentss
resze a telepiilésszerkezeti tervvel megegyezben az ipari gazdasagi terillet”
tertiletfelhasznalasi egységbe tartozik, az elsddlegesen raktarozasi célra hasznositandod
teriiletek esetében a , kereskedelmi, szolgéltatd gazdasagi teriilet” besorolast javasoltuk, mig
a tervezett bioetanol és biogaz tizemek telepitésére szant terilletek esetében a |, killonleges
terillet” besorolds célszerli (megujithaté energiaforrasok épitményeinek teriilete).
Tekintettel arra, hogy a tervezett funkcidk, épitési dvezetek lehataroldsa a jelen szabalyozasi
tervben konkretizilodott, és az bizonyos esetekben kismértékben eltér a hatéalyos
teleplilésszerkezeti tervtdl, ezért a jelen szabélyozési terv jovahagyasaval egyidejiileg a
telepiilésszerkezeti terv adott részének részleges modositasarol is gondoskodni kell (az I. sz.
munkarész szerint).

A tervezett beépités fobb paraméterei a tervezési teriiletre vonatkozoan:

maximalis szintteriileti mutato: kereskedelmi, szolgiltaté gazdasagi teriilet esetében: 2,0,
ipari gazdasagi teriileteknél: 1,5, 1,2, illetve 1,0 (az épitési dvezeti besorolas szerint);
minimalis kialakithaté telektertilet: 3000 (a tervezett erémii-teriilet esetében 10000) m?,
legkisebb telekszélesség: 30 (50) m; maximalis épitménymagassdg: az egyes épitési
ovezetekben differencidlt (kialakult, 30, 20, illetve 14,0 m), a tervezett erémii, illetve
technolégiailag szilkséges torony esetében a technoldgia altal megkovetelt érték; maximalis
beépithetdség: kereskedelmi, szolgéltatd gazdasgi teriilet esetében: 60 %, egyéb ipari
teriilet esetében 50 %, jelentds meértekil zavard hatasu ipari teriilet (erémii) esetében 30 %,
kiilonleges teriilet esetében 40 %; minimalis zoldfeliilet: jelentts mérték(i zavard hatasi ipari
tertilet és kitlonleges teriilet esetében 40 %, egyéb ipari teriilet esetében 25 %.

Az egyes teriletfelhasznalasi egységek, illetve azokon beliili épitési 6vezetek pontos
lehatarolasat, illetve az egyes épitési dvezeteken belilli beépithettségi és kormyezetvédelmi
parameterek differencialt meghatarozasat a szabalyozasi tervlap tiinteti fel.




Kozlekedés

A kozlekedési javaslatot az érvényben 1év6 Szerkezeti Terv, Szabélyozasi Terv és HESZ
alapjan készitettiik el. Ugyanakkor a Szerkezeti Tervhez képest kisebb valtozas is van.

Szerkezeti Terv szintif vdltozdsok

A Szerkezeti Terv . ,a 8138;. 0t rovid almasfiizitéi szakaszan nyomvonal-korrekcid
lehetdségét tartalmazta. A korrekeid a volt timfoldgyari teriilet fejlesztésével kapcsolatban
mertilt fol. Az elképzelés szerint az Gsszekotbutnak és az ipari park egyik majdani £6 feltéro,
kikotdhoz vezetd utjanak 1j négyagh csomopontja létesiilt volna az 1-es Uti keresztezésnél,
Ennek érdekében az 6sszekotdnt nyomvonaldt korrigalni kellett volna. A Szerkezeti Terv is
tartalmazta, hogy a korrekcidra csak akkor van szilkség, ha az iparteriileti fejlesztések az 0j
csomopont kialakitdsat megkivanjak. A fejlesztés bizonytalansdga miatt a javaslat csak a
Szerkezeti Tervben szerepelt, a Szabalyozasi Tervben nem.

Az ipari-gazdasigi teriiletre vonatkozd fejlesztési elképzelések iddkozben ettél a
javaslattol eltérd iranyt vettek. A kikotohoz vezetd utak a 8138 j. uttél mintegy 700
méterrel keletre €s nyugatra dgaznak ki az 1sz. féutbol, igy oka fogyotta teszik a 8138;.
nyomvonalara, ill. csomopontjara vonatkozé korabbi javaslatot.

Felvetddott viszont, hogy kisebb korrekciora lenne szitkség az 1sz. f6it nyomvonalan
Fuzitd pusztanal. Azonban ezt a korrekciot is csak akkor kellene megvaldsitani, ha az 1sz.
féuttdl itt is indulna egy, az ipari-gazdasagi teriiletre bevezet ut, ami a temet8hoz vezetd ut
csomopontjahoz kapcsolodna. Ebben az esetben a fout ivének kisebb modositasara lenne
szitkség annak érdekében, hogy az uj, négyagava valé csomopont a vasati keresztezéstdl
biztonsagos tavolsagra keriiljon. Javaslatunkban a tavlatban lehetséges nyomvonal tengelyét
szerepeltetjitk, a szabalyozasi szinth megjelenitésre egyelére nincs igény.

Kozuthalozar
A tervezési tertilet Gthalozatat a fentiekbdl kiindulva, az alabbiak szerint alakitottuk ki.

A teriiletet érintd orszagos utak megtartjak jelenlegi szerepiiket és vonalvezetésiiket.
Koézilik az 1sz. f6ut a fontosabb. A fout a telepiilés keleti kozigazgatdsi hatara eldtt
talalkozik a 10sz. féittal, majd a vasttvonalat szintben keresztezve érkezik Almasfiizitére.
A jelenlegi nyomvonal szabilyozasi szélessége 16-26 méter kozétti, a burkolat, jellemzden
2x1 nyom szélességll. Az almasfiizitdi szakasz kiilterileten halad, és az északi oldalon
hataros a belteriilettel. Az orszagos 0t szabélyozasi szélességének bévitését nem tervezik,
hiszen a tavlati kapacitasbovitést az 1sz. fout elkertild nyomvonala (a 10-es elkeriilsvel
egyutt) hivatott biztositani. A jelenlegi nyomvonal az elkeriilék megépiilése utan a telepiilés
{5 Utja marad.

A gazdasagi tertiletnek két fontosabb feltard utja lesz. A két feltard Ut az 1sz foGttol
indul a volt Timfoldgyéar két szélén. A kanyarodésivos csomopontok a fout szabalyozasi
szélességén belill elférnek. A feltaré utak csomoépontjai és a meglévd f6bb csomdpontok
egymastdl kb. 700 méternyire vannak. A feltaré utak a volt Timfoldgyar két oldalan haladva
a kikot6hoz vezetnek. Osszekoti dket egy tervezett Duna parti ut. A tervezett hilézat
lehetévé teszi, hogy a volt Timfoldgyar teriletére, a megmaradd 1-es Gti bejaratokon til,
Ujabb bejaratok, bejaré utak legyenek nyithatoak, immar a helyi utakrél. A nyugati oldali
feltaré it tovabbvezethetd Fiizit$ puszta, ill. a Nagykoldnia felé. A két feltard utat és a
Duna parti utat kdzitként szabalyoztuk, a jellemz szabélyozasi szélesség 20 méter.




A Nagykolonia, Fuzité puszta felé vezetd utakat kozforgalom szdmira megnyitott
magénitként, telekhatarral tartalmazza a javaslat, mivel ezeknek az utaknak a pontos
vonalvezetése, és az ut megvalosuldsi ideje még bizonytalan. A tervezett telekszélesség 16-
20 méter. Iranyadé jelleggel feltintettiik a volt Timfoldgyar teriletén belilre javasolt
maganuthaldzatot is.

Az uthalozat a tervelozményeknek megfelelen az aldbbi tervezési kategoriak szerinti
besorolast kapija; i

~ 1sz. féut: KILA., B.IIIL a-B.

— 8138sz. osszekotdut: K'V.A, B.V. b-B.

— helyi gytijtéutak: K VIILB., B.V. c-D.

— kiszolgalé (lako) utak: K. VIILB., B.VL d-D.

Forgalom

A tertilet vérhaté forgalmat a bedpitési paraméterek alapjan szamitott parkolasi
merlegbdl becstiltiik. Ezt osszevetettik az adatszolgiltatasként kapott hozzavetdleges
aruforgalmi adatokkal. Az Gsszehasonlitis szerint a parkolasi mérleg alapjan szamitott
forgalom joval nagyobb, tehat inkdbb pozitiv iranyban tilzott biztonsiggal szamoltunk.
Arr6l nem is beszélve, hogy a szandékok szerint a vizi és vasuti szallitis abszolut
elsdbbséget fog élvezni a kozatival szemben.

A parkolasi igény alapti becslésnél napi négyszeres forgassal, +20%-os teherforgalommal
szamoltunk. Ennek alapjan a varhaté MOF ~500E/6. Az 1-es ut jelenlegi forgalma ezen a
szakaszon 7000 ANFE, a becsiilt varhato forgalommal egyiitt a tavlati forgalom a megfelelé
¢s eltlirhetd kapacitashatarok kézott marad.

A tervezési terllet forgalma megoszlik a tervezett tthalézaton, és a meglévd
bejaratokon. A varhaté forgalom Gsszesen sem kozeliti meg egy kétsivos at
kapacitashatarat, igy a tervezett ithalozat biztosan elbirja a varhaté terhelést.

Ovezet M|
Teriillete m’ 700000
Max. beépithetd % 50
Szintter{ileti mutato 1,5
Max. beépitheté m* 1050000
Max. beép. telekrész m? 350000
Min. zéldfeliilet % 30
Min. zéldfeliilet m? 210000

Max. brutt6 féhelyiség m* | 630000
Max. nett6 féhelyiség m? 378000

Max. parkolé db 1080
Parkolé helyigénye m? 32400
Felhasznalhaté teriilet m? 140000
Forgalom/nap 4320
Teher/nap 864
Osszes/nap 5184
Forgalom/6ra 518




Parkolds

A terilleten jelentkez6 parkolast, rakodast telken beliil kell megoldani. Ennek akadalyai
nincsenek, az eldzetes parkolasi mérleg szerint a beépitési paraméterek alapjan
rendelkezésre 4ll6 terlilet boven elegendd a felszini parkolok, rakoddk kialakitasara. A
tiblazat fermészetesen csak eldzetes becslés, tajékoztatd jellegli, a tényleges parkolasi,
rakodasi igényt és lehetbségeket a tényleges beépitéshez kell meghatarozni, és igazolni a
HESZ eléirésai szerint. *

Kerékpdros és gyalogos kizlekedés

A kerékparos kozlekedés szdméra kerékpart épiilt ki Koméarom fel6l a telepiilés
jelentds hosszaban, ennek fejlesztése sziikséges keleti iranyban, majd tovabbvezetése Tata
felé. A Szerkezeti Terv szerint, ezen a részen, a Duna parton, a toltésen vezetd Duna menti
nemzetkozi kerékparut is az 1-es Gt melletti kerékparithoz csatlakozik. A kerékparut az
lsz. {0t szabalyozési szélességén beliil elfér, de a szlikebb szabalyozasi szélességii
szakaszon a kiépités feltétele a zart csapadékviz-elvezetés megvalositasa.

Kozuti tomegkozlekedés

A Kkbzati tomegkozlekedést tovibbra is a meglévé autdbusz viszonylatok
biztosithatjgk. A beépiilés fliggvényében jaratstritésre, 0j megallokra lehet igény, béar a
tapasztalat szerint az Uzemek inkdbb sajat maguk oldjak meg dolgozodik szallitasat
~munkasjaratokkal”. A Szolgaltatoval torténd megegyezés esetén obolbe helyezett 1j
megallok kialakitésara van lehet6ség. A buszforduld jelenlegi helye tavlatban is megfeleld,

bar jogilag vasiti teriileten van.
Vasati kozlekedés

A tervezeési teriilettél déire halad az orszig egyik legjelentésebb vasiitvonala, a IV.
nemzetkozi folyoso részét képezé Budapest-hegyeshalmi kétvagany(, villamositott vasuti
févonal. A vonal korszeriisitése nemrég fejez8dott be, lehetdvé téve a sebességnovelést.

A tervezési terillet szempontjabol dontd kérdés az iparvaginy-kiszolgalas
fejleszthetésége. Ezzel a kérdéssel kiilon megbizas keretében a MAVTI Kft. foglalkozott. A
tervezett vaganyhalozatot a tervbe beépitettiik, a terv az iparvaginy-halozat bovitésével, a
kikotd iparvagannyal torténd kiszolgalasaval szamol.

Vizi kéizlekedés

A Duna melietti ipari-gazdasdgi teriilet szamara rendkiviil fontos a vizi kozlekedés.
Jelenleg a 1756 folyam km-nél van egy kiépitett nyiltvizi kik6td ipari kiszolgalas céljara, és
terveldzményben engedélyeztetett 0j kikotével szamoltunk a jelenlegitdl mintegy 1 km-re.
Az iparteriilet vizi oldalr6l torténd kiszolgaldsaval tavlatban is szamolni kell, annak
koérnyezetbarat volta miatt. A Kozlekedési Feliigyelettel tortént elézetes egyeztetds szerint
0j dunai kikotd létesitése az 50/2002 GKM rendelet elbirdsai szerint, kiilon eljarasban,
kiilon tervezés keretében térténhet.
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Kozmiiellatas
Elézmények

Almasfizitdn a kozmiellatds, az orszagosan szokéasos ellatastol eltérd, specialis
megoldasi. A kézmiellatas szolgaltatoja ugyanis egy olyan helyben létrehozott szolgaltatd,
amelyik a teljes kozmiellatashoz sziikséges valamennyi kozmii-ag kozos szolgaltatdja.

A korabban Sz6nyhoz tartozo teriilet 5nallé telepiiléssé valasat az 1941-ben megkezdett,
majd 1950-ben megvalésitott Almasfizitéi Timfoldgyar eredményezte. Igazin a masodik
vilaghdbortit kovetd iparfejlesztés eredményeként valt jelentGsebb kozséggé. A térség
iparfejlesztéséhez kedvezd lehetdséget kinalt a Duna nyljtotta viznyerési és hiitési
lehet8ség, valamint a jo kozhti-vasati-folyami kozlekedési-szallitasi lehetéség. Mar a szazad
elején idetelepitettek egy olaj feldolgozo (izemet, amely atalakult formaban, de ma is
tzemel, kendanyagok gyartasaval foglalkozik. Az 1950-ben tizembe allitott Almasfiizitéi
Timfoldgyar dtadasakor Kozép-Europa egyik legnagyobb timfoldgyara volt, iparagi vezetd
szerepét szinte a felszamol4saig meg0rizte.

A gyarépitéssel parhuzamosan, a dolgozok és csaladjaik elhelyezésére két lakotelep
épiilt, az egyik az un. Kiskolonia, a masik pedig a Nagykolonia. Epitésiik idején az orszag
legkorszeriibb lakotelepei voltak. A lakotelepek teljes kozmileltatasat a nagyvallalatok belsd
kézmi kiszolgélasara létrehozott csoport biztositotta, a nagyvallalatok szAmara kiépitett
kozmibazisokrol taplalt elosztohdlozat kozvetitésével. Igy épult ki az Almasfizitdi
Timfoldgyér vizbazisaira tamaszkodo vizellatas, a vizelvezetés, a villamosenergia ellatas és a
tavhdszolgaltatas.

A 80-as évek végén bekovetkezett tarsadalmi-gazdasagi 4talakulis eredményeként az
ipardg az Almésfizitéi Timfoldgyar felszimolasa mellett dontdtt. A telepiilésre kihatd
kozmiiszolgaltatast azonban megszintetni, felszamolni nem lehetett, ezért a korabbi gyaron
beliili és a gyaron kiviili feladatokat eflatd kozmiiszolgaltatd részleget kiilon szervezetként,
mint ALFEN Kft emelték ki, hogy a telepiilésen €16k kozmiiellatasanak a folyamatossagat
megdrizzék.

Jelenleg is az egész telepiilés teljes kozmilellatasanak a kizardlagos biztositdja az ALFEN
Kft. Az ALFEN Kft rendelkezik valamennyi kézmiibazissal és mindazzal a kozmiihalézattal,
amely a meglevd fogyasztdk (a volt ipari iizem terilletén belill, illetve kiviil) teljes
kozmilellatasahoz sziikséges. Természetesen az ipari termelés leallasa ota a korabbi
kozmiikapacitasanak jelenleg minimalis hanyadat hasznositja.

A kozmiiellatds vizsgilata a koribbi tervek és a kozmii lizemeltetd, ALFEN Kft
nyilvantartasanak a felhasznaldsaval, valamint a helyszini bejirds sordn szerzett
tapasztalatokkal kiegészitve késziilt.

Kozmiifejlesztési javaslat

Az Almasfuzitdi Timfoldgyar teriiletének hasznositasara a leallitdsa 6ta mar tobb
tanulmany ¢és terv is sziiletett, de a megvalositds mind a mai napig elmaradt. A telepiilés
Onkormanyzata a felhagyott ipari iizem teriiletének tjrahasznositisat és a lakossagnak
munkalehetOség biztositdsat szeretné. Ezért az Almasfiizitdi Timfoldgyar teriiletének
jelenlegi tulajdonosai és a telepiilés Onkormanyzata a volt gyar teriiletére és attdl nyugatra,
a Nagykolonidig terjedd teriilletre Almasfuzitéi Ipari Park és Logisztikai Kozpont
(tovabbiakban réviden: Ipari Park) létrehozasat tervezi.




A terv megvalOsitasanak elGkészitésére alakult az Almasflizitéi Iparfejlesztd és
Hasznosito Kft, amely mar t6bb tanulmanyt, tervet is készittetett. A mintegy 170-180 ha-os
teriilet komplex hasznositasnak keretében a Prépost szigeten ipari kikétd Iétesitését
tervezik. A volt gyarteriilet egy részén agrar-logisztikai kozpont, egy részén innovacids
kdzpont alakithaté ki, bioetanol és biogaz iizemek telepithetsk, a Perjés-pusztai teriiletre ]
eromii ¢épulne. Valamennyi teriilethasznositas gazdasagi jellegli, amely ipari-gazdasagi
tertileti, vagy kereskedélmi szolgéltaté gazdasigi teritleti, illetve az erdmii, a bioetanol,
biogaz tizemek telepitésére szant teriiletek kilonleges teriileti besorolassal szabalyozhatok.
Az elézetesen javasolt szabélyozas alapjan az egyes Gvezetekben 0,8-1,5 m*telek m? bruttd
szint €pithetd. Ezzel a szabalyozassal az Ipari Park teriiletén akar a megtartasra tervezett
éptiletszintekkel egyiitt dsszesen 2 millié m*-nyi brutté szint elhelyezhetdsége biztositott.

A készill0 szabalyozasi tervben rogzitett javasolt funkcié és megengedett épitési
lehet6ség alapjan lehet a tervezett ipari park teriiletén vérhatéd kozmiigényeket becsiilni,
megemlitve, hogyha a letelepiilé villalkozasok barmelyike technoldgiai célokra valamelyik
kozmibdl koncentraltan tobbet igényelne, akkor annak kielégitését egyedileg kell
megvizsgalni. A varhaté igény prognozis készitésére a tervezési gyakorlatban alkalmazott
normativak allnak rendelkezésre.

Az Ipari Park teriiletén a meglevd, és megtartasra tervezett épiletek kozmitellatasaval
azonosan az j épitmenyeknek is a teljes kozmiellatas biztositasa szitkkséges, a komfortigény
€s a kornyezet védelme érdekében. A teljes kozmiiellatas keretében kell biztositani az ivo-, a
tiizi- €s a technologiai céli ipari vizellatist, a kozcsatornas szennyvizelvezetést, a zért
csatornds felszini vizrendezést, az arvizvédelmet, a villamosenergia ellatést, a foldgazellatast
¢s az elektronikus hirk6zlést.

Az igények meghatdrozasanal keretként a tertilet megengedett maximalis beépitésének
megvalositasa vehetd figyelembe, ezt szem el6tt kell tartani a halézati paraméterek
meghatarozasanal, hogy id6kozben lehetSleg a hélozatot ne kelljen atépiteni, de ez csak
észszerlien szabad kovetni, hogy azért felesleges alloeszkoz lekotés a kiépitend6 haldzatba
ne keriiljon.

A teriilet beépitésének tényleges megvalositasa, s ezzel a kozmiigények jelentkezése is,
csak egy hosszabb folyamat eredménye lehet. Igy célszerti az igény prognoézist harom
lépesOre meghatérozni, Az els6 1épcsd a legtavolabbi igény, ami csak eléfordulhat, mint
tavlati maximalis, nagy-tavlati igényt lehet elSrevetiteni. A masodik 1épcsé a realisabban
tavlatban  véarhatéan jelentkezd igény, amely az egyes kozm( bazisok és
halézatfejlesztésekre valodi méretezési alapot jelenthetnek. A harmadik lépcsd a tervezés
tavlataig varhatoan ténylegesen jelentkezd, kiszolgalandé igények. Ezek figyelembe
vételével a varhaté igények a kovetkezok:

(nagy-tavlat) wvalds taviati  tervezés tavlata

25-50 év 15-25 év 0-15 év
Ivéviz igény m*/map: 1000 500 200
Ipari viz igény m’/nap: korlatozas nélkiil egyedi egyeztetéssel
Tiiziviz igény 1/min:
Kiilsé 6000 (3600%) 6000 (3600*) 6000 (3600%)
*sprinkler alkalmazisa esetén
Bels6 900 900
Keletkez szocidlis szennyviz m*/nap: 900 450 180
Villamosenergia igény MW: 50 20 8
Foldgazigény nm’/h; 20000 9000 3600



A kozmiifejlesztési javaslat az 0j igények kielégitési lehetdségét hatarozza meg,

Az 0 fogyasztok ellatasit a kozmiiszolgaltato ALFEN Kft részben a meglevd kiépitett
halozati rendszerérél kozvetlen, részben annak tovéabbépitésével tudja biztositani. A
kozmlihalozat tovabbépitésére a megfeleld helyet, az Ipari Park telkeinek a feltarasara
javasolt uthalozat szabélyozasi szélességén belul biztositani. Az 0j Gtnyitasban, az
Utépitéssel egyidejiileg kell a kozmiivek elhelyezését is megoldani. A kozmiivek egyideji
kivitelezése lehetdséget kinl arra, hogy a kozmiivel elhelyezésére a teriilettakarékos kizos
kozmbarkos kozmifektetési modot alkalmazzak.

A kozmiszolgaltatd ALFEN Kft meglevé egyes kozmiibazisal és a kozmilellatast
szolgald halézatinak egyes szakaszai a javasolt tervezett telekalakitast kovetden nemcsak
kozteriiletre, illetve a szolgltatd sajat telkére keriil, hanem idegen telekre is. Az idegen
telekre kerills meglevs, és kozszolgiltatis részét képezd bazisra és halozati szakaszra,
tovabba azok biztonsagi Gvezetére, a telekalakitassal egyidejiileg, vagy a mar kialakitott
telekre utdlag szolgalmi jogi bejegyzésrél kell gondoskodni, amely sziikséges az érintett
kozmiibazisok és halozati szakaszok lizemeltetéséhez és karbantartaséhoz.

Yizellatas
Ivovig elldtds

A tervezett Ipari Park vezetékes ivoviz ellitasat az ALFEN Kft szolgéltatja. A vizellatas
bazisa a volt Timfoldgyar terilletén létesitett mélyfirasa artézi kutak, amelyek -kezelés
nelkill- ivoviz mindségli vizkitermelésre alkalmasak. A gyéar teriiletén levd kutakrdl
biztosithatd az Ipari park vizellatasa. A szolgéltatd tovabbi, szintén ivoviz ellatast szolgalod
kutjai Gzemelnek a Nagykolonia lakételep teriiletén is, amelyrdl a lakotelep vizellatasat
oldjak meg. Jelenleg a két vizellaté rendszer nincs Gsszekdtve. Korabban a Kiskoldnia
teriletén is a hidroglobusz és a timfoldgyar kozott tobb vizmii kit is iizemelt, ezeket ma
mar felhagytak.

A gyar terlletén rendelkezésre Allé ivoviz kitermelést szolgdlod kutakbél a napi 6sszes
vizkivétel kordbban 350 m*/nap volt, erre a kutak ma is alkalmasak. A tervezés tavlataig
prognosztizalt 200 m*/nap ivéviz igényt igy vizbazis oldalrél miiszaki fejlesztési igény nélkiil
ki lehet elégiteni. A valds tavlatra redlis igényként prognosztizalt 500 m’/nap ivéviz is a
kutak szikséges fejlesztésével kiszolgalhatok. Ezzel varhatoan az 1j ivoviz igényeket
vizbazis vonatkozasaban az ALFEN Kft szolgaltatni tudja.

Vizbazis vonatkozasaban azonban meg kell jegyezni, hogy a vizmii kutak hidrogeologiai
védbidomanak kijelolése még nem tortént meg és a vizmindség, bar a jelenlegi elbirasoknak
megfeleld, a tavlati vizminGségi igények biztositasa lehet, hogy fejlesztési feladatokat okoz a
szolgaltatonak. Erre a szolgéltatd két, alternativ megold4ssal késziil. Vagy a vizmindség
biztositasara, esetleg szikséges javitdsira vizkezelést épit ki, vagy a kozelben halado
regionalis ivoviz halozatrol épit ki lecsatlakozast és a regionalis halozatrol vételezett vizzel
latja el a fogyasztoit.

A szolgaltato jelenleg kiépitett halézataban a halozati viznyomést a 36 m-es, 200 m’-es
hidroglébusz biztositja, amely a volt gyéari teriilettél keletre, a Kiskolonia lakételepen
helyezkedik el. A hidroglébusz tilfolyészintje alapjan 2,8-3,2 bar nyomast tud biztositani,
igy a szolgaltatasban nyomas problémakkal nem kell szamolni.




A jelenlegi volt timfoldgyar teriiletén belilli meglévd haldzatbol azokat a haldzati
szakaszokat meg kell 6rizni, amelyek meglevd, megmaradd, illetve varhaté fogyasztok
ellatasahoz szilkséges. Ezekre és a volt timfoldgyar telkén levd kutakra szolgalmi jog
bejegyzése szitkséges. Azokat a vezetékszakaszokat, amelyek funkciot vesztettek, illetve
vérhatoan funkciét fognak veszteni, azokat fel kell szamolni. A jelenleg megmaradénak
tartott halézaton még vannak NA 100-as paraméternél kisebb atmér6jli és anyagaban mar
nem korszerli anyagi vezetek szakaszok ezeknek a rekonstrukcidjat varhatdan tervbe kell
venni,

A megmarad6 hélézat tovabbépitésével kell a gyar teriiletérdl egy 11j gerincvezetéket
kiépiteni az v kialakitasra javasolt telkek igényének ellatasara. A vezeték atmér6iét gy kell
az €pités elGtt pontositani, hogy az a tavlatokra is megfeleld legyen.

Téavlatban a tiiziviz igények kielégitésére is a tlizolto késziilékek varhatd érzékenységére
tekintettel ivoviz mindségli viz biztositasira lesz igény, ezért a halozatépitésnél, a halozati
paraméterek meghatarozasinal gondolni kell a szocialis-kommunalis igényeken kiviil a
tiziviz igények kielégitési igényére is.

A tiiziviz igények kielégithetbsége érdekében az 1j kialakitasra kerild telkek ellatasara
épitendd vezetékeket NA 200-as mérettel célszeriibb megépiteni. A tovabbtervezésnél,
amennyiben a tiziviz igény meghaladja a haldzat nydjtotta lehetdségeket, akkor helyi
kiegeszit$ létesitmény (sprinkler, tiiziviz térolé medence) alkalmazaséval kell a tobblet igény
kielégitését biztositani.

Jelenleg a pangd vizek ugyan gondot okoznak a szolgiltaténak, de a teriilet
Ujraéledésével varhatoan stabilizalodd vizfogyasztassal, ez a kérdés magatdl rendezédik. A
pango vizes allapot kialakulési esélyének csokkentésére a haldzatfejlesztésnél torekedni kell
a korvezetékes rendszer kialakitisara, amely egyben az iizembiztonsig novelését is
szolgalja.

Azt is meg kell jegyezni, hogy a Kiskolonia teriletére esd, ma mar felhagyott vizmii
kutakat €s miltargyat érintd tnyitas tervezésénél a kutak szakszer(i felszamolési igényével
1s kell szamolni.

Ipariviz ellatas

A Timf6ldgyéar ipari vizellatasara kordbban -még 1948-ban- medergalérias vizkivételi
miivet létesitettek. Ez azonban mar eloregedett és felhagyasra keriilt. A MOL olajkikot6nél
Uzemel ipari vizkivételi mil, amelyr6! a timfoldgyar korabbi ellatdsat biztositottdk. A
timfoldgyar leallasa miatt igy jelenleg kb. napi 700 m® szabad kapacitas &1l rendelkezésre az
Uj igénylok szamara. Ha a véllalkozasi-gazdasagi-ipari teriletre ipariviz igényes fogyaszto
jelentkezik, akkor annak technologiai vizellatasara célszerii ipariviz vezetéket kiépiteni,
amely betéplalasara vagy a felhagyott vizkivételi miivet lehet felijjitani, vagy pedig a MOL-
tol lehet ipari vizet vételezni. Ezekkel a lehetdségekkel tavlatilag az igények szinte
korlatlanul kielégithetok.
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k1eleg1tesere sajat vizkivételi mivet kell akkor majd letesrcem Az 6nallé vizkivételi mii
létesitésének mhszaki akadalya nincs, csak a Dunabol toérténd vizkivételhez vizjogi Iétesitési
engedély sziikséges.




Vizelvezetés

A kiépitett csatornarendszer egyesitett rendszeril, azaz nemcsak szennyvizeket, hanem
csapadékvizeket is szallit. A volt timfoldgyar és Kiskolonia teriiletérsl szallitott vizek
befogaddja az arvizvédelmi t6ltés labanal jelenleg is tizemeld szennyviztisztito telep, amely
mechanikai fokozattal, durva és finom racssziirével rendelkezik, a tisztitott vizeket arvizi
atemelo segitségével nyomjak a Dunaba. A korabbi intenzivebb hasznosits hidnyaban és az
elmaradt rekonstrukcid miatt a szennyviziisztitd telep avult allapotd. De nemcsak a
tisztitotelep avultsdga miatt kell a vizelvezetés jelenlegi miiszaki megoldasat atgondolni,
hanem az egyesitett rendszerrel t6rténd vizelvezetés sem tekinthetd ma mar korszerlinek.

A kedvezObb miszaki megoldast az elvalasztott rendszer(i vizelvezetés kiépitése
jelentené, ezért a meglevd egyesitett rendszerli halozatot célszerii a csapadékviz
elvezetéscre hasznositani és mellé, azzal parhuzamosan, lényegesen kisebb atmérével tj
elvalasztott rendszer( szennyvizgyijté halozatot kell épiteni.

A jelenlegi volt timfoldgyar teriiletén beliili meglévd csatornahalozatbol azokat a haldzati
szakaszokat meg kell Orizni, amelyek meglevd, megmaradd, illetve varhaté fogyasztok
ellatasahoz sziikséges. Ezekre szolgalmi jog bejegyzése szilkséges. Azokat a
csatornaszakaszokat, amelyek funkcidt vesztettek, illetve varhatoéan funkciét fognak
veszteni, azokat fel kell szamolni. A jelenleg megmaraddnak tartott csatornik elvalasztott
rendszerivé tételéhez egy-egy szakaszon kisebb-nagyobb mértékit rekonstrukcidval kell
szamolni.

A szennyviztisztito telep rekonstrukcidja elméletileg nem lenne kizarhat6, mivel ma mar
kisebb hely- és védoteriilet igényli, automatikusan Uzemeld szennyviztisztitdé telep is
telepitheté lenne a helyére, amely lehetne tébb fokozath és azzal ki tudna elégiteni a
szigorubb kornyezetvédelmi koévetelményeket és a Duna vizmindségének a védelmét
biztositana.

De kedvezd megoldast biztosit a Komaromi (Sz6nyi) szennyviztisztitd telep, melynek az
atadasa 1999 végén megtortént, kozelsége kinalja a racsatlakozas lehetGségét. A
szennyviztisztitd telep kapacitdsanak meghatarozasaban mar szdmoltak az Almasflizité felol
érkez$ szennyvizek befogadasi lehetdségére is. Ezért az Ipari Park teriiletén keletkezd
szennyvizeket redlisan gazdasagosabban tudnd befogadni a Koméaromi Szennyviztisztitd
telep, mintha helyben kellene egy 0j mitargyat létesiteni.

Ez esetben a jelenlegi szennyviztisztito telep iranyaba haladé jelenleg egyesitett, tavlatban
csapadékviz elvezetést szolgalo fogylijtd vezeték mellé telepitendd elvalasztott rendszeri
szennyvizcsatorna halozatra egy atemeldt kell telepiteni, ahonnan nyomévezetéken lehet
majd a szennyvizeket a befogadd szennyviztisztitéd telepre tovabb vezetni.

A jelenlegt timfoldgyari szennyviztisztité telep teriilete, a funkciot vesztett miitargy
felszamolasat kovetden, megmaradhatna a csapadékviz tarozojanak, ahonnan a magas Duna
vizallasnal az arvizi atemeldvel lehet a vizeket a Dunaba vezetni.

A javasolt atemeléhoz, illetve a csapadékcsatorndhoz csatlakozassal lehet egyrészt a
megmaradd gyljtéhélozatot tovabbépiteni, az ) tovabbépitést, az 0 teriletek ellatasat
szolgdlo halozatfejlesztéseket mar elvalasztott rendszerrel szabad csak kivitelezni még
akkor is, ha a volt timfoldgyar tertletén és a Kiskolonia teriiletérdl érkezd vizek még
egyesitett rendszerrel érkeznek,
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Fel kell hivni a figyelmet arra, hogy a szabélyozasi eldirasokban szereplé min kotelezd
zoldfelilet tekinthetd csak tavlatban burkolatlan feliletnek, a tobbit burkolt feliiletként kell
kezelni még akkor is, ha a rovidtavra eldkészitett tervek nagyobb burkolatlan feliilettel
kalkulalnak. A kiépitendd csapadékviz halézat paraméterének méretezésénél a max
burkoltsagot kell figyelembe venni,

Az Ipari Park teriletén belil Gzemel6 kutak, mint vizbazisok, tovabba a Duna
vizmindség védelme miatt a teriileten parkolot kialakitani csak vizzard burkolattal lehet, a
feliilletérdl osszegyGjtott vizeket olajfogd miitargyon atvezetve lehet csak a
gyljtbcsatornaba kotni. A csapadékviz fogylijté Dunaba vezetése eléit pedig hordalékfogod
miltargy helyezend$ el, erre kedvezd telepitési helyet biztosit a felszamolasra javasolt
szennyviztisztito telep teriilete.

A tertiletre telepuild vallalkozésok kozott lehet olyan, amelynek alkalmazott technolégiaja
mellett a keletkezO szennyvizek szennyezettsége eltér a szennyviztisztitd telepre eldirt
hatarértékektdl, ebben az esetben az eltérd szennyezettséget a keletkezés telkén beliil
létesitendd eldtisztitoval meg kell tisztitani. A kozcsatorndba mar csak a megengedett
szennyezettségl vizek vezethetk.

Arviz- belvizvédelem

Almasfiizitd ¢s benne az Ipari Park tertilete kzvetlen a Duna mentén helyezkedik el. A
Duna vizgy(jto teriiletérdl valtozé mennyiséglQ vizet szillit. A valtozd vizszallitasi igény
szerint valtozik a Duna vizszintje. A valtozé vizszint arhullimokat okoz, amely ellen a
szarazfold védelmét biztositani kell. A Duna arhullamai ellen a legbiztonsagosabb védelmet
a mértékadd arvizszint feletti elhelyezkedés biztositja, vagy gattesttel kell a védelmet
biztositani.

Az ipari Park teriiletének térségében a mértékadd arvizszint 111,07 mBf. A védelmet a
kiépitett gattest biztositja. A gattest eddig megfeleld védelmet adott, az Ipari Park teriiletét
kozvetlen Duna fel6l érkezd arviz még nem érintette. A gattest és a Duna medre kozétt
mélyebben elhelyezkedd teriilet a mértékadd arvizszintet elérd vizallasoknal viz ala kertilhet,
igy artertiletnek, hullamtérnek mindsiil. Az artertileten, hullimtérben épitményt elhelyezni
csak az illetekes Viziigyi Igazgatésagok engedélyével lehet, mindig annak tudataban, hogy a
tertiletet idonkent a viz elontheti. A hullamterek hasznalatardl és hasznositisarél a 21/2006
(I1.31) Kormanyrendelet rendelkezik.

A fejlesztési javaslat szerint a Prépost szigetre, mint hullamtérbe keriilé ipari kikotd
arvizi védelme nem megoldott, a tertilet arviz-mentesitése szilkséges, addig a beépitése nem
engedélyezhets. Megfelelo védelmet annak magas parti kialakitas eredményezne.

Meg kell még emliteni, hogy a tertilet korabban vizjarta teriilet volt, a talaj felsébb
rétegeit a Duna alakitotta, jelentds a talajvizszint mozgasa is, ezért a mélyebben fekvd
részek beépitéséhez talajmechanikai szakvélemény készittetése sziikséges, amelyben
rogzitetteket figyelembe kell venni. Egyrészt az épitmény védelmét kell biztositani a talajviz
hatasait6l, masrészt az erOteljesebb talajvizmozgasnak kell szabad utat biztositani. A
vizdramlas Gtjat ne szabad lezarni.

Meg kell jegyezni, hogy a telepiilést, s benne az Ipari Park teriiletét is érintette a Bs-
Nagymaros vizlépcsdrendszer épitési terve. A vizlépesd épitéséhez csatoltan vartak a Duna
teljes érintett hosszan az arvizvédelem megerOsitésének a kiépitését, az elmaradd
beruhézassal azonban a védelem teljes korli rendezése is elmaradt. A beruhazas leallitasa
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miatt a mai napig nem megoldott Koméarom-Almasfiizitd és Almasfizitd-Dunaalmas
(Prépost sziget) kozotti parti sav arvizvédelme.

A bOsi beruhdzas ledllitasaig Almasfuiziténél a terv szerinti védelmi Iétesitmény
kiépitésevel csak részben késziltek el. Dunaalmason arvizvédelmi védvonal épiilt volna, a
toltés anyagot oda is hordtak, de a kivitelezés mar elmaradt. Az odahordott fold egy részét
a munkalatok leallitasat kovetden athordtak Almasfiizitére és a problémas toltés szakaszt,
azzal er8sitették meg. Ezzel az rvizvédelem Almasfiizitén rendezettnek tekinthetd.

Meg kell emliteni, hogy Komarom-Almasfiizité hatiran, a koméaromi oldalon az
arvizvédelem nem megoldott, onnan a viz be tud torni a mélyebben fekv® részekre, s a mély
fekvésii teriileteken keresztiil még az Ipari Park teriiletét is elérheti a foit felol. Ezért magas
vizéllasnal a koméromi oldalon arvizi védekezésre van szitkség.

A telepiilés ugyan sikvidéki telepiilésnek latszik, részletesebb felmérések azonban
igazoljak, hogy a vizsgilt térségben is akar 4-6 m-es szintkiilonbségek is eléfordulnak. A
Duna kozelsége miatt ezeken a mélyebb fekvésii terileteken, magas Duna vizallas esetén
megjelenik a belviz. A belvizet Ovarok segitségével gyiijtik ossze. Eredetileg az
Osszegyljtott vizet belviz szivattyuval koézvetlen a Dundba nyomtak. Késébb az
iszaptarolobol lig mosoédott a belvizbe, ezért nem lehetett kozvetlen a Dunaba vezetni,
hanem a gyari vizelvezetd rendszerbe nyomtak. Jelenleg a rendszer tizemen kiviil van.

Még a vizlépcsd beruhdzas idejében, a térségben szivargd rendszer épitését elkezdték.
Megépultek a Perjés-pusztai szivargd rendszer kutjai (50 m-enként) és vizelvezetd
rendszeriik, de befejezésiik és iizembe allitasuk nem tériént meg. A korabbi tervek is mar a
rendszer részleges elbontasat jelezték.

Arvizvédelem vonatkozisaban még terilethasznositasi korlatozast okoz, hogy a
toltéslabtol 10 m-es savot arvizi védekezésre, illetve mederkarbantartasra szabadon kell
hagyni. Tovabba a toltés 14btol 110 m-en belil szamitani lehet fakadéviz eléfordulasaval is.
Azaz, ha a toltéslabtol 110 m-en belul barmilyen felszin ala nyald épitmény elhelyczését
tervezik, akkor szdmitani kell magas Dunai vizallasnal a vizbetorés eléfordulasi
lehetbségére.

Energiaellitas -

Az Ipari Park tertiletén korabban tizemel$ gyar energiaellatasat sajat bazisairol oldotta
meg. Sajat alallomast Gzemeltetett a villamosenergia igények kielégitésére és sajat
kazanhazaban termelte meg a szocidlis és technoldgiai céld hbigényeit. Ezekrdl, a bazisokrol
latta el a teleptilés gydron kiviili, a lakotelepek fogyasztoit is. Az orszagos viszonylatban is
egyedinek tekinthetdé az Almasfiizitbn kialakult energiaellatis, hisz a terileti illetékes
villamosenergia szolgéltaté (az EDASZ Nyrt) szerepét is at tudta venni a helyi szolgaltato.

A helyi szolgaltato, az ALFEN Kft altal jelenleg is biztositott kedvezd vezetékes
energiaellatasra tekintettel, a tervezett ) létesitmények vezetékes energiahordozdval vald
ellatasat is biztositani tudja a szolgaltato.

Az energiaellatas keretében meg kell emliteni, hogy az Ipari Park nagyon kedvezs
terileti elhelyezkedése, kozmii gerinchélozati kapcsolatai, a Duna (szallitasi és hiitdviz
ellatasi szempontbol) kozelsége miatt az elmilt években tobben és tobbszor vizsgaltik a
tertileten erémi létesités lehetbségét is.
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A teriileti adottsag akéar szénbézisu, akar gdzbazist erdmii telepitésére is alkalmas lenne.
Az orszag térszerkezetét vizsgalva is kedvezd lenne Tatabanya-Gyér kozé egy nagyobb
kapacitasi bazis Iétesitése.

Az Ipari Park terilletén letelepiilni szandékozé véllalkozdk kozott lesz, amelyik
kozvetlen, vagy kdzvetetten hasznosithato energiat szeretne termelni, illetve energiahordozé
cloallitas (bioetanol, biogdz Gzem) céli beruhazist tervez. A megijuld energiaforrisok
hasznositasara szolgalé beruhazasok is varhatéan a rentabilis, megtériilé beruhizasok kozé
fognak tartozni. Ezek termékének elszallitasara az Ipari Park kedvez kapcsolati lehetdségei
(vizen, tengelyen, kozuton, vasiton és vezeték hilézaton) rendelkezésre allnak.

A szabilyozasi tervben javasolt telekalakitast kovetben valamennyi telek vezetékes
energiahordozéval valé ellatasat meg kell oldani. A tervezett létesitmények vilagitasi és
erbatviteli céli energiaigényeit villamosenergiaval, a termikus energiaigényeit pedig a
beruhazé igénye szerint tavhé, vagy foldgaz ellatassal lehet biztositani.

Villamosenergia elldtds

A villamosenergia ellatés, a prognézisok szerint csak vilagitasi és technologiai célokat
fog szolgalni. A villamosenergia ellatasra nagyon kedvezé adottsagként all rendelkezésre a
timfoldgyar tertiletén beliil elhelyezkedd alallomas, amelynek 120 kV-os betaplalasa az
orszégos halozati rendszerrdl biztositott. A 120/10 kV-os alillomis 2%25 MVA-es
transzformatorarél a korabban, a timfoldgyar tizemelése idején, jelentkezd igényeket ki
tudta elégiteni. Jelenleg szabad kapacitassal rendelkezik.

Az alillomas jelenléte &s kapacitasbdvitési lehetdsége kedvezd kinalatot jelent a
leteleptilni  szandékozo vallalkozoknak. De kedvezd a teriileten letelepiilni készils
energiatermeld vallalkozasoknak is, mivel az energia tovabbszallitisiban is segitségiil
szolgalhat.

Az alallomasrol taplalt kiépitett, a timfoldgyar telkén beliil és kivil haladd 10 kV-os
kabelhalozatok fiizik fel a fogyasztoi transzformator allomasokat, amelyekrol a fogyasztok
kozvetlen kiszolgalasat biztositd kisfesziiltségli elosztd halézata indul. A volt timfoldgyar
tertiletén beliili meglévd halozatbol azokat a kézép- és kisfeszilltségll haldzati szakaszokat
meg kell Orizni, amelyek meglevd, megmarado, illetve varhaté fogyaszték ellitasihoz
sziilkséges. Ezekre a halozati nyomvonalakra és a wvolt timfoldgyar telkén levd
transzformator alloméasokra, az alallomasra, szolgalmi jog bejegyzése szitkséges. Azokat a
vezetékszakaszokat, amelyek funkciét vesztettek, illetve varhatéan funkciot fognak
veszteni, azokat fel kell szamolni.

A megmarado halozat tovabbépitésével, az alallomasrol inditandé 0j kabelkorokkel kell
az Uj kialakitasra javasolt telkek igényének ellatisiat megoldani. A haldzatot a feltard
Othalozat jarddja ala, foldkébelbe fektetéssel kell elhelyezni. A fogyasztdi
transzformatorokat lehetdleg kozteriiletre, vagy telken beliil a telek keritésvonalara, illetve
koztertletrdl, vagy kozforgalomnak megnyitott teriilet feloli megkozelitési lehetdséggel,
kell telepiteni, hogy a szolgaltatd a karbantartist a vallalkozd zavarasa nélkil tudja
megoldani. Azt is meg kell emliteni, hogy transzformator allomashelyet Ogy kell kialakitani,
hogy nagyobb egységteljesitményl transzformétor gép befogadasara is megfeleljen, hogy az
igény ndvekedés esetén a sziikséges kapacitisnovelést egyszerli gépcserével meg lehessen
oldani.
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Ha a teriiletre koncentraltan nagyobb villamosenergia igényii vallalkozas telepedne le, a
kozelben haladé kétrendszeril 120 kV-os hélozat arra is lehetGséget kinal, hogy igény esetén
ujabb 120/10 kV-os alédllomast telepitsenek. Természetesen ez forditva is jelentkezhet,
erémil létesitése esetén a termelt villamosenergia kivezetése nem csak a meglevd 120/10
kV-os alallomas kozvetitésével, hanem (j alallomas létesitésének a segitségével is tériénhet.

A javasolt feltard uthalozat kozvilagitasat is meg kell oldani. A kozvilagitésra onalld
lampatesteket, energiatakarékos lampafejeket kell alkalmazni, az energia betaplalasat pedig
foldkabel halozattal kell kiépiteni. Energiatakarékossag érdekében a telken beliili
térvilagitast és a feltard utak-kozteriletek kozvilagitasat célszeri egyeztetéssel kivitelezni.

Tavhoellatas

A timféldgyar és a lakotelepek termikus héellatast a timfoldgyar ipari h6sziikségletét is
kielégitd kazanhdzrdl oldottdk meg. Létesitésének idején a telepiilés, igy a timfoldgyar sem
rendelkezett foldgazellatassal, a kazanhaz primer energiahordozdja a pakura volt. Az ipari
kazanok leallitasat kovetden 3 kis pakura tizelésti kazant vésaroltak a tavhészolgaltatas
fenntartasara. Majd a foldgazellatas kiépitésével alternativ tiizelésre alkalmas berendezések
biztositjak a hétermelést. A koltségesokkentés érdekében ma mar kapcsolt energiatermelést
nydjtd gazmotort is Gzemeltetnek, amely az 6nkoltséget jelentésen csokkenti.

A kazinhaztdl indulé fold felett, oszlopokra fektetve kivitelezett hdtédvvezetékek
biztositjak a volt timfoldgyari teriileten beliili és kiviili, a lakotelepek termikus céli (fiités és
hasznalati melegviz termelési) hoellatdsat. A  tavhévezeték melegvizet szallit,
hoszigetelésének megoldasa védtelensége miatt problematikus, igy folyamatosan intenzivebb
karbantartasra, rekonstrukcidra szorul.

A kazanhaztol indulé hdtavvezetékek kozil, amelyek a timfoldgyar teriiletén beliil,
dontden technologiai igényeket elégitettek ki, a timfoldgyar leallitdsaval funkcidt vesztettek,
tizemen kiviil helyezték, tobbnyire mar le is bontottdk ezeket a szakaszokat. A volt
timfoldgyar teriiletén belili meglévé halozatbdl azokat a haldzati szakaszokat meg kell
orizni, amelyek teriileten beliili, kiviili meglevd, megmaradd, illetve varhaté fogyasztok
ellatasahoz sziikséges. Ezekre, a halézatokra és létesitményekre szolgalmi jog bejegyzése
sziikséges. Azokat a vezetékszakaszokat, amelyek funkciot vesztettek, illetve varhatoan
funkciot fognak veszteni, azokat fel kell szamolni.

A megmarado halozat tovabbépitésével, illetve a hibazisrol inditandd G tavhd haldzattal
lehet, az (ij kialakitasra javasolt, és a tavhét igényld telkek igényének ellatasat megoldani. A
halozatot a feltdrd Gthdlozat szabalyozasi szélességén beliil, a fold ala telepitéssel kell
elhelyezni.

Foldgdzellatds

Almasfiizitbre nem olyan régen érkezett csak meg a foldgaz, de a volt timfoldgyar
tertiletét mindjart bekototték. Jelenleg a kazanhaz ellatasat foldgazzal is biztositjak, a gyar
teriiletén pedig keresztiil halad, donté hanyadban fold felett, oszlopokra fektetve a nagy-
kozépnyomasa foldgézhalézat nyomvonala, majd a Duna part mentén halad tovabb keleti
iranyba a tovabbi, keletre elhelyezkedd meglevd iparteriiletek kiszolgalasara.
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A volt timfoldgyér teriiletén belill haladé meglévd haldzatot, amelyek meglevd,
megmarado, illetve varhat6 fogyasztok ellatasdhoz sziikségesek, meg kell 6rizni. Ezekre a
halézati nyomvonalakra és létesitményekre szolgalmi jog bejegyzése szikséges. Azokat a
vezetékszakaszokat, amelyek funkciot vesztettek, illetve varhatéan funkciot fognak
veszteni, azokat fel kell szamolni.

A megmaradé foldgazhalozatot, illetve ahhoz csatlakozva, az Ipari Park teriiletét feltard
Githalozat szabalyozasi szélességén belill, foldalatti elhelyezéssel, tovabb kell épiteni az vj
kialakitésra javasolt, és a foldgazt igényl6 telkek ellataséra.

A timfoldgyar teriletén athaladé foldgaz vezeték nagy-kozépnyomasu, igy a
tovabbépitésre keriild gazvezeték, s az igényld telkek bekotése is nagy-kdzépnyomasi
gazvezetékkel torténik, ezért a fogyasztok telkén beliil hazi nyomasszabilyozo létesitési
igényével kell szdmolni. A helyi nyomascsokkent6vel kell a szitkséges nyomasszintet
szabalyozni €s arrol kozvetlen a fogyasztoi igények kielégithetSek.

A nagy-kozépnyomasi halozatrol vételezhetd gazmennyiség azonban korlatozott
mértékd. A haldzat szallitoképességét meghaladod, vagy nagyobb koncentralt foldgizigény
csak az Almaspusztai atadotdl Iétesitend6 Gj nagy-kozépnyomésa vezetékkel oldhatd meg.

Elektronikus hirkizlés
Vezetékes hirkozlési létesitmények

Almasfiiziton, ezen beliil az Ipari Park teriiletén is a vezetékes tavkozlési ellatasat
jelenleg a T-Com Nyrt. biztositja, Ez a szolgaltatds, amely mir nem az ALFEN Kft.
szolgaltatasan keresztiil, hanem kdzvetlen a teriileti-térségi szolgaltatd segitségével torténik.
A Gyér szekunder kozponthoz tartozd 28-as korzetszamu Tatabanya primer kézpont
Almésfiizitd vezetékes tavkozlési halozatinak bézisa. A primerkézponthoz tartozod
telepiilések 34-es hivoszamon csatlakoznak az orszagos, illetve nemzetkozi tavhivo
halézathoz.

A vezetékes tavkozlés bar miszaki megjelenésében kozmil jellegll, szolgaltatasa alanyi
jogon torténik. Ezért az igénylok ellatdsa is egyéni elbiralassal, egyéni szerz8déskotés
alapjan torténik. A szitkséges hélozatfejlesztést a szolgéltatd sajat beruhdzasként valdsitja
meg. A haldzatot az Ipari Park tertiletét feltaro ithalozat jardaja ala, foldkabelbe fektetéssel
kell elhelyezni. Azt is meg kell jegyezni, hogy a szolgaltatasi jogot a piaci verseny szabalyai
szerint egyeb —akar jolag létrehozando- szolgaltatok is palyazhatjak.

Vezeték nélkiili hirkozlési 1étesitmények

A tavkozlési ellatottsagot tovabb noveli a vezeték nélkili mobiltelefonok hasznalata.
Ennek teriileti korlatja nincs. A fejlesztési teriilet térségében valamennyi vezeték nélkiili tav-
(T-Online, Pannon, Vodafone, stb) és hirkézlési szolgaltaté megfeleld vételi lehetdséget tud
biztositani.
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Tajrendezési és zoldfeliileti javaslat
A tervezési teriilet természeti adottsagai

Almésfuzitd természetfoldrajzi szempontbol a Kisalfldon és a Komarom-Esztergomi-
siksagon belil talalhatd GyGr-Tatai-teraszvidék kistdj északkeleti hataran helyezkedik el.
Keletrél az Almas- Tatl-Dunavolgy, északrdl a Szigetkoz kistajak hataroljak.

A tevezési teriilet domborzati viszonyait tekintve a teriilet kézel sik, amelyet helyenként
régi morotvak-mélyedések szakitanak meg. A Duna-menti artér 110 m tengerszint feletti
magassagl. A Koméarom €s Dunaalmas kozotti partszakasz artere kiszélesedik, amely az
Altalér mentén DK- felé egészen a Tatai-t6 kornyékéig hizddik.

A magas artari szinteket homokos ontésiszap, az alacsony artéri szinteket agyagos
ontésiszap, réti-lapi agyag fedi. Az artari szintektdl D-re, a Dundval parhuzamosan, 6-8 km
szélességben a Duna pleisztocén teraszai hizédnak. A tervezési teriilet geolégiai rétegsora
az alabbiakkal jellemezhetd: a felszint 1-4 m vastagsagban pleisztocén, holocén fedéréteg,
iszapos homokliszt, iszap, sovany-, kozepes és kovér agyag boritja. Ez alatt pleisztocén
szemcsés Osszlet, a Duna teraszképzddmeényei taldlhatok (homok, homokos kavics, kavicsos
homok) 8-14m mélységig. E szint alatt pannoniai fekli képzddmények (agyagos, margis
vizzar6 rétegei) kdvetkeznek, Az I.-VI. vorosiszaptarolo alatt 8,2m mélységben talaltéak e
réteget. A térségben altaldnos tendencia a fekii fokozatos emelkedése a hattér irdnyaban.
Ebbol adddban a Duna kozvetlen hatésa alatt allo partmenti siv szélessége a tervezési
tertlet térségében altalaban 500-600 m. Ebben a partmenti savban arvizes periddusban a
Duna duzzaszt6 hatast, kisvizkor leszivé hatast gyakorol a talajvizre. Az arvizek nyar elején
¢s a tavaszi héolvadas idején jelentkeznek, a kisvizek pedig nyar végén és Bsszel
kovetkeznek be.

A térség alaphegységét -Dunantuli Kozéphegység- felépitd triasz kori karbonatos
kbzetek vizfoldtani jelent6sége nagy. Ez a kozetdsszlet Dunantali Kozéphegység
Osszefliggd szintli és tomegl karsztviztaroldja. A karsztosodott mezozods kdzettomeget a
volt Timfoldgyar térségében tobb sziz méter pannon kori, vizzarésig szempontjébol
kedvez0 felépitésli rétegosszlet fedi, amely felszinnel valé hidrogeologiai kapcsolat
lehetdségét nagy valdsziniiséggel kizarja.

A teriilet vizrajzi adottsagait a Duna hatarozza meg, mely északrdl hatarolja a tervezési
teriiletet. A talajviz aramlési irAnya egyértelmiien a Duna felé, mint a térség regionalis erézio
bazisa felé jelolhetd ki. A Duna-part menti 100-300 m széles savban az észlelt talajvizszintje
a Duna mindenkori vizallasanak fliggvénye.

A felszin alatti vizek kozil a talajviz a terepszint alatt 2-4m-re, az artéren 2m felett
talalhatd. A talajvizszint ingadozédsa a Duna kézelsége miatt a 7m-t is elérheti.

A tervezési teriilet kozeli térségében partiszlirés( vizbazis nem ismert.

A folyovolgyben a glacidlis és alluvidlis iiledéken réti ontéstalaj alakult ki. A valyog
mechanikai Osszetételii, karbonatos falaj esetenként kavics kozberétegz6dés miatt sekély
termérétegli. A talaj jo viznyelési €s vizvezetd képességll, j6 vizraktirozoé és jo viztartd
tulajdonségi, a VI. termékenységi kategoriaba tartozik.

A terillet erésen szeizmikus jellegli, a szomszédos Komérom kozismert foldrengési
kézpont,
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A vizsgalt teriiletet mérsékelten meleg, szaraz éghajlat jellemzi. A napsitéses Orak
szdma 1950-2000 ora évente. Az évi kozéphomérséklet 10 °C korili. A csapadék évi
mennyisége 600-650 mm. Leggyakrabban északnyugati irany( szélre szamithatunk, de elég
jelentds a nyugati iranyu szelek aranya is. Az atlagos szélsebesség kevéssel 3 m/s alatt van.

Novényfoldrajzi szempontbdl a tervezési teriilet az Arrabonicum florajarasba tartozik. A
florajaras legelterjedtebb: potencidlis erddtarsulasai a puha- és keményfas artéri ligeterdk
(Salicetum, Querco-Ulimetum), a gyertyanos kocsanyos tolgyesek (Querco robori-
Carpinetum) és a gyongyviragos kocsényos tolgyesek (Convallario-Quercetum roboris).
Szigetszerl eléfordulasban a pusztai tolgyesek (Querco-Festucetum sulcatae) és a borokas
nyarasok (Junipero-Populetum albae) is megjelennek.

Taji-, természeti értékek és azok védelme

A tervezési teriileten €s kozvetlen kornyezetében orszagos vagy természetvédelmi
védettség alatt tertilet, ért€k nincs. Azonban a tervezési teriilet északi részén folyé Duna-
folyam és annak parti térsége jelentds taji-, termeészeti értéket képvisel, a Duna és parti savja
természetvédelmi szempontbol kiemelt jelentGségii teriiletként tekintendd. Az Orszagos
Tertletrendezési Terv €s ezzel osszhangban Komarom-Esztergom Megye Teriiletrendezési
Terve a Duna teriiletét ,,6kologiai folyoso ovezet”-be, a Duna-parti, hullamtéri tertileteket
LJermészeti teriiletek Gvezet”-be sorolja. A Duna hullamtere a természet védelmérd! szold
térvényben meghatarozottakon talmenden a 21/2006. (1.31.) Korm. rend. alapjan mindsiil
n. ,természeti teriiletnek™”.

A Duna-folyam egyben az eurdpai dkolbgiai halozat része is, Natura 2000° terilet, azon
beltl is Gn. ,, kiemelt jelentGségii természetmegdrzési teriilet”. A Natura 2000 tertileteket
kihirdetd, 45/2006. (XIL.8) KvVM rendelet 3.sz. melléklete szerint ,, Duna és drtere”
(HUDI 20034) Natura 2000 teriilete része Almasfiizitd kozigazgatési teriiletén a Duna
(04/1, 04/4, 04/5, 04/6 hrsz.- tertiletek) és a Prépost sziget (04/7, 04/9, 04/10 hrsz.-G
teriletek). A Natura 2000 teriiletekre vonatkozo elbirasokat a 275/2004. (X.8.) Korm.
rendelet tartalmazza. A Prépost-szigeten a tervezett ipari kikotd létesitése révén jelentds
tajalakitasi tevékenység véarhatd. A Duna - mint ¢koldgiai folyosd és mint Natura 2000
teriilet — védelme és a tdjkép védelme érdekében a vizparti savban a kornyezeti
hatasvizsgalatban és az elsd Utem kornyezetvédelmi engedélyben megfogalmazottak szerinti
partrendezésre és galériaerdd telepitésre kiemelt gondot kell forditani.

! . Természeti teritlet: valamennyi olyan foldteriilet, amelyet elsésorban természetkozeli allapotok
jellemeznek,

Természetkozeli dllapot: az az ¢lohely, tdj, életkozosség, melynek keletkezésében az cmber egyaltalan nem,
vagy —helyreallitdsuk kivételével- alig meghatdrozo modon jétszott szerepet, ezért a benne végbemend
folyamatokat tébbségeben dnszabdlyozas jellemzi,” [1996:LIII a természet védelmérsl]

* Az Eurépai Unib a teritletén megmaradt természetes él6helyek, valamint a vadon ¢15 allat- és novényfajok
védelme érdekében hozza Iétre az unids védelemre érdemes teriiletek Gsszefliggd rendszerét, NATURA 2000
néven. A NATURA 2000 héldzat kijelolésének és fenntartdsinak jogi alapja két EU jogszabaly, a
Mad4rvédelmi Tranyelv (79/409/EEC) és az Elhelyvédelmi Irinyelv (92/43/EEC). A NATURA 2000
halézat 1étrehozasaval az ElJ a gazdasagi, tarsadalmi, kulturilis és regionadlis igényeket és a
természetvédelmi érdeket egyarant figyelembe vevé gazdasagi fejlédésre keres megoldast. A NATURA
2000 lkulcskérdése, hogy miként lehet a jelen generacidk szitkségleteit figy kielégiteni, hogy a jovd
generdcidit ne fossznk meg a termdszettel vald harmonikus egyiittélés lehetdsépétbl, és ne érje
visszafordithatatlan kdrosodds mindannyiunk természeti 6rékségét.
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Zoldfeliileti javaslatok

Kiterjedésiik és telepiilésszerkezeti elhelyezkedésik [Duna-folyam és természetkzeli
allapot parti savjanak kozelsége, tovabba keleti iranyban lakoteriiletekhez (Kiskoldnia)
vald kozelsége] miatt kilonos hangstlyt kell fektetni a tervezett gazdasdgi teriiletek és
megujulo energiaforrdsok eléallitaschoz kapcsolodo kiilonleges teriiletek zoldfelileteinek
kialakitaséra, mely kornyezetvédelmi, teleptilésképi és kondicionalé szempontbél egyarant
indokolt. A zoldfeliletek szakszer(i kialakitasat hangsulyosan indokolja, hogy az épitési
Ovezetekben az orszdgos szintll jogszabalyokban megengedett legkisebb mérték
zoldfeliiletek kialakitasa tervezett. Annak érdekében, hogy a tervezett zoldfeliiletek adott
teriileten (telken) ténylegesen betolthessék szerepitket elengedhetetlen a megfeleld
szakértelemmel keriiljenek megtervezésre és kialakitasra. Ennek biztositasa érdekében a
helyi épitési szabalyzat a magasabb szintli jogszabalyok felhatalmazisaval élve elbija az
épitési engedélyezési tervdokumentacio részeként kertépitészeti terv készitését.

A zildfeliiletek novényfajainak kivdlasutdsinal eltérbe helyezendék a honos fajok,
hiszen amellett, hogy tajba illéek, fenntartdsuk is kevesebb koltség- és id6 raforditast
igényel, mint az igényesebb exéta fajok. Honos fajok alkalmazasat tobbek kozott az is
indokolja, hogy a szamukra kedvezd életfeltételek kdzott hamarabb elérik az emberi szemet
gyonyorkodtetd  kifejlett  4llapotukat, s gondozasuk soran kevesebb idé- és
koltségraforditast igényelnek, mint a hazénkban a természetkdzeli éléhelyeken nem €16,
kiilfoldrdl behozott, exodta fajok. A Ipari park és Logisztikai kézpont teriiletén — kiilonésen
a peremtertileteken - kertllendd a t4jba nem illé exdta ndvények, killondsen a napjainkban
még mindig ,,divatos” tiilevelii 6rokzoldek (tujak, hamisciprusok, fenydk stb.) alkalmazasa.
A hazinkban nem ¢l8, megjelenésitkben tajidegen ndvények felhasznalasat kizardlag a
belsdbb, az utakrol feltaruld latvanyba, ill. a tijképbe kozvetleniil be nem kapesolddod
terlileteken javasoljuk esetleg alkalmazni.

A zoldfelulet kialakitdsi szempontok kozil killénosen fontos a  tdjba-,
kornyezetbeillesztés, hiszen a tervezési teriilet déli iranyban f6 kozlekedési Gtvonalakrdl -
l.sz. f6kozlekedési at, 1. Budapest-Hegyeshalom vasitvonal- hosszil szakaszon helyen
talalhato, tovabbd északi irdnyban természetkdzeli allapot teriiletekkel hatiros. A t4j
karakterének megdrzése, illetve erdsitése elsdsorban honos fajok alkalmazasaval segithetd
el. A kialakitasra keriil6 Iétesitmények tajbaillesztése a névények fejlodésével fokozatosan
valosul meg. A tajbaillesztés minél elobbi elérése végett legalabb a tajképileg leginkabb
kitett helyeken t6bb éves, eldnevelt ndvények telepitése javasolt.

Honos fajokbdl 4lld, extenziven fenntarthatd zoldfelilet kialakitisit els6sorban a
tervezési teriilet kornyezo tajhoz kapcsolodod peremteriiletein, tovabba az egyes telekhata-
rok mentén javasoljuk. A hatékonyabb lezras és természetszeril névénykozosség elérése
miatt a telekhatirok mentén tobbszintes (gyep-, cserje- és lombkoronaszint egyiittesen)
ndvényzetbol all, szabalytalan kiugrasokkal tarkitott névénysav telepitése javasolt.

A honos névényfajok alkalmazisa mellett a novények szakszeril tarsitisival, az egyes
novényegyedek megfeleld elhelyezésével az épiiletek, 1étesitmények altal keltett antropogén
hatds enyhithet6. Az épiiletek kozvetlen kozelébe Ultetett novények a kedvezétlen latvanyt
nyjtd, magas vagy nagykiterjedési épiiletek helyenkénti eltakarasaval kedvez6bb
telepiiléskép alakithato ki, elésegitik a teriilet beilleszkedését a tajba, illetve megakada-
lyozzék, hogy az épuletek a t4jat urald elemmé valjanak.
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Az kologiai szempontok a minél nagyobb aranyt zoldfelilet-létesitést kivinanak meg. A
zoldfelilleteknek az Gsszteriilethez viszonyitott csekély kiterjedése miatt a zoldfelilettel
boritott tertiletek legalibb felén két- (gyep- és cserjeszint egyiittesen) vagy haromszintii
(gyep-, cserje- és lombkoronaszint egyiittesen) novényzet telepitését javasolt, hiszen a
tobbszintes novényzet okologiai értéke tobbszordse a csak gyepszintbél 4llo névényzetéhez
képest, igy jobban pétolja az épiiletek és burkolatok altal elvett, s igy elvesztett dkologiai
feliileteket. ;

Az dkolbgiailag aktiv feliileteket javasolt tetokertek kialakitasaval, a homlokzati feliiletek
befuttatasaval, kiszo-kapaszkodo novények alkalmazasaval, gyephézagos burkolatok
felhasznélasaval tovabb névelni.

A tervezett Ipari Park Logisztikai Kozpont és a megujuld energiaforrasok eldallitasaboz
kapcsoldédo  kiilonleges teriletek vdrosképi megjelenése, arculata a zoldfeliletek
mindségeétél nagymertékben fligg. Az igényes, magas szinvonaltl, kedvezd esztétikai meg-
Jelenesti zoldfeliletek tobbek kozott kialakitisukrol és gondozottsagukrél ismerhetdk fel,

A kedvez6bb esztétikai megjelenés, a konnyebb fenntarthatdsag érdekében javasoljuk a
nagyobb diszitdertékkel rendelkezé, nagyobb gondozast igényld — esetleg exota -
novényeket a f6 épuletek - fogado terek, kozosségi épiiletek, irodaépiiletek,
bemutatétermek koérnyezetében kisebb csoportokban elhelyezni, felnasznalni, mig a telkek
szélein kevesebb gondozast igényls, extenziv zoldfeliletek keriiljenek kialakitasra. A
zoldfeluletek ilyen fajta kialakitdsat nemcsak téjesztétikai, de tajbaillesztési szempontok is
indokoltta teszik.

Az esztétikai erték fokozasat, az okologiai érték novelését, a porszennyezés és a
zajterhelés csokkentését szolgaljak az sitmenti novénytelepitések és a parkoldk fasitdsa.

A tervezett belsé feltaro utak mentén kétoldali fasor telepitését javasolt.

A parkolok fasitva alakithatok ki: 4 parkolohelyenként legalabb 1 db, kétszer iskolazott
fa ultetendd. A nagyobb szam@ parkoldhelyet (50-nél tobb) tartalmazé parkolok
novényzetét a novények életfeltételeinek javitdsa érdekében javasoljuk osszefiiggd zold
savban kialakitani. A nagykiterjedésii burkolt feliletek okozta kedvezétlen latvany és az
okologiai feliiletek novelése érdekében javasoljuk ahol a tervezett funkcio megengedi, a
parkolokat gyephézagos burkolattal boritani.

A tervezési teriilet északi részén levd L, I1. és III. vorosiszaptdrolok rekultivalisa nem
tortént meg, amelyek rekultivdidsa specidlis tdjrendezési-, zoldfeliiletrendezési feladatot
Jelentenek. A tervezési teriileten levd vorosiszaptaroldk spontin spontin beflivesedése,
cserjésedése megindult. A vorosiszaptarolok rekultivacioja sikeresebben lenne elvégezhetd
talajtakarassal. A rekultivacié kivanatos célallomanyai: puhafaliget (fiiz, nyar), kemény-
faliget (magaskoris, kocsanyos tolgy) és kaszalé rét (réti csenkesz-Festuca pratensis). Az
eziistfa (Eleagnus angusztifolia) varhaté agressziv terjeszkedése megelézenda.

Kornyezetalakitasi javaslat

A Komyezetalakitasi javaslat c. alatamaszté munkarész két fofejezetbdl all:

— az elsd rész A szabilyozisi tervet ¢s a teriletre vonatkozd épitési szabalyokat
alatamaszto kornyezetalakitasi javaslat™, ez tartalmazza a fobb javaslatokat (intézkedési
javaslatokat, a kornyezetminGség megdrzését, a kornyezetszennyezés megelSzését
szolgalé kornyezeti feltételeket), melyek betartasival a kornyezeti elemek védelme
biztosithato;
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— a masodik rés; A szabilyozési terv és a teriiletre vonatkozo épitési szabalyok
kornyezeti értékelése”, mely a terv megvalosulasa soran varhaté kérmyezeti hatisokat
tarja fel €s értékeli kornyezeti szempontbdl, tovabba — sziikség esetén — tovabbi
javaslatokat fogalmaz meg a kornyezet kdrosodasanak elkeriilése, a negativ kérnyezeti
hatasok megel6zése érdekében.

A szabalyozasi tervet és a teriiletre vonatkozé épitési szabalyokat alitdmaszté
kérnyezetalakitasi javaslatok

Almésfiizitd térségeben az 1990-es éveket kovetd idbszakban a kornyezetet érd terhelés
és karos hatdsok jelentds mértékben csokkentek az azt megel6z6 évtizedekhez képest, ami
elsdsorban az 1989-1990 évi tarsadalmi rendszervaltozast kovetd gazdasagi atalakulas
kovetkezménye. Az 1990 elétti idészakban Almésfiizitd és a térség egyik legjelentbsebb
kornyezetszennyezd tizeme a Timfoldgyar volt, amely miikddése soran az 8sszes kornyezeti
elemre jelent6sen terheld hatassal volt. Almasfiizité Ipari Park és Logisztikai Kozpont a
Timfoldgyar tertletén, tovabba a vele nyugati iranyban hatiros, a nagykolonidig terjedd
teriiletrész —Perjés-puszta térsége- kerill kialakitdsra a 80/2005. (V1.29.) sz. énkormanyzati
hatirozattal jovahagyott Telepiilésszerkezeti terven lehatarolt fejlesztési szindékokkal
Osszhangban.

Almasfiizitd orszaghatarmentén fekvd telepiilés a tervezési terillet az orszaghatartol
1000m-es tavolsagon belil helyezkedik el. Az Almasfiizité Ipari Park és Logisztikai
Ko6zponttol nyugati (Nagykolonia) és keleti iranyban (Kiskolonia) 1000m-en beltili
tavolsagban lakéteriiletek is talalhatok.

Almasfiizitd Ipari Park és Logisztikai Kozpont terilletén a tulajdonosok fejlesztési
szandékai szerint az alabbi tevékenységek folytatasa tervezett:

1. volt Timfodgyar teriilete: barnamezds beruhdzasként ipari és logisztikai park
kialakitdsa tervezett, ahol az elképzelések szerint kis- és kozépvallalkozasok
letelepedésére, valamint nagyobb beruhazisok (felmeriilé hasznositasi lehetdségek:
egyetemekkel egyiittmiik6d6é innovacids kézpont, muzeum, ellatd, kiszolgald
létesitmények, irodak, agrarlogisztikai kézpont, raktarozas, disztribucid, illetve termeld
lzemek, bio-lizemanyagot elSallitd tizemek, kisebb erémii, stb.) megvaldsitasara
egyarant lehetdséget kivannak biztositani. Eddig kérvonalazddott elképzelések:
~— bioetanol/butanol gyar a 119/13 hrsz.-0 teriilleten. A tervezett feldolgozasra kerild

alapanyag mennyisége 800 000t/¢v, a késztermék varhatd mennyisége 270 000t/év.

— Biomassza erémii all9/13 hrsz.-u terilleten. A bioctanol/butanol gyartds soran keletkezd
cca. 210 000 t/év biomassza kerill a az erémiiben tiizeloanyagként clégetésre. A keletkez
17.5 MWe villamos energia visszacsatlakozdsa tervezett a meglévd 120 kV-os villamos
alallomésra.

A biomassza erdmii és a bioetanol/butanol gyar szinergikusan kapcsolodnak egymashoz.

— Logisztikai raktarbazis: siktarozok és silok objektumainak hasznositisa a megfeleld
¢pliletek, kortarozé felijitisa utan. Potencidlis dsszkapacitas 9 500 000t/év mezbgazdasigi
termék és 210 000t/év erdészeti termeék.

— Oko-Innovaciés Kézpont: meglévé épiiletekben atalakitassal cca. 10 000m2 dsszteriilettel.
Tervezett tevékenységek.

— oktatas, tovabbképzés

— konferenciak,

— irodai-, kutato- és laboratoriumi munkak,
— mizeum,

— kollégium, szocialis és joléti helységek,
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2. Perjés-puszta térsége: a terilleten erdmii épitése tervezett 800 MW &sszteljesitménnyel.
Jelenleg még nem ismert az erdmi feldolgozésra keriilé energiaforras tipusa sem, még
nem eldontott , hogy széntiizelésli erdmil vagy gaztiizelésli erdmii éplilne-e.

3. Duna menti teriiletrész az I-11. és I1L.sz vorosiszap tarozo kozotti terilleten tervezett
létesitmények:
— Dbioetanal {izem 300 000l/nap kapcitassal
— biogaz Gizem 120 000t/év biomassza fogadasara alkalmas kapacitassal, ahol biolégiai
eredetii, biologiailag bonthatd szerves hulladékok energetikai céli hasznositasa torténne.
Az elébbiekben ismertetett beruhazasokhoz szorosan kapcsolodik a Prépost-szigeten
tervezett kikot6i projekt, amely tobb Utemben épil ki. A tervek szerint Almasfiizitd Ipari
Park és Logisztikai Kozpont és a hozzakapcsolodd ipari teriiletek forgalménak jelentGs
része, az agrargazdasagi termékek cca. 40-50%-a, az erdészeti termékek 30-40%-a dunai
vizi iton kertilne lebonyolitasra. A be- és kiszallitasra keriilé anyagok szintén jelent8s hanya
vastton keriil szallitasra.

Az elSbbiekben ismertetett elképzeléseknek megfeleléen kertltek lehatarolasra az ipari
gazdasagi, kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi €s a kiilonleges teriilet-megujithatd
kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi Ovezetekben megengedett elhelyezhetd Iétesitmények
kore tagabb a fejlesztok altal a tervezdk felé ismertetetteknél, lehetdséget biztositva mas,
ma még nem korvonalazddott, de az épitési Gvezetekben meghatarozott kornyezeti
feltételeket teljesiteni tudd beruhazasok, létesitmények elhelyezésére.

Az egyes épitési Ovezetekben a kornyezeti feltételek megfogalmazasakor célnak
tekintette a terv:

— a jellemzden korabbi tevékenységeknek tulajdonithaté, feltart szennyez6dések
megszintetésének Gsztonzését,

— a tervezett nagy volumenii gazdasagi terillet-fejleszigsekkel jard komyezetterhelések
minimalizalasat,

— tovabba az orszaghatarkozeli elhelyezkedés valamint a térség lakoteriiletei védelmének
biztositasa érdekében szigora kémyezeti feltételek megfogalmazasa.

Az erre iranyuld kornyezetalakitasi javaslatainkat a tovabbiakban kornyezeti elemenkent,
ill. hatotényezdnként targyaljuk.

Levegdtisztasig-védelem

Az ipari eredetii légszennyezd anyagok mennyisége a Timfoldgyar bezarisa utan
ugrasszeriien csokkent. 1994 elott Almasfuzitd kén-dioxid, nitrogén—dioxid és por
vonatkozdsdban szennyezett levegdijii telepiilésnek mindsiilt.® A jelenlegi adatok szerint
nitrogén oxidok tekintetében Almasflizité térségének levegd mindsége megfeleld (3),
tilepedd por tekintetében j6 {2), kéndioxid tekintetében kivald (1) mindsitésii*,

3 Az orszag levegbmindségének javitdsa érdekében a Kormany 1079/1993. ( XIL23.) hatdrozatdban
(Levegftisztasdg-védelmi Agazatkozi Intézkedési Program) intézkedett a siilyosan veszélyeztetett térségek
levegbmindségének javitdsardl. A hatirozat szerinti kotelezettségének megfelelen a nepjoléti miniszier
kijelélte az orszag

- szennyezett levegdjli telepiiléseit

- meérsékelten szennyezett telepiiléseit

- szennyezett régidit és

- potencislisan veszélyeztetett tertileteit
A telepiilések levegGjének 2003. évi szennyezettsége a légszennyezettségi index szerint a Manuélis
MeérShalézat alapjan” Orszagos Légszennyezettségi Méréhaldzat honlapja
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Almasflizitd a 4/2002.(X.7.) KvVM rendelet szerint levegdszennyezettségi szempontbol
az un. a ,,3. Komérom-Tatabanya-Esztergom” légszennyezettségi agglomericioba tartozik,
ahol az egyes légszennyezd anyagok tekintetében a zonacsoportok az alabbiak:

—  kéndioxid: E,

— nitrogéndioxid: C,
—  szénmonoxid: F,

—  szilard CPM]_()): ID,

—  benzol: E,

— talajkdzeli 6zon: O-1,
— PMjArzén: D

—  PM;yKadmiym: E
— PMm Nikkel: F

— PMjy Olom: F

—  PM;oBenz(a)pirén; B°.

A légszennyezettségi agglomeraciéra az Eszak-dunantili Kornyezetvédelmi feltigyelGség
2004-ben elkészitette a jogszabaly altal eldirt levegbvédelmi intézkedési programot. A
szennyezettség  csokkentésére szolgdlé intézkedési program a zéndban azon
szennyezdanyagok vonatkozasaban késziilt, amelyek ,B” vagy ,,C” z6nacsoportba soroltak.
A monitor és RIV adatok elemzése alapjén szilard anyag vonatkozésaban terhelt teriiletként
Oroszlany, Komarom, Tata, Labatlan, Dorog, Esztergom, Almasfiizité és Tatabanya
telepilések teriiletei, nitrézus gazok vonatkozdsaban terhelt teriiletként Labatlan,
Oroszlany, Komaromban, Tata, Esztergom, Dorog és Tatabanya telepiilések teriiletei
kertiletek lehatarolasra.

Almasfizitd kozigazgazgatasi terilletén jelenleg a f& légszennyezdk a Von Leer Dunadob
Hordogyarté és Forgalmazo Kft. és a MOL-LUB Kft. (kenOanyaggyartds), amelyek
telephelyei a tervezési teriilettel EK-K-i iranyban hatérosak. Hatarérték feletti légszennyezés
az utobbi években egyik légszennyez6 anyag tekintetében sem volt. A térség
levegdmindségét hatdron tuli légszennyezdk -a hatirhoz kozel talalhatdé a Komarndi
fitdmi- is befolyasoljak.

A gazdasagi céli tervezett fejlesztések ijabb pontforrdsok megjelenését fogjak
credményezni. Az orszagos szintli szabalyozassal dsszhangban 11 levegdterhelést okozd
létesitmény elhelyezése, ill. tevékenység folytatdsa is csak abban az esetben engedelyezhetd,
ha az elérhetd legjobb technika alapjan jogszabalyban, ill. az Eszak-Dunantdli
Koérnyezetvédelmi Felugyeloség egyedi eljarasanak keretében megallapitasra keriild
kibocsatasi hatarértékeket teljesiteni tudja.

Az ) levegdtisztasdg-védelmi jogszabaly egyes tevékenységek folytatasat védelmi dvezet
kialakitasahoz koti. Az egészséges lakokornyezet biztositisa érdekében levegétisztasag-
védelmi szempontbdl védelmi Ovezetet igényld tevékenység (21/2001. (I1.14.) Korm.
rendelet 2. sz. melléklet) a komyezeti konfliktusok elkeriilése érdekében kizardlag a
gazdasagi teriileteken és kiilonleges terilet-megujithatd energiaforras teriileteken kizardlag
abban az esetben engedélyezhetd, ha védé Ovezetik lakoteriiletet, vegyes teriiletet,
rekreacids céli terilletet (kilonleges teriilet-rekredcios terillet, zoldteriilet), tovabba

* B: a légszenmyezettség a légszennyezettségi hatarériéket és a tiiréshatdrt is meghaladja
C: a légszennyezettség a I¢gszennyezettségi hatdrérték és a tiiréshatar kdzott van

E: a Iégszennyezettség a felsd &s az alsd vizsgilati kiiszob kdzott van

F: a légszennyezettség az alsé vizsgalati kiiszobot nem éri el
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termeszetvedelmi szempontbdl értékes teriiletet (természeti terillet, okologiai haldzat
terilete, Natura 2000 teriilet) nem érint. Védelmi Ovezeten belill lako-, iidildépiilet,
oktatasi, egészségligyi, szocialis és igazgatdsi céli épiilet nem helyezhetdk el.

A levegbminGség jelentds romlasinak elkeriilése érdekében a kialakitasra keriils
létesitményekben a fiitéshez energiaforrasként a fajlagosan kevesebb légszennyezé anyagot
eredményezd energiaforrasok felhasznalasa lenne kivanatos.

A diffiz légszennyezést, kellemetlen szagot, biizt okozé tevékenységek szémara teriilet
oly médon jelolheté ki, olyan technologidk alkalmazasa esetén megengedhetd, ha biiz,
kellemetlen szag folytatdsa lako-, udildépiiletet, oktatdsi, egészségiigyi, szocialis és
igazgatasi célu épiiletet nem érint.

A légszennyezd forrasokbol szarmazd levegGterhelés csokkentése érdekében, a
légszennyez6 anyagok minél nagyobb hényadénak a teriileten valé megkotése érdekében
gazdasagi létesitmények és utak kialakitisa esetén a hasznalatbavételi engedélyezés soran
meg kell kovetelni az eldirt zoldfelileti feltételek, névénytelepitések megvaldsitasat,

A kizlekedésbol szdrmazd légszennyesd anyagok mennyisége az 0ij gazdasagi teriiletek
megjelenése kovetkeztében varhaté forgalomnévekedés miatt emelkedik majd. Kedvezd
modon a f6 kozlekedési forgalmat lebonyolitd 10. sz. it a lakoteriiletektd] D-re helyezkedik
el, a gazdasagi teriileteket feltard utakat is ugy kell kialakitani, hogy a lakéteriileteken
atmend forgalom, tehergépjarmi-forgalom ne bonyolédjon majd.

A talaj és a vizek védelme

Mivel a tervezési terilleten a talaj- és a vizszennyezd, ill. mindségitket veszélyeztetd
tevékenységek a legtobb esetben megegyeznek, ezért a két témakort, a vizek és a talaj
allapotanak javitdsira tett javaslatainkat egyiitt targyaljuk. A teriilet adottsagait 6és
koéryezeti allapotat tekintve a kornyezeti elemek kozill a talaj és a felszin alatti vizek
kiemelt figyelmet érdemelnek.

A korabbi kornyezeti allapot értékelési vizsgilatok alapjan a tervezési teriileten a volt
Timfoldgyar és a vorosiszaptaroldk teriiletén a talaj és az altalaj ditaldban szennyezettnek
mindsithetd. A talaj a volt gyér teriletén helyenként és valtoz6 mértékben szennyezett, a
volt olajtartalyok kérnyezete a mélyebb rétegekben jelentSs olajszennyezettségli, ami a
szennyezés régebbi eredetére utal. A tervezési teriileten levd vordsiszaptarolok telepitése
soran komyezetvédelmi védekezést (szigetelés, fliggtleges lezaras) sem a talaj, talajviz, sem
a Duna felé nem alkalmaztak, igy a vorosiszap-zagy szennyezett szallitovize akadalytalanul
leszivaroghatott a talajba, az altalaj is szennyez6dott. A tervezési teriileten elhelyezkedd 1.,
II.  és III. vorosiszaptarolokon a korabbi években hulladék-elhelyezések (timfoldgyari
tartalytisztitasi és épitési tormelék lerakasa) és killonbozd kisérletek (galvaniszap és
héerémiivi pernye elegyének, savgyantdnak kihelyezése) folytak is, amelyek végiil nem
vezettek eredményre, a kornyezet allapotat nem javitottak.

A felszin alatti vizek min6sége nem éri el az ivovizminéséget, egyes helyeken jelentdsen
szennyezett. A falgjviz mind az lizem, mind a vordsiszaptaroldk alatt szemnyezeit. A
vorosiszaptarolok szennyezOanyag kibocsatasa csokkend tendencidt mutat, de még
véglegesen nem szlint meg. A voérosiszapbol kiold6do erdsen ligos magas natriumionok
kertltek a talajvizbe, tobbszor mértek 10 feletti pH értéket. A talajvizben jelentds
mennyiségll nehézfémet is kimutattak 1992-93-ban. A jelentSsebben szennyezett talajii és
talajvizi részeken a volt Timfoldgyar teriletén jelenleg is zajlik a kornyezetvédelmi
feligyel6ség hatarozatai alapjan a karmentesités.
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A felszin alatti viz 4llapota szempontjabol Almasfiizité a 27/2004. (XI1.25.) KvWM
rendelet besorolasa szerint ,, érzékeny” teriilet (2. szami melléklet).

A 28/2004. (XII. 25.) KvVM rendelet szerint a szermyvizek befogaddba valé kézvetlen
bevezetésére vonatkozo vizmindség-védelmi teriileti kategéria alapjan a telepiilés az ,,4.
dltalanosan védett,, teriileti kategoridba tartozik.

Beruhdazasok somm 0j épuletek, épitmények épitési engedélyezési terveiben a
talajmechanikai vizsgalatnak ki kell terjednie a talajszennyezettség mértékének, a talajviz
ingadozasa mértékének és a talajviz kémhatasinak értékelésére is, ezen eredmények
figyelembevételével tervezendbk meg az alapozas moédja, az anyaghasznalatok, a bontasi
hulladékok kezelése, artalmatlanitisa. A térségben levd ligos talajviz agressziv hatassal
lehet az alapozasnal hasznalt anyagokra (beton stb.)

Egyes ipari tevékenységek potencidlis talajszennyezd tevékenységeknek tekintenddk. Az
Ujabb talajszennyezddések elkertilése érdekében a talajszennyezés veszélyével jaré 1j ipari-,
lizemi-, kisipari- és szolgaltatd tevékenységek ezért csak vizzaro, ill. ha a tevékenység
megkivanja, szénhidrogénzar¢ aljzaton végezhetdk.

A talaj védelme érdekében beruhazasok soran feltoltések kialakitasara csak talajvédelmi
szempontbol mindsitett anyag, vagy szabvanyositoit termék hasznalhatd, kornyezetet
karositd anyag, ill. veszélyes hulladék nem alkalmazhato.

A vizvédelem szempontjabol kiemelt probléma a szennyvizek nem megfeleld kezelése. A
Duna vizmindségének javitdsa érdekében a szennyvizkezelés intézkedéseket igényel. A
szennyvizkezelésre vonatkozo részletes javaslatokat a ,Koézmilellatis” ¢ munkarész
tartalmazza.

A vizszennyez6 anyagok kibocsatasira vonatkozd hatarériékeket a 28/2004, (XII1.25.)
KvVM rend. tartalmazza;

— a szemnyvizek befogadoba valdé kozvetlen bevezetése esetén betartandd
hatarértékeket a 2.sz. melléklet,

— a koOzcsatornaba vezethetd szennyezOanyagok tipusat €s megengedett
koncentracidinak kiiszobértékeit a 4.5z, melléklet tartalmazza.

A vonatkozé jogszabalyok el6irasainak megfelelden kotelesek az ingatlan tulajdonosok a
szennyviz szakszerl kezelésérél és artalommentes elhelyezésérél gondoskodni. Minden
fejlesztés feltétele a szennyviz elvezetésének és artalmatlanitasinak a jogszabalyok szerinti
(tertleti vagy technoldgiai) hatarértékek biztositasaval torténd artalmatlanitisanak a
megoldasa, a csatornahalozatra valo rakotés megvaldsitasa.

Uj létesitmények tervezésénél, és megvaldsitasanal, valamint milkodtetésénél az elérhetd
legjobb technikanak megfelelé kibocsatasi szinvonalat eredményezé modszereket,
eljarasokat, termeld illetve szennyviztisztitd berendezéseket kell alkalmazni.

A szennyvizkezelésre vonatkozé részletes elvarasokat, javaslatokat a , Kozmiiellatas” c.
fejezet tartalmazza.

Hulladékkezelés

A hulladékgazdalkodas teriiletén az Eurdpai Uniééhoz hasonléan a magyar szabilyozas
is a hulladékok mennyiségének és veszélyességének csokkentését, minél nagyobb aranyn
hasznositasat, valamint a vissza nem forgathaté hulladékok kornyezetkiméld
artalmatlanitdsat, a hulladékok hasznositdsi aranyanak névelését tlzte ki alapvetd célul. A
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hulladékgazdalkodasrél sz6l6 2000. évi XLIII. torvény (a tovabbiakban Fgt.)
felbatalmazisa alapjan az utdbbi években tovébbi, az egyes hulladékgazdalkodasi
tevékenységekre, ill. hulladékaramokra vonatkozo részletes szabalyok (korméanyrendeletek,
miniszteri rendeletek) Iéptek életbe. A hulladékgazdalkodasi tevékenységek és létesitmények
szabalyozasat és a hulladékgylijtés és hasznositis szervezeti- és feltételrendszerét
Magyarorszagon e jogszabélyok tartalmazzak.

Az orszigos szintli jogszabalyok betartdsan tilmenden Szabalyozasi tervben és a helyi
épitési szabdlyzatban a nem veszélyes szildrd hulladékok kérdéskorében szabalyozandd
teriilet nincs. A keletkez6 nem veszélyes szilard hulladékokat rendezetten kell gyiijteni és
kijelolt hulladékleraké helyre kell elszallitani. A korszeriibb hulladékkezelés a jovoben
megkdveteli a szelektiv gylijtés bevezetését.

A folyékony hulladék nem megfeleld kezelése (egyesitett rendszer(i csatornarendszer, kis
hatasfoku tisztitas) a szennyvizbefogadd, a Duna szennyezéhez vezet. A vizmindség javitasa
erdekeben a szennyvizkegelés kornyezetvédelmi intézkedéseket igényel. Javasolt egyrészt az
egyesitett  rendszerl  csatornahdlézat  szétvalasztisa  (kilon  csapadékviz-  és
szennyvizcsatorna), valamint a szennyviztisztitas korszeriisitése. A részletes javaslatokat a
Kozmiellatas” ¢, munkarész tartalmazza.

A tervezési terlleten tervezett teriillethasznalatok soran veszélyes hulladékok
keletkezésével szamolni kell. A hulladékgazdalkodassal kapcsolatos torvényalkotas szamos
- 2 91/689/EGK sz. Europai Unios iranyelvekkel dsszhangban allo - rendeletben rogzitette a
veszélyes hulladékok kezelésével, szallitasaval, artalmatlanitisaval kapcsolatos miiszaki és
adminisztrativ feladatokat, kotelezettségeket, melynek egyik elsédleges célja a veszélyes
hulladék anyagiramok nyomon kovetése a keletkezés helyéto] a végsd artalmatlanitasig. A
veszélyes hulladékokra vonatkozé jogszabalyok alkalmazisanak ellendrzése elsésorban az
EDU-KOFE hataskorébe tartozik.

A kornyezeti artalmak elkeriilése érdekében a wveszélyes hulladékokat, amelyek
felsorolasat a 16/2001. (VIL.18.) K6M. rendelet 1.sz. melléklete tartalmazza, a veszélyes
hulladékok kezelésérol és artalmatlanitdsarol szold 98/2001. (VI.15.) kormanyrendelet
elirasainak teljestilését a beruhazas €s az tizemeltetés soran ellendrizni kell. A keletkezd
veszélyes hulladékokat az artalmatlanitasig, ill. az elszallitasig a vonatkozd jogszabalyokban
el6irt moédon, hulladékfajtanként elkiilonitetten kell gylijteni és kornyezetszennyezés nélkiil
tarolm, elszallitasukat kizardlag kornyezetvédelmi engedéllyel rendelkezd cég végezheti.

Az Ipari Park és Logisztikai Kézpont tzemeltetését célszer(i lenne ugy kialakitani, hogy
a kilonbozé hulladékok kezelése - gylijtése, elszallitdsa - szervezett médon megoldhatd
legyen. Ennek keretében a hulladékhasznositas el6segitése céljabol meg kell vizsgalni a
szelektiv hulladékgylijtés rendszer bevezetésének lehetGségét, tovabba a biologiailag
lebomlé szerves hulladékok komposztalasanak lehet6ségét a lerakdsra keriild hulladékok
szervesanyag tartalmanak csokkentése, illetve az ujrahasznositis mértékének novelése
celjabol. Ha a teriileten miik6dé kilonbozd vallalkozédsok tevékenysége soran azonos
jellegli  veszélyes hulladék keletkezik, javasoljuk azok kezelését is egymassal
egyuttmik&dve, egységesen végezni,

A tertilet elékészitése, az egyes létesitmények kialakitdsa soran kilon odafigyelést
igényel a bontdasi, illetve épitési hulladékok kezelése. Amennyiben a bontési vagy épitési
tevékenység soran az egyes épitési vagy bontasi hulladékfajiak valamelyikének mennyisége
eléri az épitési €s bontasi hulladék kezelésének részletes szabalyairdl szold 45/2004. (VIL
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26.) BM-KvVM egytittes rendelet 1. sz. mellékletében meghatarozott kiiszébértéket, a
Rendelet értelmében az épitési, ill. bontasi hulladék tervlapot kell késziteni (a keletkezd
hulladékok mennyiségének, a kezelés, ill. artalmatlanitds modjanak feltiintetésével), melyet
az engedely iranti kérelemmel egyiitt az engedélyez6 hatosagnak kell benytjtani. Az épitési
tevekenység befejezését kovetden az épittetd koteles elkésziteni a ténylegesen keletkezett
hulladékrol az épitési, ill. bontasi hulladék nyilvéntarté lapot. A nyilvantartd lapot a
hulladékot kezeld atveteh igazolasaval a terijletileg illetékes kornyezetvédelmi hatosagnak
kell benytjtani. Az épitési, illetve bontasi hulladékok gyijtését a kornyezet veszélyeztetését
kizar6 médon kell megoldani, kezelésre csak hulladékkezelési engedéllyel rendelkez6
szervezeteknek adhatok at.

Kirnyezeti zaj elleni védelem

Az Almasfuzitdi Ipari park és Logisztikai Kozpont térségében a koziti, vashti
kozlekedést zajforrasok és iizemi zajforrasok hatésai okozhatnak kornyezeti zajterhelést.

Az Almasflizitéi Ipari park és Logisztikai Kozpont térségében a meglévd és tervezett
utakon- varhato forgalmakat a ,Kozlekedés” fejezet tartalmazza. A becsiilt atlagos ora
forgalmi adatok cca. 20%-a tekinthetd tehergépjarmii forgalomnak. A varhaté kdziti
kizlekedésbdl szarmazo kirnyezeti zajszinteket a tavlati idészakra becsiilt forgalmi adatok
felhasznalasaval, az UT 2-1.302:2000 Utilgyi miiszaki eldiras alapjan szamitassal hataroztuk
meg. A forgalmi adatok alapjan szamitott kornyezeti zajszinteket az uttengelytdl 7,5 m-re
hatdroztuk meg,

Varhaté napi atlagéra forgalmak
(E/étL éra) prgpost-szlgﬂh Kikotahbz _ _
ya “yazald ot

’150

L “::_ ) ﬂuna partiat

Wagyklbniy fié 50 : L % '
vazel ] T ko
:§.§ g E 250
H Bt
FUzis (Perjgs) puszta fele 50 ,.'f 200 £ :
vezeld Nt j’f !
f250 :
/ . 1. sz. it t
1300 B 1300 1300
T
300 3

26




A varhato koziti kbzlekedési kirnyezeti zajszintek (dB)

itszakaszok E/map nappal (67-22%) | éjjet 22"-6")
Liaeq75) Lacqr s

1. sz, els@rend( fout 13 000 68,80 61,76

8138,j. ok. 3 000 62,44 55,40

nyugati oldali feltaro Ut az 1.sz. fout és a Fiizitd

(Perjés) puszta felé vezetd ut kozotti szakaszon 2 500 61,65 54,61

nyugati oldali feltard 0t a Fuzitd (Perjés) puszta

fele vezetd Ut és a Nagykolonia felé vezetd Gt

kozotti szakaszon 2 000 60,69 53,65

nyugati oldali feltdrd Ut a Nagykolonia felé vezet6

Ut és az 1 Duna parti Gt kozotti szakaszon 1500 59,44 52,40

Fiizitd (Perjés) puszta felé vezetd it 500 54,71 47,67

Nagykolonia felé vezetd ut 500 54,71 47,67

Duna parti it a nyugati és a keleti oldali feltaro

utak kozott 1 000 57,69 50,65

Duna parti Ut a keleti oldali feltard ittdl keletre 2 500 61,65 54,61

Prépost szigeti kik$téhodz vezetd ut 1500 59,44 52,40

keleti oldah feltard Gt 2500 61,65 54,61

LAeq(7,5) : egyenértékii A-hangnyomasszint az fttengelytdl 7,5m-re

A tervezési teriilet keleti iranyban szomszédos a Kiskolénia lakoteriilettel, a tervezett
keleti oldali feltaro Gt a Kiskolonia lakoterilet nyugati oldalan fog haladni. A Kiskoldnia
lakoépiileteiven a zajtol veédendd helyiségek elétti homlokzatok elétt a zaj- és
rezgésterhelési hatarértékekrol szolo 8/2002. (I11.22.) K6GM-EiM egyiittes rendelet szerint
—terileti besorolas: lakétertilet (kisvarosias, kertvarosias, falusias. Telepszer(y beépitésii);
gyljtéut—) a teljesitendé zajterhelési hatarérték

nappal (6™-22%) 60 dB,
&jel  (22°-6%) 50 dB.

Szamitasaink szerint varhatéan a nappali hatarérték a tervezeit keleti oldali feltdro it
tengelyétdl 1im-re, az éjszakai idbszakra vomnatkozo hatarérték az uttengelytdl 19m-re
teljesiil. A tervezet ut tengelyétdl 19m-nél kozelebbi lakdépiiletek kornyezeti zaj elleni
védelmét biztositani kell. Vizsgélataink szerint varhatdan egy lakoépiiletet, a 130 hrsz.-i
telken, az Ottdl 14m-re talalhatod épiiletet éri éjjeli idGszakban a vonatkozd hatértéknél 3dB-
lel magasabb kornyezeti zajszint. Ezen épiilet el6tt nappali iddszakban hatdrérték korili
zajszint varhato. Az épulet a telek utfeloli keritésének zajvédd falként vald atépitésével
védhetd a karos kornyezeti zajhatas ellen. Az épitési engedélyezési tervében a zajvédd fal
pontosan meéretezendd.

A tervezesi terlileten gazdasagi teriilethaszndlatok (ipari-, kereskedelmi és szolgaltatd
gazdasagi) ¢s a meghjulo energiaforrasok eldallitdsahoz kapesolodo  killonleges
teriilethasznalatok tervezettek. A fervezeft gazdasdgi ¢és kiilonleges teriileteken orszagos
kozutak, 6sszekotod utak, gyiijtéutak mentén a zajterhelési hatarérték

nappal (6*-22") 65dB,
éjel  (22°-6™) 55dB
a belsd kiszolgald utak, atmend forgalomnélkiili utak mentén
nappal (6°-22"") 60 dB,
gifel  (22%-6™) 50dB.
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A tervezett tertlethasznalatok esetén az 1.sz. fOkozlekeddési mentén vérhatd az
uttengelyt6l 7,5m-re hatarérték feletti kozlekedési zajterhelds. A konkrét épitési
engedélyezési tervek készitésénél erre figyelemmel kell lenni. A mappali zajterhelési
hatarértékek az 1.5z ut tengelyétol 17m-re, az éjjeli zajterhelési hatdrértékek 29m-re
teljesiiinek. Tehat ha az 1.sz Ot melletti gazdasagi teriileteken csak nappali tartdzkodast
igényld fonkcionak helyet adé épiilet keriil elhelyezésre azt az tttengelytdl legkézelebb
17m-re, ha az elhelyezm kivant funkcié esetén az éjszakai hatarértéknek is teljesiilnie kell,
akkor 29m-re helyezhetd el. Az 1.sz. fGithoz ettdl kozelebb elhelyezkedd, meglévs,
megmaradd, atépitésre, felijitasra kertld épiletek esetén az épiileteken beliili zajtol
védendd helyiségeiben kell biztositani a 8/2002. (II1.22.) K6M-EiM egyiittes rendelet 4.sz.
mellékletében szerepld zajterhelési hatarériékeket. A zaj ellen alkalmazott védelem
mikéntjére az épitési engedélyezési tervdokumenticidban ki kell térni.

A varhato vasuti kérmyezeti zajhatasokat csak a tervezési teriilet keleti oldalan haladé
vasiti vaganyok esetében vizsgaltuk, mivel védendd teriilethasznalatot — a Kiskolénia
lakoteriletét— itt érintenek.  Almasflizitéi Ipari park és Logisztikai Kozpont vasiti
tervezéseével megbizott tervezoktdl e vasati vonalon véarhatd forgalomra vonatkozdan az
alabbi tablazatban szerepld adatszolgaltatast kaptuk:

Varhato vasuti forgalom jellemzdi az almdsfiizitdi cseréls vaganyon (j/nap)

Vonatfajta dalrabszziEm ] sebesség' hossz (m)’
Nappa ije Nappal Ejjel Nappal Ejjel
(tehervonatok) (6"0-%'2)00) (226]6!_ 6 (600-1:?.[;"0) (22610"_ 6) (60031:2)00) (226]6'-600)
Nemzetkozi gyors 0 0 0 0 0 0
Ro-La 0 0 0 0 0 0
Belfoldi
gyorstehervonat 0 0 0 0 0 0
Elegyrend. 0 0 0 0 0 0
Mozdonymenet 8 2 20 20 20 10
Tolat4si mozgas 18 4 10 5 10 172

A vérhaté vasati kozlekedési zajszinteket az MSZ 07-2904-1990 sz. , Vasuti kozlekedési
zaj szamitdsa” c. szabvany szerint szamitasokkal hataroztuk meg. A vasttvonaltdl 25m-re
nappali idészakban 29,65 dB, éjeli idészakban 27,53dB kornyezeti zajszint varhatd. Ezek
az értékek messze a 8/2002. (I11.22.) K6M-EiiM egyiittes rendeletben elbirt hatarértékek
alattiak. A varhaté vasiti forgalombol szarmazé kérnyezeti zajterhelés intézkedést nem
igényel.

A tervezési jelenlegi szakaszdban meég konkrétan nem ismert, hogy az Almasfiizitdi Ipari
park és Logisztikai Kézpont tertiletén majdan mikodd 1étesitmények milyen mértéki dizemi
zajt fognak okozni. A tervezett gazdasagi teriletek és kiilonleges teriiletek varhatdan
kérnyezeti zajtdl védendd teriilethasznilatokat (lakéteriiletet, iidiléterilet, rekreacios céla
teriiletek stb.), ill. objektumokat (lako-, Uduld-, oktatdsi- és egészségiigyi intézmények
épiiletei) nem fog érinteni. Az egyes épiiletek, épitmények épitésiigyi engedélyezési eljarasai
soran figyelmet kell forditani a kornyezeti zaj elleni védelem szempontjainak
érvényesitésére:

- Uj épuiletek, épitmények, létesitmények esetén vizsglni kell és a szitkséges védelmi
létesitmenyeket kell tervezni a zaj ellen védend6 teriileteket és objektumokat érd
zajterhelés novekedésének megakadalyozasa érdekében,
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- Az Ipari park és Logisztikai Kozpont tertiletén is eléfordulhat, hogy kérnyezeti zaj
elleni védelmet igényld funkcid pl. tovabbképzési funkcid esetén eldadotermek,
intézményi-, irodai funkcié esetében iilés- és targyaldtermek, kollégium esetében
szallasféréhelyek stb. kerul kialakitdsra. Ezen helyiségek épiileten beliili
clhelyezésekor figyelemmel kell lenni kornyez$ épiiletekbdl érkezd zajhatasokra,
lehetdség szerint az épiilet zajnak kevésbe kitett részén helyezenddk el. A zajtol
védendd hebusegek esetében az épitési engedélyezési tervdokumentacidban igazolni
kell a helyiségekben eloirt zajterhelési hatarértékek teljesiilését. Az épiiletek zajtol
védendd helyiségeiben betartandd hatarértékeket a a zaj- és rezgésterhelési
hatarértékekrdl szolo 8/2002. (I11.22.) KoM-EiM egyiittes rendelet 4.sz. melléklete
tartalmazza.
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