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1.

Bevezetés, k0szonto

»,Mi vagyunk a varos. A mi hagyomanyainkbdl lett, mi formaltuk a sajat arcunkra,
tiikrot tart elénk, mert egy épitett valésag arroél, ahogy magunkat elképzeljiik.”

/Grecsé Krisztidn/

A telepiilés meghatarozasara mar sok irodalmi és tudomanyos meghatarozas sziiletett,
de abban a legtobb egyetért, hogy harom legfontosabb, megkertilhetetlen alapeleme a
tarsadalom, a gazdasag és a kornyezet. A teleplilés szolgilja a benne lakdk fizikai és
szellemi igényeit, tiikrozi a lakoinak multjat és jelenét, a helyi kultira sajatossagait.

,Minden teleplilés valamikor létrején, ,megsziiletik”, aztdn novekedni kezd, stagndl,
esetleg elhal vagy megujul, névekszik, miikédéséhez a kérnyezetbdl energidt és anyagokat
haszndl fel, ezek dtalakitdsdval sajdt fogyasztdsdra és piacra szdnt termékeket dllit eld,
kézben hulladékokat bocsdt ki, kapcsolatba keriil mds telepiilésekkel, és kéztiik -
kiiléndsen az elldtds terén - bizonyos munkamegosztds alakul ki. A benne él6 emberek helyi
tdrsadalmat alkotnak, mikézben a telepiilés sajdt torténelemmel, kulturdval és
hagyomdnyokkal rendelkezik - vagyis sajdtosan komplex életjelenségeket produkdl.
Ekézben a telepiilés miiszaki létesitmények meghatdrozott rendszere, de nem csak az,
hanem él6 organizmus is. Ezt az organizmust fenn kell tartani, és a kor kdvetelményeinek
megfelelben fejleszteni is kell.”

Almasfiizit6 tertiletén a torténelem soran tébb telepiilés virdgzott fel és tiint el. A mai
telepiilés, mint 6nallé kozség, alig mult 60 esztendds.

Szamunkra tehat kiilonosen fontos, hogy sajat forrasaink hasznositasi lehetdségeit
felismerjlik, sajat fejlédési utunkat megtalaljuk. Ezért késziilnek a tobb szakteriilettel
foglalkoz6, egymasra épiil6 fejlesztési dokumentumok, mint a telepiilésfejlesztési
koncepcié vagy az Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégia. Es ezért késziil ez a konyv is.

A kézikonyv a telepiilés bemutatdsaval, az értékek megismertetésével, és utmutatéd
résszel tarja fel az épitett kornyezet szépségeit. Bevezeti az olvasot az épitészeti értékek
tarhazaba, hogy olyan hazat tudjon épiteni, ami valédi biliszkeséggel toltheti el, a
telepiilés képéhez illeszkedik, azt izléssel viszi tovabb.

Ahogy a telepiilés torténete sem befejezett, hanem folyamatosan tovabbirédik, ugy a
kézikonyv sem egy merev, lezart egész, hanem nyilt, folyamatos hozzaszolast és
valtoztatast lehet6vé tevd, s6t igényld kezdeményezés.

Amikor djabb szép haz sziiletik, az bekeriil ebbe a konyvbe, hogy bliszke lehessen ra
épittetdje, tervezdje, kivitelezdje és a telepiilés egyarant, és hogy a jo példa segitse
védeni és erdsiteni a teleptlilésképet és inspiralja az épittetéket és a tervezoket.

Bero¢ Laszlo
polgarmester
2019.
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2.

A telepiilés bemutatasa

,2Duna partvidéki sdvja, valamint a tatai vizeket a Dundba vezetd Fekete-ér és a Fényes-
patak torkolatvidéke az emberi megtelepedés szdmdra katonai és kereskedelmi
szempontbdl egyardnt alkalmas terliletet jelentett. A Foktorok hdromszége a rémaiakat
megeldzben a réz- és a bronzkorban, azt kévetden pedig a kora vaskorban egyardnt lakott
volt. Almdsfiizité tdbora Brigetidt kelet felé elhagyva az elsé segédcsapati tdbor az északi
limes-szakasz mentén, Brigetiotdl légvonalban minddssze 6 kilométerre fekszik.”

/Forras: Horvath Friderika Almasfiizité romai kori multjanak kutatasairdl/

Almasfiizité kornyezete 6sid6k 6ta ad otthont az ember telepiilései szamara, de egyben a
torténelem viharai sem kertilik el.

A Pannonhalmi Alapitélevél, amelyet 1001-ben adott ki Szent Istvan kiradly, a
zaradékaban ,Fizeg ,néven, mint a Szent Marton Apatsaganak atadott halaszfalut emliti.
Sziiz Maria templomarol mar 1102-b6l van adatunk.

IV. Béla kiraly, aki az 1260-as években tobbszor itt keltezte okleveleit, a tatarjaras utan
németekkel telepitette be, és az itt él6knek a budai polgarok jogait adomanyozta. Ekkor
mar révatkeld és vamhely miikodott itt, fejlddd kereskedelemmel. Halasztanyai 300-400
m tavolsagra voltak egymastél. A kézépkorban a falu tobbszor is gazdat cserélt. A 14.
szazad elején rovid ideig Csak Maté birtoka volt, majd 1422-t6]l a komaromi varhoz
tartozott. A torok idékben elnéptelenedett.

1659-ben grof Zichy Istvan megvasarolta, és reformatus magyarokkal telepitette be

Az 1784-87-es népszamlalas adattaraban pusztaként szerepel, 13 hazaban ekkor 8
csalad élt, népessége 32 f6 volt.

A kozség fejlédését az ipartelepités kedvezd adottsagai hataroztak meg. Mar az 1830-as
évektdl keményitd-, szesz- és enyviizem termelt a Zichy-birtokon. Zichy Miklos grof
1840 tajan cukorgyarat létesitett, és a sajat termelésii cukorrépdjat itt dolgoztatta fel. A
gyar 1873-ig miikddott, majd épiileteit eladtak a katonasagnak, amelyekben tiizérségi és
gyalogsagi kaszarnyakat rendeztek be.

Mindezek ellenére a telepililés mai képének nincs torténelmi tavlata el6zménye,
Almasfiizito teljes egészében a XX. szazad sziilotte. A térképi abrazolasokon, leirasokon
tul sem a kozépkori telepiilésnek, sem a XIX szazadi ipari és laké teriilethasznalatnak
nem maradt fenn épitett nyoma.

A mai Almasfiizité kialakulasat a vasutak
inditottdk el. 1884-ben  kiépiilt a
Budapest-Bécs vasutvonal és 1891-ben
megnyilt az Almasfiizit6-Esztergom helyi
érdekeltségli vasut is. A  Kitlind
kozlekedésnek koszonhetden telepiilt ide
az amerikai tulajdond Vacuum Oil
Company, mely 1904-ben kezdte el gyara | ‘
épitését melyben a kenéanyagok gyartasa

1907-ben indult meg. L\&(UUM OIL COMPANY RT BUDAPE

o
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1941-ben a Dunavoélgyi Timfoldipari Rt. -
német tékerészesedéssel - timfoldgyar
épitésbe kezdett. A tervezéssel a
Budapesten jol mend épitészirodat vezetd
Verd Imrét biztak meg az irodak, raktarak
és  mihelyek  megtervezésével és
épitésének vezetésével. A termelés a
haborus akadalyok miatt csak 1950-ben
indult meg.

A timféldgyar 1949-ben nagyszabasu
lakasépitkezésbe kezdett, 1951
decemberéig négyszaz, tavflitéses,
O0sszkomfortos lakas épiilt. A hazakat a
timfoldgyar tervezdje, Verd Imre és Farkas
Ipoly tervezte, ,Bauhaus” stilusban. A
Nagykolénia ma is az orszag egyik
legszebb elrendezésli lakotelepe, mely a

rendszervaltas utan épiult kozépiileteivel | &8 =P
(Szent Istvdn katolikus templom, Siin Baldzs ¥ R_Eo____ooo_ !
Ovoda) és feltjitasaival egyiitt is megGrizte [} :
egységét Nem véletlen, hogy 1991-ben
utcat neveztek el a nagykoldniai
lakételepen Verd Imrérdl.

Almasfiizité 1958-ban valt ki Sz6ny tertiiletébdl és alakult 6nallé kozséggé.

Altalanos telepiiléskép, telepiiléskarakter

Almasfiizit6 Kisalfold teriiletén, Komarom szomszédsagaban, a Bécs- -Budapest vasut a
és Duna kozotti keskeny savban hosszan elnyul6 telepiilés. Kérnyezete a Duna és
mellékfoly6i hordalékkupsiksaghoz tartozik, domborzata csupan néhany méteres
szintkiilénbséget jelent.

A nagyrészt tervezetten, de tobb litemben és egymastdl elkiilontild helyen épiilt, inkabb
kisvarosias megjelenésii lakdtertiletekbdl és a kozéjiik ékel6dé nagyipari tertiletekbdl
allé kozsegnek - kialakulasabél adédoan - tébb, markansan kiilénb6z6 arca van.

Els6ként, az 1900-as évek elso évtizedében
a Vacuum Oil olajfinomitdja, (jelenleg a
MOL kendanyag tUzeme) Kkezdett el
kiéptilni. A leirasok szerint a gyartelepen
beliill igazgat6i lakds és munkasszallas is
létestilt. A telep latképét kiilondsen a Duna
feldl a tartalyok hatarozzak meg, melyek
kozott korai, szegecselt technoldgiaval
készilt ipartorténeti értéknek szamitd
darabok is allnak még.
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Almasfiizit6 /Kisflizitbn a MOL {izemi
teriiletét tobbszintes tarsashazak veszik
korill, melyek részben az 1. sz. féut
mellett, részben az Ulizemtél nyugatra
talalhatoak.

A szocreal megjelenésii, haromszintes,
hagyomdanyos épit6-anyagokat alkalmazo,
kis lakasszamu tarsashazakbdl all6 telep,
tagas, szabadon allé beépitéssel létesiilt. A
laké6tombok kozott intézmények (orvosi
rendeld), koriilotte garazssor talalhato.

A lakotelep még a kozelmultban is
keritéssel volt elvalasztva a téle nyugatra
fekvo timfoldgyari teleptol.

Almasfiizit6 /Kisfiizit6 - ,Kiskolénia”
magja a timfoldgyari dolgozdék szamara
épiilt foldszintes, négy lakast tartalmazé
éptiiletekbdl allo telep, melyet kisebb
sorhazas, a f6ut mellett pedig csaladi
hazas utcasor vesz kortl.

A Timfoldgyar 1941-ben kezdett épiilni,
de a haboru miatt csak 1950-re késziilt el.
Epiiletei mai, romos 4llapotukban is
figyelemre méltéd épitészeti és
szerkezetépitési szinvonalat képviselnek.

A Nagykoldonia ,magjat” képezd 400
lakast tartalmazdé, Bauhaus jellegli
lakételep 1949 és 1951 kozott, egy
litemben épiilt ki, a hozzd tartozo
kozintézményekkel egyiitt.

Az épliletek tagas elrendezésii telepitése,
a ligetes, csendes koztertiletek a hasonl6
koru skandinav lakdételepek hangulatat
idézik.

A lakotelep bévitéseként felépiilt néhany
kés6bbi panelépiilet és sorhaz, valamint a
2000-ben épiilt templom is jol illeszkedik
az eredeti koncepcioba.
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A Nagykolonia lakotelepe és a Duna
kozotti teriileten kis beépitési siirliségi,
sok és intenziv zoldtertilettel jellemezhet6
beépitésre szant teriiletek talalhatoak,
részben  kiskertek, részben pedig
kozosségi célu teriiletek, mint példaul az
Azaum rémai élménypark.

A Duna-partot a nemrég megujitott
arvizvédelmi  toltés valasztja el a
telepiiléstél, mely teljes hosszaban
kerékparozhatd - tavlatban a nemzetkdzi
EuroVelo6 kerékparut része.

Kiépitett strand nincs, a vizet els6sorban
evezdsok és horgaszok hasznaljak.

Almasfiizit6 kiilteriiletein (a Nagykoloniat
ovezd teriileteken és a vasuttol délre es6
tertiletsavban) els6sorban mezdégazdasagi
miivelés folyik. A vasuttdl délre ezen kiviil
talalunk egy horgasztova fejlesztett
kavicsbanya-tavat, és itt van a kozség régi
temetdje is.
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Az Gjabb kozépiiletek tomegalakitdsa és homlokzati
megjelenése jol harmonizal a kozség épitészeti arculataval:
egyszerl, a funkciot tikr6z6 formak, vildgos vakolat és
téglaburkolat jellemzi ezeket az .épiileteket is.

K6z06s a kiilonb6z6 korban beépiilt tertiletekben, hogy a zoldfeliiletek rendezettek, mind
a kozség, mind a lakok gondot forditanak a lakotelepeken, utcakon és a kertekben
megjelend - igen jelentds méretii - n6vényzet apolasara.

&
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3.
Orékségiink,

a telepiilésképi szempontbol meghatarozo épitészeti, miiemléki, taji és természeti
értékek, telepiilésképi jellemzok

A telepiilés fiatal voltabdl fakaddéan orszagos védelem alatt all6 miiemléke nincs. Annal
fontosabbak azonban régészeti emlékei, lel6helyei és az onnan elkeriilt, els6sorban
romai kori leleltek.

Régészet

A teleplilés kozigazgatasi teriiletén a kozhiteles orokségvédelmi hatésagi nyilvantartas
adatkozlése szerint 21 db azonositott régészeti lel6helyrél van adatunk. Ezek
elhelyezkedése és a kozség ismert torténete alapjan elmondhat6, hogy Almasfiizitd
teriiletén szinte barhol szamitani lehet régészeti lelet el6keriilésére.

SE217 T
57183 Almastiizito
63819‘ y 55831

45195

azonosité | név védelem

26750 Foktorok nyilvantartott
28161 Kurucdomb Kiemelten védett
34284 Rémai tabor kiemelten védett
55891 Timfoldgyar szakmai

57167 Nagykoldnia C épiilet 3., 7. sz. szakmai

57168 Nagykoldnia kiemelten védett
57169 Perjéspuszta szakmai

58992 Vasuti hid 1. szakmai

58993 Vasuti hid 2. szakmai

58994 Kiskolénia - Vasut szakmai
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63922 Foktorok 4. szakmai
63926 Olajfinomito szakmai
63928 Pusztadomb II. (VII. sz. zagytér) szakmai
63932 Bulcsik-hid szakmai
63934 Keményitégyar szakmai
63938 Prépost-sziget (Szent Elek-sziget) szakmai
63944 Perjéspuszta II. szakmai
71243 Ver6 Imre u. szakmai
45195 Foktorok, Fényesforras és a "flizit6i" rét kozott szakmai
88217 Kurucdomb védbovezete védbovezet
71245 Halom-diil6 szakmai

10
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Helyi épitészeti értékvédelem

Helyi egyedi védelemre javasolt ingatlanok és miivi értékek

Cim / leiras hrsz foto
Pet6fi tér _—

Kerényi Jend (1908-1975):
Anya gyermekével (1963)

Kutszoborként kertilt
felallitasra.

Terméskd alapon,
embermagassagu bronz
szoboralak.

Cim / leiras hrsz foto

Régi temetd

Az emléket a vasut Naszaly
felSli oldalan talalhatd, ma
mar hasznalaton kiviili
temetében a masodik
vildghdboru utan az egyhaz
allittatta.

A kereszt magassaga 3,5
méter. A keresztet betonbd],
a korpuszt fémbdl
(vas/badog) készitették.

11
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Cim / leiras hrsz foto
F6u. 11.

1975-ben Téth Maria és

Téth Margit készittette.

A 2 méter magas kereszt

fabol, a korpusz fémbdl

késziilt

Cim / leiras hrsz foto

Sporttelep

Négy sportold szobra (1964)
A fehér szin(, mészk6bol
faragott szobrok magassaga
2,2 méter

diszkoszvet6 nd

usz6 né

bokszolo férfi
labdarugé férfi

12
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Cim / leiras

hrsz

foto

az egykori Timfoldgyar joléti
épiiletének homlokzatan
talalhat6 ,,Nalunk a munka
becsiilet és dicsdség dolga”
cimd felirat és relief

Cim / leiras

hrsz

A Petofi tér kozépiilet-
egylttese

Cim / leiras

A régi temet0 sirkovei

Az épiiletek homlokzatainak egységes feludjitasa, régi fényképek felkutatasa és azok
alapjan a homlokzat tagolasanak, szinezésének rekonstrukcioja javasolt.

13
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4,

Eltéro karakterii teriiletek lehatarolasa
Tajhasznalat, tajszerkezet, tajtorténet, tajkarakter bemutatasa

A tarsadalmi és gazdasagi tényezOkkel szemben a telepiilések térbelileg tartds
képzédmeények, foldrajzi helyiik allandd, épiiletallomanyuk, kiilsé megjelenésiik és belsd
szerkezetiik id6ben csak lassan valtozik. Eppen ezért az eltéré karakterti telepiilésrészek
lehataroldsahoz és a tajtorténet, tajkarakter bemutatisdhoz a katonai kataszteri
térképeket vettiik alapul, hiszen ezeken a térténelmi térképeken jol nyomon kovethet6 a
telepiilésszerkezet Kkialakulds és fejlédése, valamint a tajhaszndlat, tajszerkezete
alakulasa.

Az Els6 Katonai Felmérés (1763-1787) térképén jol latszik a mai 1. és 10. sz. féutak
nyomvonala, a Duna korabeli toltése és a teriiletet behal6zé kis vizfolyasok torkolata, a
Foktd. A Prépost sziget ekkor még valoban sziget. A terlilet zommel szant6 vagy legeld,
csak a SzOny-Flizit6i csatorna kornyezetében taldlhaté néhany épiilet és egy utmenti
kereszt.

A Masodik Katonai Felmérés (1806-1869) precizen rajzolt térképe nem mutat l1ényegi
valtozast a tajhasznalatban.

14
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A Harmadlk Katonai Felmeres (1869 1887) klsse elnagyoltabb de mar abrazolja a
Bécs-Budapest vasutvonalat és olvashat6 az allomas neve: almas-Fiizit6. Az allomas
kornyékén néhany épiilet is lathatd. Az orszagutat és a tajat atszovo diiléutakat fasorok
kiséri. Erd6 boritja a még 6nallé szigetként 1étezd Prépost szigetet is.

Az 1887-ben Kkésziilt kataszteri térkép nagyon részletesen abrazolja a teriilet
épiileteit és birtokszerkezetét.

Lathat6, hogy az ekkor még 0-Szényhoz U
tartozd Zichy-birtokon nagytablas mez6- 50
gazdasagi miivelés zajlott. &

A vasutallomas szomszédsagaban mar allt '
a keményitégyar. : :

15
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Az 1941-es katonai térkép tanusaga szerint a kéolaj-finomité mellett megkezdddott a
mai Kiskolonia lakotertiletének kiépiilése is. A Nagykolonia teriiletén még nagytablas
mezbgazdasagi miivelés folyik.

Nem lathaté még a timfoldgyar sem, melynek épitése ebben az évben (1941-ben) indult
meg, de a haboru miatt csak 1950-ben indult meg a termelés. Az épitéssel egy id6ben
létesiiltek barakk jellegli szallasépiiletek a gyar épitésén dolgozdk szamdara, majd
kicsivel kés6bb a négylakasos, kertes , kistarsashazak” a Kiskolonia tertletén.

A 2018-ban elkésziilt Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégia 8 akcioteriiletét a
kovetkez6 abra szemlélteti:

Google Earth

Almasfiizito telepiilésrészeinek attekint6 térképe
/Forras: Almasfiizit6 ITS 2018/

LA kézség nyolc teriileti egysége kézott minddssze két lakdtertileti telepiilésrész taldlhato,
amelyek markdnsan elkiiléniilnek egymdstol, a telepiilés nyugati végén kertilt

16
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lehatdroldsra a Nagykoldnia, a keleti kdzépsé részen pedig a Kisfiizité telepiilésrész.
Hdrom ipari hasznositdssal jellemezhetd telepiilésrész van a kézségben, amelyek koziil
ketté a (MOL teriilet, vorosiszap-tdrozdk) a telepiilés keleti részén, egy (az egykori
Timfoldgyar teriilete) pedig a kozség kézépsé részén helyezkedik el.

A beépitetlen teriiletek kéziil kiilon egybefiiggd eqységet képez a telepiilés déli, vastiton tuli
tertilete, amely teljes egészében kiiltertilet. Specidlis tertilete a k6zségnek az Ipartertiilettol
északra 1évé, szintén jellemzden beépitetlen teriilet, amelynek kisebb része kiilterlileti,
nagyobb része telepiilésrendezési szempontbdl belterlileti 6vezeti besorolds ald tarozik.”

/Forras: Almasfiizit6 ITS 2018/
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Telepiilésképi szempontbdl eltéré karakterii teriiletek lehatarolasa

Fentiek alapjan - tamaszkodva az Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégia teleptilésrészi
és akcidteriileti lehatarolasaira - az alabbi, kiillonb6zé beépitési karakter( teriiletek
kiilénithet6ek el Almasfiiziton:

terlieti védelemre javasolt, telepszenl beépités

egyéb lakdteriletek

gazdasagi jellegl beépités

zbldieriileti jellegl beépités

részben rekultivalt roncsolt teriilet

Belteriileten

Teleptilésképi szempontb6ol meghataroz6, helyi teriilleti védelemre javasolt,
telepszerii beépitések teriilete

e Nagykol6nia
e Kiskoldnia - négylakasos hazak

Teleptilésképi szempontbdl nem meghatarozo teriiletek:
Egyéb lakéteriiletek

Zoldteriileti jellegii beépités

Gazdasagi jellegii beépités

Részben rekultivalt, roncsolt teriilet

Kiilteriileten

o Telepiilésképi szempontb6l nem meghatdrozé egyéb, beépitésre nem szant
kiilteriiletek
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A telepiiléskép, az arculati jellemzdk és a telepiiléskarakter bemutatasa

Helyi teriileti védelemre javasolt telepszerii beépitések

Nagykolodnia

A Nagykolonia a Timfoldgyar épitésével
parhuzamosan, 1949 és 1951 kozott épult |
ki. Az épiiletallomany - beleérte a lako és , M -
nem laké funkci6ju épiileteket is - szinte = 'l/ﬂ{@ MR
teljes egészében ebbdl az iddszakbol | (it '
szarmazik, majd a 1970-es évek folyaman
néhany panel és sorhaz, az ezredfordulé #
utan pedig templom egészitette ki. A E
telepiilésrész Almasfiizit6 lakossaganak
nagyobb részét foglalja magiban. A
teriileten jelent6sebb népességmozgas
nem jellemzd, a lakossag eléregedo.

A telepulési kornyezet rendezett, laza,
ligetes kisvarosias beépités jellemzi. A
lakéépiilet-allomany mindsége j6, a
lakasok komfortfokozata magas, varosias
infrastrukturalis ellatottsag jellemzé (pl.:
szolgaltatasok, tavfltési rendszer,
zOldteriilet-ellatottsag.)

Az elsé iitemben tervezett lakoépiiletek [
jelent6s része lapostetds, 3-5 szintes,
hagyomanyos technologiaval épilt
tarsashaz. Harom tipus Kkiilonithetd el
koztiik. Egyik megkozelitéen kocka alaku,
egy lépcs6hazas négyszintes épiilet. @
Minden lakashoz tartozik erkély, aminek @&
eredetileg egységesen fém palcas korlatot °
terveztek.

A masik szintén egy 1épcs6hazas épiilet, de
csak hiarom szintes, kissé mas, kevédsbé
tagolt homlokzati kialakitassal.
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A harmadik tipus két I1épcs6hazas,
hosszukds elrendezésli, haromszintes
épiilet. Ebben szintén minden lakas
rendelkezik erkéllyel. Az erkélyek kiilsé
sikja itt nem parhuzamos a homlokzattal,
és az erkély épitett mellvédje tovabbfut a
szomszédos szoba ablaka alid, mint
kiszélesed6 ablakparkany. Ez a formai
jaték kellemes mozgalmassagot kolcsonoz
az épiiletnek.

Sajnos egyes erkélyeket mar kiilonbozé
modon beépitettek, vagy atalakitottak -
megmagasitottak a korlatot, ami nem valt
elényére az épiilet megjelenésének.

Az épiiletek eredetileg fehérek voltak, és
zOmik ma is vilagos vakolatot visel. Az
Ujabban hdszigetelt hazakon mar lathatd
élénkebb szinezés is, de a halvany sargas,
drapp és z6ld arnyalatok nem Kkirivéak.

Két épiiletre Kkerilt emeletraépités utan
magastetd, ami az eredeti épiilettomeg
méretei miatt nem sikertlt tal jol. Egyik
haz viszont ugy boviilt egy szinttel, hogy az
alig észrevehetd, viszont teljes értékd, és
nem tetdtéri lakas 1étestlt benne.

Ezeken kiviil is taldlhaté néhany magastetds épiilet a Nagykolonian - ezek az 1970-es,
1980-as években létesiilt foldszint + tetOteres illetve foldszint + 1 emeletes sorhazak,
amikhez sajat telek is tartozik, igy még inkdbb ,elrejtéznek” a széles el6kertek és
sovénykeritések mogé.
RN ™

Kés6bb a terilileten 5 szintes tipusu panel lakételepi hazak is 1étesiiltek, melyek 3-4
lépcs6hazbol allnak, és természetesen szintén lapostetések. Ezek foldszintjén mar
garazsok is taldlhatéak. Eldnyds, hogy egyik haztipusnal sem jellemz6 a foldszinti
lakasok vagy garazsok funkcidvaltasa, kis iizletek elhelyezése.
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A lakoételep tervezésekor még nem gondoltak/gondolhattak arra, hogy minden
csaladban lesz, akar t6bb, a magantulajdond gépkocsi is. Emiatt a késébbiekben valt
sziikségessé a kiterjedt garazssorok megépitése. A lakokornyezet mindségének
szempontjabol szerencsés dontés volt, hogy ezeket nem a lakdépiiletek kozotti ligetes
tertiileten, hanem kiilon helyezték el.

Elfogadhat6 a szaporodé gépkocsik
elhelyezésére az épiiletek kozott burkolt,
novényzettel jol arnyékolt, egyenként kis
méretll parkoldk kialakitasa is.

A Nagykolénia kozépiiletei nagyrészt HEmmmmm
egyiddsek a lakoteleppel (miivel6dési haz, ] ml
polgarmesteri hivatal, iskola). =

11 11 i
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Egy résziik kiilsejében és belsé tereiben is
felujitott (konyvtar).

Mas résziik teljesen atépitett, bdévitett
épiilet, mint a Stin Balazs Ovoda,

és a Sporttelep,

mellett 0 funkciot is befogad (Bolcsode és
Id6sek Klubja).

A Nagykoldnia legtujabb kozépiilete a Szent
Istvan katolikus templom.

Az elmult 20 évben felgjitott vagy Ujonnan épiilt kozéptletekrdl is elmondhato, hogy
tomegiikben és anyaghasznalatukban jol illeszkednek a telepiilésrész arculatahoz, sot
példat mutatnak annak fejlesztéséhez, a tovabbi feltjitasokhoz.
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A Kkozépuleteken kiviil is talalhatunk
egyedi épiileteket a Nagykoldnian, ilyen
példdul a volt munkasszalls, mely
anyaghasznalataban és tdmegében szintén
harmonizal a teriilet tobbi épiiletével.

A teriileten j6 mindségben megmaradtak
a régi kandelaberek és koztéri padok is,
melyeket érdemes feltjitva tovabbra is
hasznalatban tartani.
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Javaslatok a Nagykolonia egységes arculatanak fenntartasara

A Nagykoldnia lakotelepe a szellGs telepités és az épités ota eltelt id6ben felnétt, beallt
novényzet miatt kellemes lakékornyezetet biztosit. Az 1950-es években, 1960-as évek
elején épiilt tégla lakasok, jo bels6 elrendezésiik révén is felértékelddtek. Ezért érdemes
gondot forditani eredeti megjelenésiik fenntartdsara, és az épiiletek egységes
megjelenésének biztositasara.

A Kkorra jellemzé egyszeri formavilag, és az
épiletegyiittes osszhangjanak megorzése érdekében ¢ = 1 * —
lehetdleg ne keriiljon magastetd és tetGtérbeépités a 1| A 11 o) | J 1
hazakra.

i
[

Az egyes lakdsok felujitasa, hasznalata soran
tgyeljiink ra, hogy az ablakok, erkélykorlatok,
redonyok ne kiilonbozzenek a hazon lévé tobbitol.
Lehetdség szerint ne létesitsiink egyedi flitést, ne
szereljiink fel parabolaantennat, klimaberendezést,
mert ezek a gépészeti berendezések megbontjak az !

]‘

T
|
|
|

i

E;@ﬂj L
|

=
==

|

[_L
o

Ugyanilyen fontos a mindségi lakokornyezet biztositasahoz a parkositott
kozteriiletek fenntartasa, ami a teriilet j6 klimajat is segit megdrizni, és hozzajarul a
lakasok értékének megorzéséhez is. Ahogyan egy torténeti varosban érték az
utcahaldzat, itt megtartando érték az épiiletek tagas, szell6s telepitése, és kozottiik a
kozintézmények elhelyezése.
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IL.

Kiskolénia - négylakasos hazak

Az Almasfiizit6/Kisfiizité telepiilésrész a két ipari teleplilésrész kozé ékelédve
helyezkedik el. A haromszog alaku telepiilésrész nyugat felé az Iparteriilettel (egykori
Timfoldgyar teriilete), észak-nyugat felé a beépitetlen tertilet beltertileti részével, keleti
iranyban pedig a MOL-telep telepiilésrésszel hataros. Dél felé az 1-es szamu féut képezi
a teleplilésrész hatararat. Kisfiizit6, a telepiilésrészek tekintetében dél felé az
Ipartertilet, vasuti tertileteket magaban foglal6 keleti nyulvanyaval hataros.

Ezen a telepiilésrészen talalhatdé a
Kiskolonia, amelynek Kkiépiilése a
Nagykolénia kialakuldsat megel6zéen a
timfoldgyar  épitéshez ~ kapcsolédodan
valosult meg. A  teriileten belil
épitészetileg a legérdekesebb a g
négylakasos foldszintes hazakbol allé
harom teleksort Kitevo telep.

A kilenc darab, felilnézetben H alakuy,
magastetos, alapincézett tipushaz
tomegformalasa és anyaghasznalata is a
harmincas évek szecesszidos épitészetét,
Kés Karoly vilagat idézi.

A néhany, még eredeti formajat 06rzé
haz(rész) bejarata, a sarkon terméskd
oszloppal megtamasztott tagas tornacrol
nyilik. A homlokzat vilagos vakolatot visel,
az oromfalon harom hosszikas nyilas
biztositja a padlastér szell6zését. A
kétszobas lakas ablakait (eredetileg zold)
zsalutabla arnyékolja. Az aranyos tetd folé
szépen formalt szell6zOkiirt6 és kémény
magasodik.

A tégla pillérek kozott fém halds
szakaszokbol allé keritések is illeszkednek
ebbe a hangulatba, a kertkapuk el6tt
beépitett k6 kispad varja a beszélgetdket.

Az utcak viszonylag keskenyek, de mindkét
oldalon jarda fut a keritések el6tt.
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Egyéb lakéteriiletek

Kisfiizitd teriiletének nagyobb része
kozvetleniil az 1. sz. féxithoz kapcsoldado,
néhany utcabdl all6 falusias, Kkertes,
csaladi hazas vagy sorhazas beépitésl
telepiilésrész, amely nagyobb
alapteriiletli, de nagyon vegyes allapotu
lakdingatlanokat foglal magaban. A kiilon
allé6 lakoéépiiletek esetében az atalakulas
(atépités, felyjitasi tevékenység) jellemzé.
A telepiilésrész tarsadalmi Osszetétele is
vegyesebb képet mutat.

Az 1. sz. f6ut menti, hosszan benyuld
telkek végében nemrégiben megosztassal
Ujabb ingatlanok alakultak ki, melyeken
csaladi hazak éptlnek.

A négylakasos hazak koriil néhany sorhaz
talalhatd, mely ma is ,barakk” jelleget
mutat. ezek a Timfoldgyar épitésekor
létesiilt ,munkasszallasok” megmaradt,
tovabb hasznalt, korszertsitett épiiletei.

A MOL ipari teriilete mellett néhany
lakéépiiletbdl allo, telepszerti, kisvarosias
lakoegység talalhato, melynek elrendezése
telepiilésszerkezetileg a Nagykolonia laza,
ligetes beépitéséhez hasonlo.

Az épiiletek itt magastetések, 3 - 4
szintesek, a lakasok zoméhez erkély vagy
terasz is tartozik.

A gépkocsik elhelyezésére itt is garazssor
épiilt, el6tte — az autok karbantartashoz -
még kozos rampa is létesiilt.
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A zoldfelliletek jol karban tartottak, a tertileten padok, és tobb koztéri szobor - példaul a
II. vilaghaboru aldozatainak emlékmiive - is all.

Itt miikodik a k6zosségi haz és az dvoda épiiletébdl kialakitott orvosi rendelg, falan a két
csacsit abrazol6 keramia diszitéssel.

Bar tertiletileg Osszefligg a Kiskolonia tobbi teriiletével, a legutébbi idékig kerités
valasztotta el egymastol a két lakdtertiletet.

Az ipari fejlédés eredményeként létrejott telepiilés sajatossaga, hogy a lakdépiiletek
minél kozelebb létesiiltek a munkahelyekhez, ezért elszértan tovabbi lakéhazak is
talalhat6éak Almasfiizito teriiletén.

Az 1. sz. f6ut mentén, a MOL telephelye
mellett, szinte az iparteriiletbe ékel6dve
harom tovabbi, leginkabb  szocreal
stilustinak és korunak nevezheto
kétemeletes tarsashaz all.
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A telepiilés legkeletibb utcaja pedig a Béke
utca (Fuzit6-puszta), mely a Fiizit6i-
csatornaval parhuzamosan huzédik a Duna
felé. Itt zommel az '50-es, '60-as években
épilt foldszintes, magastetés csaladi
hazakat talalunk, valtozo, de elfogadhatd
allapotban.
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Zoldteriileti jellegii beépités

Almasfiizitd hosszan nyulik el a Duna
partjan, mégis viszonylag kevés turisztikai
szempontbdl is értékelhet6 kapcsolata van
a vizzel, hiszen a partszakasz legnagyobb
részét Uzemi teriletek, illetve a
vOrosiszap-tarozok foglaljak el.

Egyediili értékes, viszonylag  jol
megkozelithetd teriilet a Nagykoléniatol
északra taldlhato, ahol nemzetkozi
motorcsonakversenyeket is  szoktak
rendezni. Ezt a terlletet a hatalyos
Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégiaban
is turisztikai - fejlesztési célra hataroltak
le.

Itt taldlhaté a kozelmultban felépitett
csonakhaz-egylittes, valamint a mellette
1év6 ,Azaum Rémai Tadbor” élménypark és
jatszétér, mely el6tt jelentés méretl
szabad zoldteriilet, rendezvénytér fekszik.

A teriilet tobbi része jelenleg kiskertes
hasznalatban van. A kertmiivelés nem
minden parcellan jellemz6, tobben
hasznaljak pihenésre, szérakozasra.

A Duna-parton, kozvetlenil a toltés
mellett pedig az Almasfiizitéi Sporthajo
Egyesiilet altal hasznalt épiilet és teriilet
talalhato, kis stéggel kiegészitve.
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Itt halad majd a toéltésen az EuroVelo6
nemzetkozi kerékparut is.

A teleplilés masik, kisebb, és kevésbé
intenziv hasznalatra alkalmas zoldteriileti
jellegli része a MOL telephelyétdl és a
Kiskoloniatol északra, szintén a Duna-
parton fekszik.

A valamikori Prépost-sziget és a mellette
folyd, mara elzart Duna-agbdl kialakult
két horgaszto els6sorban a helyben lakéok
szamara biztosit ma is kikapcsolédast.

A zoldteriileti jellegi beépitésben csak kis 1éptékii épiiletek, épitmények jelenhetnek
meg. Ezek kialakitasanak f6 szempontjai:

. Terephez valé illeszkedés
. Lehetdleg egyszintes kialakitas
. Egyszeri tomegformalas
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Gazdasagi jellegii beépitések

MOL teriilet
A  MOL vegyipari tUizemének ipari
hasznositasu terilete Kisfiizit6

telepiilésrésztdl Keletre helyezkedik el, a
Keleti iranyban hatarait a vordsiszap-
tarozok teriilete alkotja. A teleplilésrész
Déli hatarat az 1-es szamu féut képezi,
telepiilésrészi tekintetben Kisfiizitével
azonos moédon az Iparteriilet jelenti,
amely a vasuti és vasut menti teriileteket
foglalja magaban. A gyar jellegérd],
torténetérdl az alabbiakban adunk rovid
Osszefoglalast.

A Vacuum Oil Company 1904-ben kezdte el az altala felfedezett és errél nevet kapé
vakuum technoldgiaval rendelkezd finomité épitését Fiizitépusztan. Az lizemszerd
termelés 1907-t6l kezd6dott meg, ekkor 200 f6 dolgozott az lizemben. Az . és a Il.
Vildghaboru idején és kozte a termelés tobbszor sziinetelt az lizemben, sét a haborus
pusztitasok mellett az arvizek is tobbszor okoztak jelentds karokat a gyarban.

Az lizemet 1950-ben allamositottak, 1962. julius 1-jével Komaromi Kéolajipari Vallalat
néven egyesilt a szényi feldolgozdéval. A helyi lizem a kendanyagok és kendzsirok
gyartasara specializalédott, amelyek kiszerelésére 1983-1985 kozott hordogyarat is
épitettek Almasflizitén. Miutan 1991-ben megalakult a MOL Rt, az lizem az6ta a MOL-
hoz tartozik. A KKV Almasfiizit6i Gyaregysége 2006. novembertdl MOL-LUB Kendanyag
Gyarté Forgalmaz6 és Szolgaltaté Kft. néven mai is miikodik. A telepiilésrész ipari
infrastruktaraval magas szinten ellatott (pl.: iparvaganyok, tavhéerémi).

Timfoldgyar

Almasfizitd két lakoterilete  kozott,
meglehetdsen Kkiterjedt teriileten talalhatd
a kozség masik ipari hasznositasu tertlete,
az egykori Timfoéldgyar mara mar
tilnyom6 részt barnamezds teriilete. A
Timféldgyar 1997-es bezarasa oOta, mar
kozel két évtizede (1998 o6ta) Ipari Park |
miikodik a korabbi gyarteriileten, amely a
MOL-teriilethez hasonléan ipari
infrastruktaraval magas szinten ellatott.

Az épiiletek létesitésének f6 szempontjai:

e Egyszerl tomegformalas
e LehetoOleg egyszintes kialakitas
e Erds, telitett szineket csak a cég vagy gazdasag arculati elemeként hasznaljunk
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Részben rekultivalt, roncsolt teriilet - Vorosiszap-tarozok

A korabbi Timféldgyar miikodésébol
szarmaz6 vorosiszap zagytarozok a
telepiilés keleti részén helyezkednek el. A
timfoldgyartas melléktermékének
elhelyezésére 1950 és 1994 kozott kertil
sor, és mintegy 10-12 millié tonna zagy
kertilt elhelyezésre a hét zagykazettaban.

A képen - a gdton tul - a lV. és az V. kazetta
felett kinétt diis névényzet ldtszik.

A zagytarozok kozil a VII. kazetta keriilt értékesitésre az 1997-es években, azdta a Tatai
Koérnyezetvédelmi Zrt. tulajdondban van. A zagykazettdn Kkiporzas-mentesitési
tevékenységet végeztek.

Ezeken a teriileteken épiilet 1étesitése nem javasolt.
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Természetvédelmi, tajképvédelmi oltalom alatt allé kiilteriiletek

A Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatdsag segitségével lehatarolt teriileteken* csak a
természetvédelemhez és az erddgazdalkodashoz sziikséges épiiletek, épitmények
jelenhetnek meg. Ezek kialakitasanak f6 szempontjai:

o Terephez valo illeszkedés
e Lehetdleg egyszintes kialakitas
o Egyszer( tomegformalas

*A DINPI még nem kiildott adatszolgaltatast!

Telepiilésképi szempontbdl nem meghatarozé egyéb, beépitésre nem szant
kiilteruletek

A Kkilterliletekre vonatkoz6 4ltalanos
szabalyok betartasa mellett a megjelen6
épiiletek kialakitasanak f6 szempontjai:

Terephez valo illeszkedés

Lehetdleg egyszintes kialakitas
Egyszeri tomegformalas
Természetes, naturdlis anyagok és
szinek hasznalata
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5.

A telepiiléskép mindségi formalasara vonatkozo ajanlasok

kozteriiletek telepiilésképi utmutatodja - utcak, terek, kozparkok, kozkertek,
sajatos épitményfajtak, reklamhordozok, egyéb miiszaki berendezések
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6.
J6 és kovetend6 példak Almasfiizitérol és mas telepiilésekrol
- kozépiiletek
A felgjitott
bolcséde

Siin Balazs Ovoda

Szent Istvan
templom
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Latogatokozpont /
Labatlan

Kikotdi épiilet a
vizen / Labatlan

laké6épiiletek

Kornyezetet, telepiilésképet, hagyomanyokat tisztel6 kortars, példa értéki épiiletek mas
teleptilésekral
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Igényes, illeszked6 anyaghasznalat




Almasfiizitdé Kozség Telepuilésképi Arculati Kézikonyve

Ipari - gazdasagi épiiletek mas teleptilésekrdl

39




Almasfiizité Kozség Telepiiléskéepi Arculati Kézikonyve

Felhasznalt irodalom

ALMASFUZITO KORNYEZETVEDELMI PROGRAMIJA 2018 — 2023
Készitette: Juhdsz Péter kérnyezetvédelmi szakérté
Megbizd: Almasfiizité Kozség Onkormanyzata

ALMASFUZITO KOZSEGINTEGRALT TELEPULESFEJLESZTESI STRATEGIA 2018.
A dokumentumot Almasfiizit6 Kézség Onkormanyzata megbizasabdl az ErtékTérkép Gazdasagi
Tervezl és Tanacsado Kft. készitette
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