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ALMASFUZITO KOZSEG ONKORMANYZATANAK
4/2020. (11.29.) Onkormanyzati rendelete
a telepiiléskép védelméril

Almasfiizitd Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a telepiiléskép védelmérél szol6 201 6. évi
LXXIV. torvény 12. § (2) bekezdés a-h) pontjaiban és az épitett kornyezet alakitasirol és védelmérdl
szolo 1997. ¢vi LXXVIIL torvény 57.§ (3) bekezdésében kapott felhatalmazis alapjan,
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjaban meghatirozott feladatkérében, a telepiilésfejlesztési koncepciérél, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiarol és a  teleptilésrendezési  eszkozokrdl,  valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 43/A. § (6)
bekezdés c) pontban biztositott véleményezési jogkorben eljaré Komarom-Esztergom Megyei
Kormanyhivatal, a Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag, a kulturalis 6rokség védelméért felelds
miniszter, a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosig és a Komarom-Esztergom Megyei
Kormanyhivatal 6rokségvédelmi hatirkorében eljaré jarasi hivatala, a partnerségi egyeztetés
szabilyair6l sz616 11/2018 (V.25.) 6nkormanyzati rendelet szerinti partnerek valamint a kozség
lakossaga véleményének kikérésével a kovetkezSket rendeli el:

I. FEJEZET
BEVEZETO RENDELKEZESEK

1. A rendelet célja, hatalya

1. § (1) A rendelet célja Almasfiizité kozség sajatos teleptilésképének — a telepiilés kozdsségével
egyeztetett moédon torténd — védelme és alakitasa

a) a helyi épitészeti 6r6kség — teriileti és egyedi — védelem (a tovabbiakban: helyi védelem)

meghatarozasaval,

b) a védetté nyilvanitas és a védelem megsziintetés szabalyozasaval,

c) telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek lehatirolasaval (1. melléklet)

d) telepiilésképi kbvetelmények — tertileti és egyedi — meghatirozasaval,

e) teleptiléskép-védelem érvényesitési eszkozeinek szabalyozasaval;

f) telepiilésképi 6nkormanyzati tamogatasi és 0sztonzé rendszer alkalmazasaval.
(2) A helyi védelem alatt all6 épitészeti 6r6kség a nemzeti kozos kulturalis kines része, ezért
fenntartisa, védelmével 6sszhangban 1év6 hasznalata és bemutatisa kozérdek. A helyi védelem célja
a védelemre kijelolt targyak és teriiletek listizasa; a védett 6rokség fenntartisaval, hasznalatival
kapcsolatos szabalyok és eljirasok meghatarozasa a telepiilés és a tdj kapcsolatanak-, a telepiilés
sajatos arculatanak- ¢és karaktert teremtd értékeinek megévasa érdekében. A helyi kultartorténeti,
régészeti, torténet, telepiilésszerkezeti és épitészeti értékek a hely identitisanak alapjai.
(3) A telepiilésképi szempontb6l meghatarozo teriiletek megillapitasinak célja a telepiilés
identitasat legjellemz6bb moédon meghatarozé tettilet sajatossiginak megérzése.

2. Ertelmezd rendelkezések
2. § Fogalommeghatarozasok:
1) Védett telepiilésszetkezet: az Onkormanyzat altal védetté nyilvanitott utcahalézat,
telekszerkezet, beépitési mod és épitési vonal.
2) Védett telepiiléskép: az Onkormanyzat altal védetté nyilvanitott utcakép, az épitett és taji
kornyezet egytittese. A védett telepiiléskép az épitett és természetes kornyezet elemeit
egyarant magaba foglalja, gy kilonosen az épiilethomlokzatokat, sziluetteket,
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tomegformat, mutargyakat, kozteriileti butorzatot és burkolatokat. A védett teleptléskép
része lehet a tertlet (tertletrészek) hasznalati médja.

3) Védett épiiletegyiittesek: azok a topografiailag kériilhatarolhato épiiletegytittesek vagy az
épitett és természeti kornyezet egyiitteseként kialakult kultartijak, amelyek torténelmi,
régészeti, mivészeti, tudomanyos, tarsadalmi vagy muszaki-ipari szempontbdl jelentések,
teleptilésszerkezeti, teleptilésképi szerepiik meghatirozé, s amelyeket az Onkormanyzat
védetté nyilvanitott.

4) Védett épiilet, épitmény: az Onkorminyzat altal védetté nyilvanitott olyan épiilet,
épitmény, amely a hagyomanyos teleptiléskép megérzése céljabol, tovabba épitészeti,
telepiiléstorténeti, helytorténeti, régészeti, mivészeti, vagy miszaki-ipati szempontbdl
jelentés alkotas. A védett épilet, épitmény fogalmaba beletartozik annak minden
alkotorésze — ideértve a kiegészitd, illetve kilsé és belsé diszité elemeket, valamint —
amennyiben a védelemte vonatkozo rendelet azt nevesiti, a hasznalati méd is. A rendelet
alkalmazasa szempontjabol védettnek mindsiil az a telek, annak hasznalati médja is,
amelyen a védett épiilet, épitmény all.

5) Védett épiiletrész: az Onkorméinyzat altal védetté nyilvanitott olyan épiiletrész, amely
egészében nem védett épitményen, épitményben helyezkedik el. Védett éptiletrész lehet
kilonésen az éptilet tomege, homlokzata, tetézete, portalja, diszitményei, illetve kilonleges
tartoszerkezete.

6) Védett miitargy: Az Onkormanyzat altal védetté nyilvanitott, kisebb miszaki alkots,
mutargy — kiilonosen emlékm, szobor, sitemlék (sitkS), utcabutorzat, diszkut, kerités.
BllVédett novényzet: az Onkormanyzat altal védetté nyilvanitott olyan névényzet, amely a
teleptilés szempontjabol hagyomanyt 6126, az ott élt és €16 emberek, kozosségek munkajat
és kultarajat tiikr6z6, sajatos megjelenésd, a telepiilésképet meghatirozo, vagy valamilyen

eseményhez kotédésénél fogva védelemre érdemes.

8) Védett értek karosodasa: minden olyan esemény, beavatkozas, amely a védett érték teljes
vagy részleges megsemmisiilését, karakterének elénytelen megvaltoztatasit, altalanos
esztétikai értékesokkenést eredményez.

9) Tagozatok: az épiilet falfeltleteit diszitd, tagold elemek — gy kiilonosen: falsavok, keretek,
parkanyok — melyeket a torténeti épitészeti stilusokban altalaban plasztikusan, és gyakran
eltérd anyagokbol, eltéré feliletképzéssel alakitottak ki.

10) Attort kerités: olyan kerités, amely a telekre torténd belatast a szerkezetei révén csak
kismértékben kotlatozz, tomor felileteinek aranya legfeljebb a kerités feliletének 40%-a.

12) Természetes szin: fehér, barna, sarga, bézs, sziirke, zold szinek telitetlen arnyalatai.

13) Természetes anyag: ko, tégla, fa, fém. tveg.

I1. FEJEZET
A HELYI VEDELEM

3. A helyi védelem feladata, altalanos szabalyai, 6nkormanyzati kitelezettségek
3.§ (1) A helyi értékvédelem feladata
a) a helyi oltalmat igényl6 telepiilésszerkezeti, telepulésképi, taji, épitészeti, néprajzi,
teleptiléstorténeti, régészeti, muvészeti, mulszaki-ipari, természeti, esztétikai szempontbol
védelemre érdemes értékek
aa) korének szambavétele, meghatarozasa és dokumentalasa,
ab) védetté nyilvanitasa és nyilvantartasa,
ac) megorzése, meglriztetése és
ad) a lakossaggal val6 megismertetése.



b) a védett értékek karosodasanak megel6zése, fenntartasuk, illetve megtjulasuk elésegitése.
(2) A helyi védelem ala helyezést, vagy annak megsziintetését minden jogi vagy természetes
személy kezdeményezheti a polgarmesterhez benyujtott irasos inditvannyal.
a) A védelem ala helyezés kezdeményezésének tartalmaznia kell
aa) a kezdeményezé nevét/megnevezését és cimét,
ab) a védend6 érték helyének cimét és helyrajzi szamat, tertileti védelemte vonatkozd
javaslat esetén a tertlet lehatarolasat,
ac) a védendo érték leirasat a védelemre okot ado tulajdonsag kiemelésével,
ad) a védendo érték fotojat,
ae) a jelenlegi - és amennyiben van ilyen, a tervezett — hasznalat, funkci6 ismertetését
b) A védelem megszintetésére vonatkozo kezdeményezésnek tartalmaznia kell
ba) a kezdeményezé nevét/megnevezését és cimét,
bb) a kezdeményezésben szerepl6 védett érték cimét és helyrajzi szamat, tertleti védelem
megszintetésére vonatkozo javaslat esetén a terilet lehatarolasat,
bc) a védelem megszintetésére vonatkozo javaslat indoklasat,
bd) a kezdeményezésben szetrepls védett érték fotdjat.
(3) A polgarmester a kezdeményezés befogadasardl értesiti a kezdeményezat.
(4) A befogadott kezdeményezésekrdl arra jogosultsaggal rendelkezé szakemberrel a 314/2012
(XL.8) korm. rendelet (a tovabbiakban Eljr.) 23/B. § (1) bekezdésében foglaltak szerinti
értékvizsgalatot kell készittetni.
(5) A kezdeményezést és az értékvizsgalatot az érintett ingatlanok tulajdonosanak véleményezésre
meg kell kiildeni és elérhetségét az onkormanyzat honlapjan keresztil is biztositani kell, lehetSvé
téve a teleptllés kozOssége trészére is a véleménynyilvanitast. A vélemények beérkezésének
hatarideje a tulajdonosok esetében a kézhezvételtSl, a telepiilés kozossége esetében a
dokumentacionak a honlapon valé megjelenésétdl szamitott 15 nap.
(6) A kezdeményezés, az értékvizsgalat és a beérkezett vélemények alapjan a képvisel§ testiilet
dont a kezdeményezés sorsardl — egyetértd fogadtatas esetén - jelen rendelet modositasaval.
(7) A kezdeményezés befogadasatol a testiileti dontésig terjeds idészakban a helyi épitészeti értékek
megoérzése érdekében az épitményre atmeneti szabalyozasként a helyi védelemre vonatkozd
eloirasokat kell alkalmazni.
(8) A védettség megsziintetésére akkor kertilhet sor, ha
a) a védetté nyilvanitott helyi érték megsemmistl,
b) a védett tertlet, illetve érték, a védelem alapjat képezé értékeit helyreallithatatlanul
elveszitette,
c) a védelem targya a védelemmel 6sszefliged szakmai ismérveknek mar nem felel meg,
d) a védett érték magasabb (mtemléki) védettséget kap.
(9) A helyi védettség elrendelésérdl és megszintetésérdl a modositd rendelet hatalybalépésétdl
szamitott 15 napon belil értesiteni kell:
a) az ingatlan tulajdonosat, haszonélvezdjét, hasznalojat,
b) a Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal I<omarom Jarasi Hivatal Foldhivatali
Osztalyat,
c) az illetékes épitéshatdsagi osztalyt,
d) az érdekelt kozmuszolgaltatokat,
e) a kezdeményezot.
(10) A védelem alatt all6 épitményt tablaval is meg kell jellni. A jelzés elhelyezésérdl az
onkormanyzat gondoskodik.
(11) A mindenkori tulajdonos a tabla elhelyezését tiirni koteles.



(12) Teriileti védelem esetén a védettség tényét az Snkormanyzat megjelolheti a védettség tényét és
okat, valamint a védettséggel Osszefliged egyéb informaciot tartalmazd, a kornyezethez igazodd
tablaval.

4. A teriileti védelem meghatarozasa
4. § A teriileti védelem a 1. mellékletben meghatarozott tettileteken
a) a teleptilésszerkezet,
b) a teleptiléskarakter,
c) a telepuleskép
megorzésére, értékovo fenntartasara és fejlesztésére iranyul.

5. Az egyedi védelem meghatarozasa

5. § (1) Az egyedi védelem a telepiilés jellegzetes, értékes, illetve hagyomanyt 6rzG épitészeti
arculatat, telepiiléskarakterét meghatarozo, a 2. mellékletben meghatirozott védett értékekre
terjed ki.
(2) Az egyedi védelem az érintett foldrészlet, telek egészére vagy részére a 2. mellékletben
meghatarozottak szerint terjed ki.
(3) A helyi védelem alatt all6 épitészeti 6rokségre kiterjed az egyéb telepulésképi kovetelmények
hatalya is.

6. A helyi védelemhez kapcsolodo tulajdonosi kotelezettségek
6. § (1) A 2. mellékletben szerepld, helyi védelem alatt allo épitészeti Grokséget a tulajdonos
koteles jokarban tartani, allapotat megovni; a hasznalat nem veszélyeztetheti az adott épitészei
6rokség fennmaradasat. A tulajdonos kotelezettsége kiterjed a védelem ald helyezett érték minden
alkotoelemére ¢és részletére, fuggetlentl attdl, hogy azok a rendeltetésszeri hasznalathoz
szikségesek-e vagy sem.
(2) A helyi védelem alatt all6 elemet nem veszélyeztetheti, teleptilésképi vagy miszaki szempontbol
karosan nem befolyasolhatja az adott épitészeti 6rokségen vagy kozvetlen kornyezetében végzett
épitési tevékenység, tertilethasznalat.

III. FEJEZET
A TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEK

7. A telepiilésképi szempontb6l meghatarozo teriiletek megallapitisa
7. § A telepiilésképi szempontbol meghatarozoé tertletek lehatarolasat az 1. melléklet tartalmazza.

8. A helyi védelem alatt all6 teriiletek megallapitasa
8. § A telepiilésképi szempontbol meghatarozo, helyi védelem ala helyezett tertiletek jegyzékét a 1.
melléklet tartalmazza.

IV. FEJEZET
A TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK

9. Egyedi épitészeti kovetelmények a telepiilés teljes teriiletén
9. § (1) Az épiiletek és épitmények szinezésénél nem megengedett
a) az elsédleges szinek és az azokbdl kevert szinek, illetve
b) a 2.§. 12) pontban meghatarozottaktol eltérd szinhasznalat
(2) A magastetSk héjazata - a gazdasagi 6vezetek kivételével - nem lehet
a) bitumen anyaguq,



b) tablas mianyag- és fémlemez szerkezet, kivéve a cserepes lemezt,
c) a szinskala voros — barna — fekete savjan kiviili szind, vagy nyers fém feliletl szerkezet.
10. § Az ingatlanok el6tti zoldsavokban (utcakertekben) tujak és mas 1,5 méternél magasabbra
nové novények, illetve a 3. mellékletben nem szerepld fas szarG novények nem tltethetSk.

10. A telepiilésképi szempontb6l meghatirozé minden teriiletre vonatkozo telepiilésképi
kovetelmények
11. § A 9-10. § el6irasain tdl a telepiilésképi szempontbol meghatarozo tetiileteken a tovabbi egyedi
épitészeti kovetelmények a kovetkezdk:
(1) A tertileten az épiiletek, épitmények tomegformalasara az alabbi kévetelmények vonatkoznak:
a) Magastetdk utcai oldalan 1,5 méternél szélesebb tet6felépitmény nem helyezhetd el.
b) A magasteték utcai oldalan elhelyezett tetSfelépitmények Osszes szélessége nem lehet
nagyobb a tet6 szélességének egyharmadanal.
(2) A terileten az épiiletek, épitmények homlokzati kialakitasara az alibbi kovetelmények
vonatkoznak:
a) a homlokzat kiilsé sikjabol kilogo, illetve a nyilaszarok tivegezett feliletei elé belogo kiilsé
redonytok elhelyezése nem megengedett.
b) kozteriiletrdl lathato tetéfeliiletre és homlokzatra nem helyezhet6k el:
ba) klimaberendezés kiils6 egységei,
bb) szell6z6-berendezések,
bc) kéménycsovek, égéstermék-elvezet6k a hagyomanyos falazott kémény
kivételével
bd) lithaté6 médon elhelyezett vezetékek.
¢) a teriileten az épilethomlokzatokon
ca) cégér, cégtabla csak az épiilet architektarajahoz, formaviligahoz illeszkedé mdédon
helyezhet6 el;
cb) az elhelyezett cégér, cégtabla az épiilet tagozatait, diszit6 elemeit nem karosithatja és
nem takarhatja;
cc) portal kialakitasa, atalakitasa csak az épiilet egészére kitetjedd, egységes megformalassal
lehetséges
cd) Epiiletek tivegezett nyiliszaroin legfeljebb az tvegezett felilet 5 %-ig lehet tajékoztatd
szovegeket, piktogramokat, képeket elhelyezni.

(3) A teriileten az épiiletek, épitmények anyaghasznalatara az alibbi kovetelmények vonatkoznak:
a) Az épiletek szinezésénél nem megengedett festett ,tagozatok” alkalmazdsa, vagyis a
klasszikus tagozatoknak a falsikban valé mimelése.

b) Az épiletek homlokzatképzésénél nem megengedett a tagozatok kerimia lapokbol,
szabalytalan formaja kélapokbol valo kirakasa.

c) BEgy hrsz. alatt 1év6, utcardl lathatéd épiilet utcai homlokzatanak szinezése csak egyszerre
végezheto, kivéve a sériilések javitasat a homlokzati feliilet legfeljebb 10 %o-an.

(4) Az utcai keritések a 2.§. 11) pontnak megfelel6 attort keritések lehetnek. Az attortségre

vonatkozé szabaly aldl kivétel akkor tehetd, ha

a) a kerités helyett, vagy annak részeként a telek lehatarolasat sovény szolgalja,

b) legfeljebb az utcai telekhatar — Osszességében — Vi-én a ketitésben 1évé tartdszerkezeti
elemek, tarolokat, vagy mérGszekrényeket takard szerkezetek esetében, ha azok szerkezete
lleszkedik a ketités tobbi részéhez.



11. A helyi épitészeti 6rokség teriileti védelemben 1év6 részeire vonatkozé telepiilésképi
kovetelmények
12. § Ezen a védett teriileten a hulladéktarolokon és a kozvilagitas vilagité berendezésein kiviil a
miuszaki infrastruktirak semmilyen felszin feletti létesitménye sem helyezhetd el.
13. §. Tertleti épitészeti kvetelmények Nagykolonia helyi védelem alatt allé tertletére:
(1) A teriileten megtartandok a torténeti telepiilésszerkezet alabbi elemeti:
a) a kialakult utcahal6zat
b) a kozteriletek és az épiiletek altal elfoglalt tertiletek aranya
c) a kialakult zoldfeliletek, parkositott tertletek
(2) A tertileten megtartandok a torténeti beépitési mod alabbi elemi:
a) a teleptilésképet meghatarozo6 szabadon all6 beépités;
c) terepszint felett legfeljebb 6t szintes beépités;
14. § A 9- 11. § el6irasain tdl az egyedi - épitészeti kovetelmények Nagykolonia tertiletére a
kovetkezok:
(1) A teriileten az épiiletek, épitmények tomegformalasara az alabbi kévetelmények vonatkoznak:
a) Tilos a lapos tetds épiiletek atalakitasa, magas tetGvel vagy tetStér beépitéssel.
b) Tilos az erkélyek beépitése, valamint az erkélykorlatokat ugy kell felgjitani, hogy
azok legalabb tombonként azonos szerkezetiiek és megjelenésiiek legyenek.
c) Amennyiben az erkélyek kiils6 sikja nem parhuzamos a homlokzattal és az erkély
épitett mellvédje tovabb fut a szomszédos szoba ablaka ala, mint ablakparkany, Ggy
ezt az egyedi megoldast tilos megsziintetni, felujitis esetén az esetlegesen
megsziintetettet helyre kell allitani az épiilet eredeti homlokzata szerinti allapotba.
(2) A tertleten az épiletek, épitmények homlokzati kialakitasara az alabbi kévetelmények
vonatkoznak:
a) Az egyes épililettombok feljitasa soran tilos az épulet egységes arculatit megbonté
(méretében, aranyaiban vagy osztasaban eltérd) ablakok beépitése, ismételt felujitas esetén az
eredeti homlokzat helyreallitasa sziikséges.
(3) A teriileten az éptiletek, épitmények anyaghasznalatara az alabbi kévetelmények vonatkoznak:
a) az épuleteken vakolt homlokzati texturat kell kialakitani.
b) az épiiletek szinezésénél csak az 2.§. 13) pontjaban meghatarozott természetes szinek
alkalmazasa a megengedett. Egy épiileten legfeljebb két, egymassal harmonizalé szin, vagy
egy szin legfeljebb két arnyalata alkalmazhato.
c) az épuletek labazata csak vakolt labazat lehet
15.§ Tertileti épitészeti kovetelmények Kiskolonia helyi védelem alatt allo teriletére:
(1) A tertileten megtartandok a torténeti teleptilésszerkezet alabbi elemei:
a) az utcahalézat vonalvezetése;
b) a koztertiletek szélessége;
c) a kialakult telektombok (tehat tombfeltaras nem megengedett)
d) a kialakult telekszélességek (tehat telekmegosztas, Osszevonas, telektomb UGjraosztisa nem
lehetséges.);
(2) A tertleten megtartandok a torténeti beépitési mod alabbi elemi:
a) a telepiilésképet meghatarozo, négylakasos ,,ikerhazas” beépités
b) az éptilet, épiiletbSvités hagyomanyosan kialakult helye,
c) terepszint felett csak foldszintes beépités;
16. § A 9- 11. § elbirasain tul az egyedi - épitészeti kovetelmények Kiskolonia védett teriiletére a
kovetkezbk:
(1) A teriileten az épiiletek, épitmények tomegformalasara az alabbi kovetelmények vonatkoznak:



a) Az épiiletek feltjitasa esetén tilos megvaltoztatni az épuletek homlokzatat, a nyilaszarokat
az eredeti homlokzat szerinti méretben és osztassal kell feltGjitani

b) megtartand6 az épiilet, épiiletbSvités hagyomanyosan  kialakult tomege, eredeti
tetGkialakitasa, geomettiaja és aranyai

c) az épiilet utcai homlokzatan erkély, vagy loggia nem alakithat6 ki.

d) a telek teriiletének burkolatlan és be nem épitett részét zoldfeliletként kell kialakitani.

e) az utcafronton attort, természetes anyagu, vagy €l6sovény kerités létesithetd.

(2) A teriileten az éptiletek, épitmények anyaghasznalatara az alabbi kovetelmények vonatkoznak:
a) Tetohéjazatként természetes szinl égetett agyag cserépfedés, betoncserép vagy nem
fényes, cserépmintazati fémlemez fedés megengedett. A héjazat cseréje esetén egy
tetofellileten csak egyféle tetéfedés helyezhetd el.

b) az épiileteken vakolt homlokzati textarat kell kialakitani.

c) az épliletek szinezésénél csak az 2.§. 13) pontjaban meghatarozott természetes szinek
alkalmazasa a megengedett. Hgy épiileten legfeljebb két, egymassal harmonizalé szin, vagy
egy szin legfeljebb két arnyalata alkalmazhato.

d) az épiiletek labazata k6 vagy vakolt labazat lehet, ragasztott csempe, és kS-utanzat
alkalmazasa tilos.

12. A helyi épitészeti 6rokség egyedi védelemben 1évé részeire vonatkoz6 telepiilésképi
kovetelmények

17. § (1) Egyedi védelem alatt all6 épiilet, illetve épitmény a védelem fennallisa alatt nem bonthaté
el. A védelem megsziintetésének feltételként megszabhat6 az egyes éptletrészek vagy tartozékok
megoérzése, az Gj épiiletbe valod beépitésének kotelezettsége.
(2) Egyedi védelem alatt allo épiiletek atalakitasat, bévitését az 2. mellékletben 1évS fenntartasi
javaslat figyelembevételével lehet végezni.
(3) Egyedi védelem alatt all6 épiiletek feldjitasat a védelmi jegyzék fenntartasi javaslatainak
figyelembevételével, a miemlékvédelem szabalyai szerint, rekonstrukcids szandékkal lehet végezni.
A mai igényeknek megfelel6 hasznalhatosag érdekében a védett éptlet belsG korszerGsitése,
atalakitasa, esetleg bovitése az eredeti szerkezet és belsG értékek tiszteletben tartisa mellett
lehetséges.
18. § Az egyedi védelem alatt all6 épitmény homlokzatain és tetézetén az épilet épitészeti
megjelenését zavar6 berendezés nem helyezhet6 el (igy kilonosen: klima kiiltéri egység, kémény,
vezetékek).

13. Zoldteriileti jellegii beépités
19. § (1) A telepiilés zoldterilet jellegi részeire az alabbi terileti épitészeti telepulésképi
kovetelmények vonatkoznak:
a) Legfeljebb foldszintes kialakitas.
b) Természetes naturalis anyagok és szinek hasznalata.

14. Az egyes sajatos épitmény fajtak elhelyezésének modja
20. § (1) A telepiilés kozcélu ellatasat biztositd felszini és felszin feletti energiaellatasi és
elektronikus hirk6zIési sajatos épitmények, mutargyak elhelyezésére elsGsorban alkalmas tertiletek
az alabbiak:
a) egy¢éb beépitésre nem szant kilteriletek,
b) kozutak tertiletei.



(2) A teleptilés kozeélu ellatasat biztositod felszini és felszin feletti energiaellatasi és elektronikus
hirk6zlést sajatos épitmények, mutargyak elhelyezésére nem alkalmasak a helyi védelem alatt all6
teruletek.

15. A cégérekre, reklimokra és reklamhordozokra vonatkozo telepiilésképi
kovetelmények

21.§ (1) Az épuleteken legfeljebb 2 m® feliiletdi cégérek, reklamhordozok, reklimhordozét tartd
berendezések helyezhetSk el. Osszes feliiletiik nem haladhatja meg az érintett homlokzat vagy tetd
feluletének a 20 %-at.
(2) A koztertileteken utcabutoron elhelyezett hirdets berendezés, illetSleg a reklam:

a) magassaga legfeljebb 2,0 méter lehet,

b) feliilete nem lehet 3,0 m*nél nagyobb.
3) Uzletenként legfeliebb 1 db cégér helyezhetS el, kivéve a saroképtiletet, amelynél a sarkon
elhelyezkedo tizlet esetében koztertiletenként egy-egy cégér helyezhetd el.
(4) Kozosségl kozlekedési eszk6zok megallojaban létesitett utasvaroban reklim, reklamhordozo,
teklimhotrdozot tart6 berendezés elhelyezése nem megengedett, kivéve az utasvaroval szerkezetileg
egybefliged, valtozo tartalmu hirdetések elhelyezésére szolgild, egy- vagy kétoldalas, altalaban
vilagité reklamhordozoét, reklamhordozoét tarto berendezést.
22. § A telepiilés teriiletén a reklamok kozzétételének, illetve reklimhordozok, reklamhordozét
tarté  berendezések elhelyezésének kozteriletekre és  maganteriletekre irdnyadd orszagos
rendelkezésektol az alabbi estekben évente 6sszesen 12 naptari hét idétartamra el lehet térni:

a) épitési reklamhalo kihelyezése, kizarolag épitési tevékenység idStartamara, barmely telepiilési

teriileten megengedett, valamint

b) a telepiilés szempontjabdl jelentSs valamely eseményrdl vald tdjékoztatis érdekében

szlikséges reklim, reklimhordozo, reklamhordozot tarté berendezés kihelyezése barmely

teleptilési teriileten megengedett.
23. § A reklamkozzététel kovetelményei technoldgidja, médszere és eszkoze tekintetében:

a) a kihelyezés id6tartama alatt az idSjarasnak ellenallé technoldgiaval késziilt;

b) egymast nem eltakaro6 reklam, reklamelhelyezés alkalmazhaté.
24. § A reklamhordozok megjelenésének kiilonos formai (miszaki) kovetelményei:

a) nem rozsdasodo;

b) allékony;

c) konnyen karbantarthato;

d) élénk szineket nem hasznalo;

e) nem alkalmazhato villogo, kaprazast okozé fény, fut6fény, fényvisszavetd anyag.

V. FEJEZET
KOTELEZO SZAKMAI KONZULTACIO

16. Rendelkezés a telepiiléskép-védelmi tajékoztatasrol és a szakmai konzultaciorol
25. § (1) Az Eljr 25. § (1) szerinti szakmai konzultaci6 és tajékoztatas a f6épitésznél kérelmezhetd.
(2) Telepiiléskép-védelmi szakmai konzultacié kotelezé

a) az egyszerl bejelentéshez kotott épitési tevékenység esetén, amely az épitett kornyezet

alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII tv. 33/A. § hatilya ala esik,

b) kereskedelmi és vendéglatoipari célu létesitmény épitése, kialakitisa esetén,

c) helyi védett épiiletek, objektumok estén minden épitési, atalakitasi és feldjitasi munkara,

d) minden a. 26. §-ban felsorolt épiiletfajtan végzett nem épitési engedély koteles munkara,



€) mobil eszkoz (konténer, lakdkocsi, sator, stb.), valamilyen emberi tevékenység céljara
(raktarozas, arusitas, stb.) szolgalo letelepitése esetén.
(3) A kotelez6 szakmai konzultacidhoz irasbeli kérelmet kell benyujtani, amelyhez a csatolandé
dokumentacié megegyezik az egyszeri bejelentéssel végezhetS épitési tevékenységekhez
beadand6 dokumentacid vazlatterv szintG dokumentumaival.
(4) A konzultaci6rdl és a tajékoztatordl irott formaban emlékeztetd késziil, a feljegyzés 8 napon
beliili kiadasardl és nyilvantartasarol a polgarmester gondoskodik.

VI. FEJEZET
TELEPULESKEPI VELEMENYEZESI ELJARAS

17. A véleményezési eljarassal érintett épitmények kore

26. § Teleptilésképi véleményezési eljarasra kell benyujtani épitmény épitésére, bévitésére,
telepiilésképet érinté atalakitasira iranyuld épitési, Osszevont vagy fennmaradasi engedélyezési
eljaras, valamint az 6sszevont telepitési eljaras integralt épitési engedélyezési szakaszahoz

a) a kozterileten épilé létesitmény terveit,

b) a telepiilésképi szempontbdl meghatarozé terileteken és a helyi védelem alatt all6

tertileteken, illetve egyedi védelem alatti ingatlanokon tervezett 0j épiiletek terveit, tovabba a

meglévé éptiletek utcai megjelenését befolyasolo atalakitisinak, bévitésének a terveit,

c) a helyi egyedi védelem alatt all épiileteknek az épiilet adottsigainak megfeleléen részletezett

felujitasi terveit,

d) a 20 m*-nél nagyobb kozépiiletek terveit.

18. A véleményezési eljaras részletes szabalyai
27. § (1) A telepiilésképi véleményre vonatkoz6 kérelmet a 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet
vonatkozo elbirasai szerinti tartalommal kell 6sszeallitani.
(2) A polgarmester a teleptilésképi véleményét a f6épitész szakmai allispontjara alapozza.

VII. FEJEZET
TELEPULESKEPI BEJELENTESI ELJARAS
19. A bejelentési eljarassal érintett épitmények, reklimhordozok kore
28. § Teleptilésképi bejelentési eljarasra kell bocsatani a kévetkezd épitési tevékenységek terveit:
a) Nem épitési engedély koteles szobor, emlékmi létesitése talapzataval egyfitt.
b) Kozterilet feloli telekhataron allé kerités a teleptilésképi szempontbdl meghatarozé
tertileten és helyi védett ingatlanokon.
c) Koztertiletre néz6 homlokzaton, vagy tetén sikban elhelyezett napkollektor, vagy napelem
esetén a teleptilésképi szempontbol meghatarozé tertileten és helyi védett ingatlanokon.
d) Reklamok és reklamhordozok.
e) Rendeltetés megvaltoztatasa, rendeltetési egységek szamanak megvaltoztatisa abban az
esetben 1s, ha a valtozas jar épitési tevékenységgel, amennyiben nem épitési engedély koteles.

20. A bejelentési eljaras részletes szabalyai
29. § (1) A bejelentési eljaras az tigyfél kérelmére indul. A bejelentési dokumentaciét a polgarmester
részére kell digitilisan és egy papir alapt dokumenticiéban benyujtani a kérelemmel egyiitt. (4.
melléklet)
(2) A dokumentacié muszaki tartalma:



a) Brintett homlokzat(ok)

b) Frintett alaprajz(ok)

c) Helyszinrajz

d) Mtszaki leiras a tervezett Iétesitmény megvalositasahoz szikséges informaciokkal.
(3) A polgarmester a véleményét a helyi f6¢épitész, szakmai allispontjira alapozza.
(4) A polgarmester hatarozata a helyi képviseld testiletnél fellebbezhetd meg.

VIII. FEJEZET
A TELEPULESKEPI KOTELEZES, TELEPULESKEPI BIRSAG

21. A telepiilésképi kotelezés és telepiiléskép védelmi bitsag
30.§ (1) Teleptilésképi kotelezési eljaras lefolytatasa sziikséges:

a) a telepiilésképi bejelentés elmulasztasa esetén, illetve a teleptlésképi bejelentési eljaras soran
meghozott dontésben foglaltak megszegése esetén;
b) a helyi telepiilésképvédelem érdekében, amennyiben a teleptlésképi elem (egyedi és tertileti)
fenntartdsa, karbantartisa, vagy rendeltetésének megfelelé  hasznilata a  helyi
teleptilésképvédelmi rendeletben meghatarozott szabalyokkal ellentétes, kiilonosen

ba) homlokzati elemeinek, szinezésének védelme,

bb) egységes megjelenésének biztositasa,

(2) Amennyiben a jogsérté magatartas megalapozott a polgirmester felszolitia az
épittetSt/ tulajdonost a jogsértd allapot 90 napon beliili megsziintetésére.
(3) A (2) bekezdés szerinti hatarid6 eredménytelen eltelte esetén, a polgirmester telepiilésképi
kotelezés formajaban — Snkormanyzati hatésagi dontéssel — a telepiilésképi kovetelmények
teljestilése érdekében az ingatlan tulajdonosat az épitmény, épitményrész feldjitasara, atalakitasara
vagy elbontasara kotelezi.
(4) A polgarmester kotelezéssel egyidejileg
a) 30 napos hatarid6 tGzésével a jogkovetkezményekre valé figyelmeztetés mellett 100 000
Ft-ig terjedd telepiiléskép-védelmi birsagot,
b) az a) pontban megjel6lt hatarid6 elmulasztasa esetén 8-30 napos hataridé tlizése mellett
500 000 Ft-1g terjedd ismételt telepiiléskép-védelmi birsagot,
c) a b) pontban megjel6lt hataridé elmulasztasa esetén 1 000 000 Ft-ig terjedd telepiiléskép-
védelmi birsagot szab ki.
(5) A birsag ismételhetd.
(6) A meg nem fizetett birsagot kozadok modjara kell behajtani.

IX. FEJEZET
ONKORMANYZATI TAMOGATASI ES OSZTONZO RENDSZER

31. § (1) Az 6nkormanyzat minden évben megrendezi az év tetve palyazatot, amelyen az aktualis
¢év marcius 31-ig elkésziilt és benyujtott épitészeti tervek vehetnek tészt. A benyujtott terveket az
onkormanyzat legkésébb két héten beliil elbirdlja és a legjobb terv épittetSjének az épités soran
szlikséges koztertilet foglalasok dfjat elengedi, és az épitteté hozzajarulasa esetén az épiilet
homlokzati és latvanyterveit az énkormanyzat honlapjan bemutatja. Az énkormanyzat a legjobb
terv dijat csak akkor adja, ki, ha a beérkezett palyazatok koziil van olyan, amelyik megfelel jelen
rendelet el6irasainak és épitészeti minésége példamutato.

(2) Az onkormanyzat pénziigyi forrasai rendelkezésre allasa esetén timogatja a helyi védelem alatt
all6 ingatlanok -, illetve a telepiilésképi szempontbol meghatarozé terileten 1évé, a teriilet arculatat



meghataroz6 épiiletek értékorzo feldjitasat. A timogatas odaitélése palyazati alapon toérténik. A
palyazatra a timogatandé feldjitas tervét és koltségvetési kifrasat kell benydjtani. A megitélt
timogatisok elszamolasa a feltjitas elkésziltét kovetGen, a szamlik benyujts alapjan torténile. Az
6nkormanyzat jogosult a tamogatott munkak elvégzését és a kivitelezés minéségét ellendrizni. A
tamogatast csak a palyazati dokumentacionak megfelelGen elvégzett munkakra lehet kifizetni. Az
esetleges forrasmaradvanyt a kovetkez6 évi palyazati kiiriskor maradéktalanul fel kell hasznalni.

X. FEJEZET
ZARO ES ATMENETI RENDELKEZESEK

32. § Ez a rendelet 2020. marcius 15-én 1ép hatilyba.

33. § Hatilyit veszti Almasfiizité Koézség Onkormanyzata KépviselS-testiiletének tobbszor
moédositott 16/2007 (XI1.20) énkorményzati rendeletének 8. § (6) bekezdés c) pontja, 11. § (9)
bekezdés d) pontja, 11/A. § (7) bekezdés e) és f) pontja, 12. § (7) bekezdés f) és g) pontja, 14. § (5)
bekezdés f) pontja, 15. § (4) bekezdése, 16. § (6) bekezdése, 16. § (7) bekezdés ¢), f) és g) pontja,
18. § (7) bekezdés f) és g) pontja, 20. § (5) bekezdése, 21. § (5) és (8) bekezdése, 22. § (2) bekezdés
b) pontja, 24. § (8) bekezdése, 34. §-a.

34. § Hatilyat veszti Almisfiizitd Kozség Onkormanyzata KépviselS-testiiletének tobbszér
modositott 10/2007 (VIL.26) 6nkormanyzati rendelete.

1 . f

— VT Aoddhs I ndipx
Berd Laszld dr. Szeidl Bernadett
polgarmester jegyz6



1. melléklet Almasfiizité Kozség Onkormanyzat Képvisels-testiiletének a telepiiléskép
védelmérdl szol6 4/2020 (11.29) 6nkormanyzati rendelethez

A telepiilésképi szempontbol meghatirozo teriiletek lehatarolasa



2. melléklet Almasfiizité Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a telepiiléskép
védelmérol szolo 4/2020 (I1.29.) onkormanyzati rendelethez

Helyi egyedi védelem alatt all6 ingatlanok és miivi értékek

Cim / leitas hrsz foto

Pet6fi tér 38

Kerényi Jeno (1908-1975):
Anya gyermekével (1963)

Katszobotként kertlt
felallitasta.

Terméské alapon,
embermagassagi bronz
szoboralak.

Helyben torténé megorzése

javasolt.
Cim / leitas htsz foto
Arpad at 20

Balazs Istvan (1908-1997): All6
no6 furdés elott (1965)

Termésko alapon,
embermagassagli mészko
szoboralak, frissen tisztitott
allapotban.

Helyben torténé megorzése
javasolt.




Cim / leiras

hrsz

Régi temeto

Az emléket a vasut Naszaly
feldli oldalan talalhat6, ma mar
hasznalaton kivili temetSben a
masodik vilaghabora utan az
egyhaz allittatta.

A kereszt magassaga 3,5 méter.
A keresztet betonbdl, a
kotpuszt fémbdl (vas/badog)
készitették.

Lehet6ség szerint helyben
torténé megorzése javasolt.

029/3
temetod




Cim / leiras

hrsz

foto

F6 u. 11.

1975-ben T6th Maria és T'oth
Margit készittette.

A 2 méter magas kereszt fabol,
a korpusz fémbdl készilt
Helyben torténé megorzése

javasolt.

Cim / leiras

htsz

fotd

Sporttelep

Négy sportold szobra (1964)

A fehér szinli, mészkSbdl
faragott szobrok magassaga 2,2
méter

diszkoszvet6 nd

Uszo nd

103/2




bokszold férfi

labdaragé férfi

Mind a négy szobor helyben
torténd megorzése, szakszerd,
kérestaurator ltal elvégzendd

tisztitasa, karbantartasa javasolt.

Cim / leitas hrsz foto
119/ 14

Az egykori Timfoldgyar joléti

éptletének homlokzatan

talalhat6 ,,Nalunk a munka

becstilet és dicséség dolga”

cimu felirat és relief, mint véders

épiiletrész.

Helyben torténé megtartasa

javasolt.

Cim / leiras hrsz fot6

A Pet6fi tér ,,U” alaka 66; 68;

kozépiilet-egytittese, mint zédert | 69;  70;

épiilet-egyiittes. 71

(A muvel6dési haz és 73/1;

polgarmesteri hivatal épiilete és | 73/2;

a hozza arkadokkal kapcsolédd | 73/4;

,,uzletsor”, valamint a 73/6;

muvel6dési hazra merdlegesen | 73/7;

allo kétszintes, alul tizleteket, 73/10

felil lakasokat tartalmazdé
téglaburkolatos épiilet)




Megtartandok az épiilet-
egylittes alabbi jellegzetes
elemet:

- meglévé egy vagy két szintes
lapostetSs tomegforma;

- arkados foldszinti kialakitas
hengeres oszlopokkal;

- fehér vakolat és téglaburkolat,
mint feliletképzés;

- az éptiletek meglévo eredeti
nyilasrendje és a nyiflaszarok

osztasa

Cim / leiras hrsz foto
A régi temetS sitkovei, mint

veédett mittdrgy

Lehet6ség szerint helyben valod

megorzésuk javasolt.

Cim / leiras htsz fotd
Nagykolonia kézponti 80/2;

parkjanak fai, mint védett
novényzet

A park feltjitasa, atalakitasa, fak
kivagasa stb. csak kertészeti
terv alapjan javasolt.




Cim / leiras hrsz foto
Az 1. sz. f6ut és a Nagykolonia | 16;  17;
kozotti  zoldsav  fas  szara | 195 32;

noévényzete, valamint a Rakoczi
utca menti platansor, mint védett
novényzel

A z6ldsav feldjitasa, atalakitasa,
fak kivagasa stb. csak kertészeti
terv alapjan javasolt.

A platanok pétlasarol
gondoskodni kell.




Cim / leiras

htsz

II. vilaghaboras emlékma 1996

Mészké siremlék jellegta
emlékoszlop a II. vilaghabora
almasfizitoi aldozatainak
emlékére,

A]lapota j0, helyben valo
megorzése javasolt.

206

Cim / leiras

hrsz

Varga Jozsef utca 3.
Fzeréves emlékma

Két 6sszefonddo fazfat
abrazol6 fém szobot, felirata:
Almasfizitd 1000 éves
Allapota jo, helyben valo
mego1zése javasolt.

2001. szeptember 24-én a
Fiizit6i Napok keretében kertlt
leleplezésre Almasfiizité 1000
éves emlékmive, melyet
Bognar Balazs rajztanar tetve
alapjan, Podhaczky Szilard
komaromi diszmikovacs
készitett el. Az Osszecsavart
torzsu kor-acél fuzfa
teleptilésiink cimerében is
megtalalhato. A fazfak
egymasba csavarodoé torzse két
olyan teleptilés rész
egybetartozasat és
egymasrautaltsagat jelzi,
melyeket a multbéli események
néha 6sszekapcsoltak, néha mas
sorsra juttattak.
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3. melléklet Almasfiizits Kozség Onkormanyzat Képvisels-testiiletének a telepiiléskép

védelmérdl szolo 4/2020 (I1.29.) 6nkormanyzati rendelethez

Oshonos fafajok

Tudominyos név

Magyar név

Acer campestre mezei juhar

Ace rplatanoides korai juhat

Acer psendoplatanus hegyi juhar

Acer tataricum tatar juhar

Betula pendula kozonséges nyir
Carpinus betulus kozonséges gyertyan

Fraxinus angustifolia subsp. pannonica

magyar koris

Fraxinus excelsior

magas koris

Fraxinus ornus

viragos koris

Malus sylvestris

vadalma

Populus nigra

fekete nyar

Populus termula

rezgb nyar

Prunu savium madarcseresznye
Prunus padus zselnicemeggy
Pyrus pyraster vadkorte
Quercus cerris csertolgy

Quercus petraca

kocsanytalan tolgy

Quercus pubescens

molyhos tolgy

Quercus robur

kocsanyos tolgy

Salix alba fehér fGz
Sorbus aria lisztes berkenye
Sorbus ancuparia madarberkenye

Sorbus domestica

hazi berkenye

Sorbust orminalis

barkoca berkenye

Tilia cordata

kisleveli hars

Tilia platyphyllos nagyleveld hars
Ulnns glabra hegyi szil
Ulnins laevis vénicszil




Ulmus minor

mezei szil

Staphylea pinnata

mogyoros holyagta

Oshonos cserjefajok

Tudomanyos név

Magyar név

Berberis vulgaris

k6zonséges borbolya

Cerasus fruticosa

csepleszmeggy

Cornus mas

hisos som

Cornus sanguinea

veresgyurd som

Coryllus avellana

kézonséges mogyoro

Cotinus coggyria

cserszomotrce

Coloneaster niger fekete madarbits
Crataegus laevigata kétbibés galagonya
Crataegus monogyna egybibés galagonya

Euonymus enropens

csikos kecskeragd

E HONYmuS Verricosus

bibircses kecskeragd

Hedera helix:

kozonséges borostyan

Ligustrum vulgare

kozonséges fagyal

Lonicera xy

losteurm ukorke lonc
Prunus spinosa kokény
Prunus tenella torpemandula
Rosa canina gyepurdzsa
Rosa pimpinellfolia jajrozsa

Rubus caesins

hamvas szeder

Salix cinerea

rekettyefiz

Spiraea media

szirti gyongyvesszo

Viburnum lantana

ostorménfa

Viburnum opulus

kanyabangita

Vinca minor

kis télizold meténg




Telepitésre javasolt egyéb fa- és csetje fajok

Tudomanyos név

Magyar név

Acer ginnala tazvoros juhar
Aesculus carnea vadgesztenye
Aescutlus hippocastanum vadgesztenye
Catalpa bignonioides szivarfa

Colutea arborescens sarga borsofa

Corylus colurna torokmogyoro
Ginkgo biloba pafranyfenyS
Laburnum anagyroides kozonséges aranyes6
Liriodendron tulipifera tulipanfa

Malus baceata diszalma

Platanus X acerifolia

kozonséges platan

Prunus X cistena vérszilva

Salix caprea kecskeftz

Sophora japonica japanakac

Sorbus rotundifolia kereklevelt betkenye
Staphyle apinnata mogyoros holyagfa
Tilia tomentosa ezusthars

Prunus fruticosa csepleszmeggy
Prunus serrulata diszcseresznye




4. melléklet Almasfiizité Kozség C)nkorményzat Képviselo-testiiletének a teleptiléskép
védelmérdl sz616 4/2020 (11.29.) 6nkormanyzati rendelethez

BEJELENTES
reklaimok, reklamhordozok elhelyezése miatti telepiilésképi bejelentési
eljarashoz
ATUHLOLE © o (név) teleptilesképi bejelentést tesz a
kovetkezOk szerint:
A bejelent6 adatai:
5L
effine [ STEIhEIFE .aemmssns: (A SZAI feomamsmsasausnsvaiinsi ainssmoszmnmmnascas (teleptilés)

........................................................................... (utca).......... (hsz.)......... (em/aj)
A bejelent6 elérhetoséget:

CIMAT] T 50647465 bommon s 5 20 v mowmmnnn 0o v mimmimien o 4 1 0 snasoonsesasmosrsssssmssmssasass
telefONSZAMIAL cssinoiitmmammmsmmssseinssssmons

A bejelentéssel érintett ingatlan adatai:

cime:

helyrajzi szama: .........ccccccvvennene
A reklamok, illetve reklaimhordozok megjelolése

(LEILASAY: scsossiurisrinsnernarsussnsnersnsnensrsonons sossssnss srusssasas asneesassasmesinesssssm s evLes EEFF IS SRR RS SRS BERS

A reklamok, illetve reklamhordozok elhelyezésének tervezett
IAGEALTAMNIAL ©oovieiic bbbt

Mellékletek:
a) A reklamok, illetve reklamhordozok elhelyezésének dbrazolasa,

alairas



