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ALMASFUZITO

Almasfiizits Kozség KépviselS-testilete a helyi 6nkormanyzatokrél szold - tobbszor
moédositott - 1990. évi LXV. torvény 16.§ (1) bekezdése, valamint az épitett kornyezet
alakitasarél és védelmérdl szoéld 1997. évi LXXVIIL torvény (tovabbiakban: Etv.) 6.§ (3) bek.
a) pontja és 7.§.(3) bek. c) pontja értelmében, a torvény 8.§-aban foglalt rendezési elvek
figyelembe vételével, Almasfiizitd Kozség Onkorményzatinak 96/2007.(XI1.18.) sz. képvisel6-
testilleti hatirozataval jévahagyott teleptilésszerkezeti terve mellett az alabbi rendeletet alkotja
és elfogadja a rendelet mellékleteit képezé belteriileti és kiiltertileti szabalyozasi tetvet.

I. ALTALANOS RENDELKEZESEK
1.§

A rendelet hatalya

A jelen rendelet hatdlya Almasfizitd kozség igazgatasi teriiletére (belteriiletére, valamint
kulteriiletére) tetjed ki.

2. §

A rendelet alkalmazasa

(1) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén tertiletet felhasznalni, foldrészletet kialakitani,
épitmények (létesitmények) elhelyezésére épitési telket, épitési teriletet (kozpark esetén
teriiletet) kialakitani és beépiteni, Gt- és egyéb kozlekedési, tovabba kézmihalézatot és
altaldban barmilyen épitményt (létesitményt) e]helyezm valamint e célra hatosagi engedélyt
adni csak az Orszagos Telepulesrendezesl és Epltesl Kovetelmények (tovabbiakban:
OTEK) az altalanos érvényl egyeb rendelkezéseknek és hatdsagi eléirasoknak, valamint a
jelen rendelet (Helyi Epitési Szabalyzat) el6irdsainak megfeleléen szabad.

2) A rendelet elSirasait az annak mellékletét' képezd szabalyozasi tervekkel egyutt kell
alkalmazni.

3.§

Szabalyozasi elemek

(1) A belteriileti szabalyozasi tervlapokon kotelez6 és irinyadd szabilyozdsi elemek
szerepelnek:
a) Kotelexd szabdlyozidsi elemek:
— kotelezé szabalyozasi vonal,
— kotelezé épitési vonal,
— épitési hely hatara,
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— ¢épitési 6vezet, 6vezet hatara,

— ¢épitési Ovezetre vonatkozo beirasok,

— beltertileti hatar, beépitéste szant/nem szant tertiletek hatéra,

— tovabbtervezést igénylé tertiletek hatara,

— védotavolsagok hatara,

— betiltetési kotelezettségl teriiletek hatara.

b) Irdnyado szabdlyozdsi elemek:

— iranyado épitési vonal,

— telekhatarok,

— intézményekre, zoldtertletekre vonatkozé beirasok,

— kozlekedési létesitmények helye és nagysagrendje (pl. parkolo).

A kiltertleti szabalyozasi terv kotelezo és iranyadd szabalyozasi elemei:

a) Kotelegd szabdlyozdsi elemek:

— szabalyozasi vonal

— teriiletfelhasznalasi egységek hatara

— épitési 6vezetek, 6vezetek hatara

— épitési ovezetek, 6vezetek jele

— az épitési Ovezetekre, Ovezetekre vonatkozd elbirasok: kialakithaté legkisebb
telektertilet, beépitheté legkisebb telekteriilet, beépitési modd, a beépitettség
legmragyobb mértéke, megengedett legnagyobb épitménymagassag

— a belterilet-b&vités hatara

— készitend szabalyozasi terv hatara.

b) Az irdnyads s3abdlyosdsi elemek az egyes tertletfelhasznalasi egységeken, ovezeteken
belili egyéb javaslatokra (pl. javasolt tajfasitas) vonatkoznak.

A kotelez§ szabalyozasi vonalakat a teriiletek rendeltetésszerti felhasznalasa, telekalakitas
és épitmények elhelyezése soran be kell tartani. A kotelez6 szabalyozasi elemek
megvaltoztatasa kizarolag a szabalyozasi terv médositasaval torténhet.

A szabalyozasi tervekben jelolt telekhatarokat a kitGzési tervek készitésénél iranyado
jelleggel kell figyelembe venni.

A tovabbtervezést igényld tertletek, tertiletrészek hatarat a szabalyozasi tervlapon a
,»KkészitendS szabalyozasi terv hatara” jelzést vonal tinteti fel.

4. §

A kozigazgatasi teriilet teriiletfelhasznalasi egységeinek tagozodasa

A telepiilés kozigazgatasi terilete beépitéste szant és beépitésre nem szant teriiletbdl
all.
A beépitéste szant tertletek lehatarolasat a Szabalyozasi terv tartalmazza.

A beépitéste szant teriilet az alabbi teriiletfelhasznalasi egységekre (Gvezetekre) tagozédik:
a) lakoterilet:

— nagyvarosias,

— kisvarosias,

— kertvarosias,

— falusias,



b) vegyes tettlet:
— telepiiléskozpont,
c) gazdasagi terilet:
— kereskedelmi szolgaltatd,
— ipati,
d) kilonleges tertlet:
— sporttertilet,
— temetd,
— rekreaci6s tertlet,
— gat6rhaz és létesitményeinek tertilete,
— megujithat6 energiaforras tertiletei.
(4 A beépitéste nem szant teriilet a kovetkezd teriiletfelhasznalasi egységekre tagozodik:
a) kozlekedési és kozmiiteriilet:
— kozuti,
— kotottpalyas,
— vizi,
b) zoldteriilet:
— zOldterulet,
c) erdétertilet:
— védelmi,
— gazdasagi,
d) mezggazdaségi terilet:
— kertes,
— altalanos,
e) vizgazdalkodasi tertilet:
— vizfolyasok teriilete,
— hullamtéri tertilet,
— hullamtéri galériaerdd tertilete,
— arvizvédelmi toltés tertilete.
f) *természetkozeli teriilet

5. §

A beltetriileti hatar modositasa

(1) A beltertleti hatdr médositasarol és kitizésérdl - igény esetén - a belteriileti szabalyozési
tetv alapjan kell gondoskodni, az érvényben 1év8 és vonatkozé jogszabalyokban (1.sz.
figgelék<.pont) foglaltak figyelembe vételével.

(2) A belteriiletbe keriils tertiletek rendeltetését, épitési Gvezeti besoroldsit a belteriileti
szabalyozasi terv tartalmazza, hatirozza meg. A belteriiletbe vonandé teriiletek bevonasa
a konkrét épitési igények szerint, szakaszosan is végrehajthaté.

(3) Belteriiletbe vondsra javasolt teriilet (a szabilyozési terv szerinti lehatarolassal):

— a Nagykoléniahoz nyugaton csatlakozé tervezett kertvarosias lakétertilet,

— a volt Timféldgyar teriletéhez nyugaton csatlakozé tervezett killonleges teriilet
(megujithaté energiaforrasok épitményeinek teriilete).
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(4) Beltertletbdl valo kicsatolasra javasolt tertlet:

— a Nagykolonia sporttelepe, garazstelep és az arvizvédelmi toltés kozotti beltertilet-rész
(kiskertek tertilete).

II. A BEEPITESRE SZANT TERULETEK EPITESI
OVEZETEINEK ELOIRASAI

6.§
A lakoteriiletekte vonatkozd altalanos elGirasok

(1) A lakotertiletek épitési Gvezeti tagolasat a szabalyozasi tervlapok tintetik fel. Almasfiizité
lakotertiletel a nagyvarosias, kisvarosias, kertvarosias, valamint a falusias lakéteriilet
épitési 6vezetbe sorolandok, a belteriileti szabalyozasi tervlapok szetint.

(2) A lakétertileteken a hatilyos jogszabaly (1.sz. fiiggelék 2.pont) eldirdsai szerinti éptiletek
helyezhetSk el. A meghatarozo6 funkcidkat egy épulet-tomegben kell elhelyezni.
a) Az épitési engedély feltétele az adott létesitményhez a hatilyos jogszabaly (1.sz.
fliggelék 3.pont) és a helyi parkolasi rendelet szerint szitkséges parkold, rakodéd helyek
megléte tervi szinten.

(3) A lakoteriileteken belill csak a jelen rendeletben el6irt kornyezeti hatirértékeknek
megfelel6 kibocsitasokat meg nem halad6 kézmiipari, illetve kereskedelmi tevékenység
folytathato.

(4) A gyermekintézmények telkétSl szamitott 50,0 m-en belil haszonallattartds nem
engedélyezhetd.

5) Nyulvanyos (nyeles) telek kialakitasa Gjonnan nem engedélyezhetd.
yu % y J gedely

(6) 16 m-nél kisebb szélességli lakotelek kialakitasa Gjonnan nem engedélyezhetd (kivéve:
csoportos beépitési moéd esetén).

(7) Az elSkert méretét egyéb el6iras hianyaban a kialakult beépitéshez igazoddan, Gjonnan
kialakitand6 lakoteriileteknél pedig a szabalyozasi tervlapokon feltiintetett (kotelezd és
iranyado) épitési vonalak figyelembe vételével kell meghatarozni.

(8) A telkeken beliili vizelvezetés elégtelensége kovetkeztében a szomszédos létesitmények,
telkek nem karosodhatnak.

(9) Csaladi hazas beépitési lakotertileteken a gépkocsi-elhelyezést (lakdépiuleteknél) az
éptileteken beliil, vagy a hatsokertben, az éptilet takarasaban kell biztositani. Terepszint
alatti épitmény a lakd6vezetekben elhelyezhetS, a maximalis beépithet6ség mértékéig.

(10) Azon épitési Ovezetekben, melyekben kerités épitése engedélyezhetS, az utcai kerités
legfeljebb 1,80 m magas, attort kialakitast lehet. Saroktelek esetén a saroktdl mért 2-2 m-
ig zart kerités nem épithetS. Az utcai ketitéssel egybeépitve legfeljebb 2 m*es tirol6
létesitése engedélyezhets. Az épitési Gvezetekben a hatsokertben elhelyezhetdk tovabba
kerti épitmények (fedett, nyitott, maximum 20 m?® teriiletdi épitmények), valamint medence
(a telekhataroktol legalibb 3-3 m tavolsigra).

(11) Az 6vezeti elbirasokban szeteplé legkisebb kialakithaté telekméretnél kisebb tertletd
meglévi telek is beépithetd (mar beépiilt telek esetén a jelenlegi beépités mértékéig), az
épitési Gvezetre elbirt egyéb elbirasok betartasaval.

(12) Lakoteriileten a zoldfeliiletek kialakitasara az alabbi eléirasok vonatkoznak:
a) Az egyes telkek tertiletének minimalis zoldfelileti boritottsagat az egyes lakéovezetek
részletes el6irasai tartalmazzak.



b) A telkek zoldfeliilettel boritott teriiletének legalabb felét két- (gyep- és cserjeszint
egylttesen) vagy haromszintG (gyep-, csetje- és lombkoronaszint egyiittesen)
noévényzet alkalmazasaval kell kialakitani.

7.§

Nagyvarosias lakoéteriilet épitési ovezete (Ln)

(1) Az Ln-K jelG nagyvarosias lakoterilet a Verd Imre korat melletti tobblakasos, 12,5 m
¢piiletmagassagot meghalad6 témbhazak egyiittesét magiba foglal, kialakult beépitésii
teriilet. Ujabb épiilet, épitmény elhelyezése, tovabbé ketités épitése az épitési dvezetben
nem engedélyezhets. Melléképitmények koztl elhelyezhetSk az alabbiak:

— kozmicsatlakozasi mutargy,

— hulladéktartaly-tarolo,

— kerti épitmény,

=" kerti viz- és fiirdémedence,

— labonall6 ketti tetd legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel,
— kerti szabadlépcsé (tereplépcso) és lejtd, tovabba

— épitménynek nem mindsiilé utcabutorok, koztéri szobrok.

(2) A meglévé lapostetSs lakoépiiletekre magastetS-raépités csak tanulmanyterv elkészitése és
az épitési hatdsag altal torténd elfogadasa utan, annak megfelelSen engedélyezhetd.

8.§
Kisvarosias lakoteriiletek épitési 6vezetei (Lk1 - Lk5)

(1) A kisvarosias lakotertilet tébb 6nallé rendeltetési egységet magiba foglald, 12,5 m-es
épliletmagassagot meg nem haladé lakéépiiletek elhelyezésére szolgal. A teriileten
elhelyezhet6k még: a helyi lakossagot ellaté kereskedelmi, szolgiltatd, vendéglits épiilet,
egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet, valamint sportépitmény. Az Lk1, Lk2 és

—. kozmubecsatlakozasi matargy,

— hulladéktartaly-tarolo,

— kerti épitmeény,

— kerti viz- és fuirdémedence,

— labonalld kerti tetd legfeljebb 20 m® vizszintes vetiilettel,
— kerti szabadlépcsé (tereplépesd) és lejtd, tovabba

— épitménynek nem mindsiil6 utcabuitorok, koztéri szobrok.

(2) A kisvarosias lakétertilet épitési 6vezetben megengedhetd maximalis szintteriileti mutatd
értéke: 1,0.

(3) A kisvarosias lakotertilet épitési Gvezetei:

min.kialak. min.kial. max.beép. | min. zOldf. | beépitési | max.épitm.

Ovezeti telekter. telekszél. arany arany mod mag,.
jel (mz) (m) % % (m)
Lk1 K K K 40 K 10,5
Lk2 K K K 40 K 12,5
Lk3 2000 25 30 30 SZ 10,5
Lk4 K K 40 25 Tkt 6,0
Lk5 180 6 40 20 CS 6,0

SZ: szabadonallo, Ikr: ikres, CS: csoportos, K: kialakult allapot




@) Az Lkl és Lk2 jelG kialakult beépitésti épitési Ovezetben a meglévé lapostetos

lakbépiiletekre magastetS-raépités (tetStérbeépités), valamint az éptletek homlolkzati
jellegét jelentSsen megvaltoztaté beavatkozas csak a Kézépiilettervezd Rt. altal készitett
,Nagykolénia A,B,Bs,C és M jeld éptletek emeletraépitése” c. tanulmany-terve szerint
engedélyezheto.
Az Lk3 jeli épitési Ovezetben tobblakdsos, magastetés lakoépuletek épitése
engedélyezhetd, 35-45° kozotti tetd-hajlasszoggel, a szabalyozasi tervlapon feltiintetett
épitési helyeken beliil, az épitési dvezet egészére kitetjedd, legalabb elvi épitési engedélyezési
terv szintd beépitési, épitészeti koncepcio alapjan.

(5) Az Lkl, Lk2 és Lk3 jeldi épitési Gvezetben ketitésépités nem engedélyezhetd.

(6) A kisvarosias lakéteriileten belil a zoldfelilletek kialakitasira a kovetkez6 elbirasok
vonatkoznak:

a) A telken belilli parkolék fasitva alakitandék ki: 4 parkolShelyenként legalabb 1,
legalabb kétszer iskolizott lombos fa telepitendo.

b) A nagyobb zoldfeliileti boritottsig elérése miatt javasolt a parkolok gyepraccsal torténd
botitasa. A gyepriccsal boritott terilet a kotelezd legkisebb zoldfeliilet szamitasnal
50%-kal vehetd figyelembe. Egyéb gyephézagos, vagy szilarditott burkolattal - pl
gyephézagos betonburkolat, kavics stb. - ellitott parkolofelilet a kotelez6 legkisebb
zoldfeliilet szamitisnal nem vehet6 figyelembe.

0’
9.§

Kertvarosias lakoteriiletek épitési ovezetei (Lkel - Lke5)

(1) A kertvarosias lakoteriilet épitési Gvezetein beliil elhelyezheté éptletek:

///////

— az Lkel jeld épitési 6vezetben: maximum 4, kivételesen 6 lakasos lakoéptlet,
— 2z Lke2 és Lke3 jel épitési 6vezetben: maximum 2 lakasos lakoépiilet,

— azTked jeld épitési Svezetben: maximum 4 lakasos lakoéptilet,

///////

— az Lkeb5 jelt épitési dvezetben: maximum 2 lakdsos lakoépiilet,

— a helyi lakossag ellitisat szolgalo kereskedelmi, szolgaltat, vendéglaté éptiletek
(Lke2, Lke3, Lke4, Lke5),

— egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiiletek (Lke2, Lke3, Lke4, Lke5).

Kivételesen elbelyezhetd:
— sportépitmény,
— 2 teriilet rendeltetésszer( hasznilatit nem zavard hatdst kézmdipari épiilet, illetve
egyéb gazdasagi épitmény.

(2) A kertvarosias lakéteriilet épitési dvezetben megengedheté maximalis szinttertleti mutatod
értéke: 0,6.
(3) A kertvafosias lakoteriilet épitési Gvezetei:

3 Hatalyon kiviil helyezte a 4/2020 (I1.15.) 6nkormanyzati rendelet 33.§.-a



min.kialak. min.kial. max.beép. | min. zoldf. | beépitési | max.épitm.
Ovezeti telektet. telekszél. arany arany mod mag.
el (1) () % % (m)
Lkel “2000 (K) K 30 50 SZ 6,0
Lke2 1500 (K) K 30 50 Tkt 6,0
Lke3 1500 (IKX) K 30 50 SZ 6,0
Lke4 1500 25 30 50 SZ 4.5
Lke5 800 16 30 50 @) 4,5

SZ: szabadonallé, O: oldalhataron 4ll6, Tkt: ikres, K: kialakult allapot

(4) Az épitési ovezetek telkein a f& rendeltetés szerinti funkcié kizardlag egy épiiletben
helyezhet6 el.

(5) Az Lkel

jelti épitési Gvezetben 1évd 4 lakdsos lakéépiiletek alapterilleti bévitese az

cl6kertben, az eredeti falsiktél szamitott 4,5 m-ig engedélyezhets, egységesen (minden
lakas esetében megegyezé modon).

(6) Az Lkel,

Lke2, és Lke3 jelG épitési ovezetek telkein ,,melléképiiletek” elhelyezése nem

engedélyezhetd. Melléképitmények kozil az alabbiak helyezhetdk el:

kézmibecsatlakozasi mutargy,

—= kozmpotlé mitargy,

(7) Az Lked

kerti épitmény,

kerti viz- és firdomedence,

kerti lugas, valamint

kerti szabadlépcsd (tereplépceso) és lejto.

és Lke5 jeli épitési ovezetekben ,melléképuletek” (1.sz. fiiggelek 5.pont)

elhelyezése engedélyezhets, a ,féépilet” (1.sz. fuggelék G6.pont) takarasaban (a
hatsékertben), 3,50 m-es legnagyobb épitménymagassig és 6,50 m-es legnagyobb
gerincmagassig betartisival. Kazanhazat, garazst a ,féépuletben”, vagy a mogé kel
elhelyezni. Kisipari- és barkacsmihely, valamint kistizemi termel6 létesitmény
»melléképiiletként” elhelyezhetd, de annak brutté alaptetiilete nem lehet nagyobb, mint a
Hf6épulet” 50 %-a. Szomszédos ,melléképtiletek” egy épiilettomegben, de kilén
tlizszakaszként 1étesithet8k. A kozteriiletrdl lathaté ,,melléképuletek” a ,f6épiilethez”
hasonléan, hagyomanyos szetkezettel és kialakitssal (1.sz. fiiggelék 7.pont) épitenddk.
Melléképitmények koziil az alabbiak helyezhetdk el:

— kozmiibecsatlakozasi mutargy,

— kozmlpotlé mitargy,

— kerti épitmény,

— kerti viz- és fiirdémedence, napkollektor,

— kerti épitett ttizrakohely,

— kerti lugas, 1dbonall6 kerti tet6 legfeljebb 20 m? vizszintes vetilettel,

— kerti szabadlépcsd (tereplépcsd) és lejtd, valamint

— szabadon 4ll6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zaszlotart6

oszlop.

®) Az Lkel, Lke2, Lke3 és Lke4 jelii épitési ovezetekben haszonillattartis nem enge-

délyezhets. Az Lke5 jeld épitési Gvezetek kozil a F6 ut melletti tertlet épitési telkein
allattartas céljara szolgald épitmény épitése a telekteriilet 5 %o-anak mértékéig
engedélyezhetd (a maximalis beépithetSségen belul).



10. §

Falusias lakoteriiletek épitési vezetei (Lfl — Lf3)

(1) A falusias lakoterilet épitési Gvezetein beliil elhelyezhetd épiiletek:

az Lf] és Lf2 jeld épitési 6vezetben: maximum 2 lakdsos lakéépiilet,

az L3 jelli épitési 6vezetben: maximum 6 lakdsos lakéépiilet,

a helyi lakossag ellatasat szolgilé kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglaté éptiletek

(L1, L2, L£3),

igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiiletek (If1, Lf2, Lf3),
£azg gy & gugy. P

a tertilet rendeltetésszer( hasznalatat nem zavaré hatdst kézmdipari épiilet.

(2) A falusias lakéteriilet épitési Gvezetben megengedhetd maximalis szintterileti mutatd
értéke: 0,5.

(3) A falusias lakoterilet épitési 6vezetei:

min kialak. | minkial. | max.beép. | min. zoldf. | beépitési | max.épitm.
Ovezeti telekter. telekszél. arany arany mod mag,.
jel (m®) (m) % % (m)
Lfl 800 16 30 40 ®) 4,5
Lf2 = 1200 16 30 40 O 4,5
Lf3 3000 (K) K 30 40 SZ, 155

SZ: szabadonalld, O: oldalhataron all6, K: kialakult 4llapot

)

®)

©)

Az épitési Gvezetek telkein a f6 rendeltetés szerinti funkcié kizardlag egy épiiletben
helyezhet6 el.

Az épitési Ovezetekben ,melléképiletek” elhelyezése engedélyezhets, a ,,f&éptlet”
takardsiban (a hitsokertben), 3,50 m-es legnagyobb épitménymagassag és 6,50 m-es
legnagyobb gerincmagassag betartasival. Kazanhdzat, gardzst a »foépliletben”, vagy a
mogeé kel elhelyezni. ,,Melléképiiletet” a hatilyos jogszabaly (l.sz. fiiggelék 8.pont)
hitsékertre vonatkozé elbirasai szerint kell elhelyezni. Az Lfl és Lf2 jeld épitési dvezetben
kisipari- €s barkicsmthely, valamint kistizemi termelS létesitmény ,,melléképiiletként”
elhelyezhetS, de annak brutt6 alapteriilete nem lehet nagyobb, mint a f&épiilet 50 %o-a.
Szomszédos ,,melléképiiletek” egy épuilettomegben, de kiilon tizszakaszként létesithetdk.
A kozteriiletrdl lathaté ,,melléképiletek” a ,f8épiilethez” hasonlban, hagyomanyos
szetkezettel és kialakitassal (1.sz. fliggelék 7.pont) épitenddék. Melléképitmények koziil az
alabbiak helyezhetdk el:

— kozmibecsatlakozasi mitargy, kézmipotlé mitirgy,

— hulladéktartaly-tarold,

— kerti épitmény, kerti viz- és fiirdSmedence, napkollektor,

— kerti épitett tzrakohely,

— kerti lugas, labonall6 kerti tetS legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel,

— haztartisi céli kemence, hisfiistols, jégverem, zoldségverem,

— kerti szabadlépcsé (tereplépesd) és lejts, valamint

— szabadon 4ll6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zaszlétarté

oszlop.

Az Lfl és Lf2 jelG épitési ovezetek épitési telkein allattartis céljira szolgilsd épitmény
épitése a telektertilet 5 %o-anak mértékéig engedélyezhetd (a max. beépithetéségen beliil).



11. §
Telepiiléskozpont vegyes teriilet (Vtl — Vid)

(1) A teleptiléskozpont vegyes teriileten tobb 6nalld rendeltetési egységet magaba foglald,
lako- és helyi telepiilési szintli igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallishely
szolgaltato, egyhazi, oktatdsi, egészségiigyi, szocialis épiiletek és sportépitmény
helyezheték el. A tertileten hatalyos jogszabaly (1.sz. fliggelék 9.pont) figyelembe vételével
kivételesen elhelyezhetS nem zavaré hatisi gazdasigi épitmény és terepszint alatti
épitmeény is, legfeljebb a beépithetéség mértékéig.

(2) A telepliléskozpont vegyes teriilet épitési Ovezeteiben megengedhetd maximalis
szinttertleti mutaté értéke:

Vil: 1,0; Vi2:1,5; Vt3:1,5; Vtd: 1,8

(3) A tertilet épitési 6vezeteinek legfontosabb el6irasai:

) min kialak. | minkial. | maxbeép. | min. z0ldf. | beépitési | max.épitm.
Ovezeti telekter. telekszél. arany arany mod mag,.
jel (m®) (m) %o % (m)
Vil K K 25 (K) 40 K 7,5
Vi2 K K 60 (40) 20 K 9,0
Vi3 K K 40 20 K 15,0
V4 400 18 60 20 SZ 7,5

=

SZ: szabadonall, K: kialakult allapot

(4) A Vtl jela épitési Ovezetben elsGsorban oktatasi és egészséglgyi létesitmények taldlhatok.
Esetleges bovitésiik a kialakult allapothoz igazitandé.

(5) A Vt2 és Vt3 jelt épitési Gvezetben igazgatasi, iroda, tovabba kereskedelmi, vendéglato,
szolgaltato funkcidju létesitmények talalhatok, illetve helyezhetSk el, a kialakult allapothoz
igazodé beépitési paraméterekkel. Ezen belil kilonosen fontos a Petdfi  tér
épiiletegyiittesénél, hogy az egységes épitészeti megjelenést (magastetd, homlokzati
kialakitas vonatkozasiaban) megbontani nem szabad (lasd: 34.§ (4) bek.).

(6) A Vt4 jelti épitési 6vezetben elsGsorban kereskedelmi, vendéglat6, valamint szolgiltatd
funkcidju létesitmények helyezhetSk el, a szabalyozasi tervlapon lehatarolt épitési hely
tertletén beldl.

(7) Az épitési ovezetek telkein beliili vizelvezetés elégtelensége kovetkeztében a szomszédos
létesitmények, telkek nem karosodhatnak.

(8) A telepiiléskozpont vegyes teriileteken beliil csak a jelen rendeletben el&irt kornyezeti
hatarértékeknek megfelel6 kibocsatasokat meg nem haladé tevékenység folytathato.

(9) Teleptléskozpont vegyes teriileten a zoldfeliletek kialakitisara az alabbi eldirdsok
vonatkoznak:

a) A telkek zoldfelilettel boritott részének legalabb felét haromszintd (gyep- csetje- és
lombkoronaszint egyiittesen), vagy kétszintli (gyep- és csetjeszint egylittesen)
novényzet alkalmazasaval kell kialakitani.

b) A létesitendé parkolok telken belil is fasitva alakitandok ki: 4 parkoléhelyenként
legalabb 1, legalabb kétszer iskolazott lombos fa telepitendd.

c) A nagyobb zoldfelileti boritottsag elérése miatt javasolt a patkolok gyepraccsal torténd
boritasa. A gyepraccsal boritott teriilet a kotelezd legkisebb zoldfelilet szamitasnal



)
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50%-kal vehetS figyelembe. Egyéb gyephézagos, vagy szilarditott burkolattal — pl.
gyephézagos betonburkolat, kavics stb. - ellatott parkoléfeliilet a kotelezd legkisebb
zoldfeliilet szamitasnal nem vehetd figyelembe.

d *
11/A.§
Kereskedelmi, szolgaltat6é gazdasagi teriilet (Gksz1)

Az épitési 6vezetben elsésorban nem jelentSs zavard hatist (a lakoteriiletre vonatlkozé
kornyezeti normativikat meg nem haladé kibocsatast, nem nagy szallitdsigény(, nem zajos
és blizGs, porszennyez6dést nem okozo) gazdasagi tevékenységi céla épiiletek helyezhetSk
el. Az épitési 6vezetben elhelyezhet6k még: a gazdasigi tevékenységi céld épiileten beliil a
tulajdonos, a hasznilé és a személyzet szamara szolgilati lakasok, igazgatisi és egyéb
irodaépiiletek, parkolohaz, tizemanyagtolté és sportlétesitmény. Az épitési 6vezetben
kivételesen elhelyezhet6k a hatalyos jogszabalyban (1.sz. fuggelék 9.pont) eléirtak
figyelembe vételével egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocidlis épiiletek, tovabba egyéb
koz6sségi szorakoztatd épiiletek is.

A kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi tertilet épitési 6vezetében megengedhetd maximalis
szinttertleti mutatd értéke: 2,0.

A kereskedelmi, szolgaltat6 gazdasagi tertilet épitési Ovezetének elSirasai:

Ovezeti | min.kialak. min.kial. | max.beép. | min. zoldf. | beépitési max.
jel telekter. telekszél. arany arany moéd épitm.mag
(m?) () (%0) (%0) ()
Gksz1 3000 30 60 28 K K

*

®)
©)
)

K: kialakult allapot
Az épitési Gvezeten beliil a melléképitmények kozil a hatdlyos jogszabalyban (1.sz. fliggelék
10.pont) felsoroltak kéziil az a), b), c), I), m) és n) pontban meghatirozott létesitmények
helyezhetdk el.

Az épitési Gvezeten belil a tervezett épitményeket a kialakult illapotnak megfelels
beépitéssel kell elhelyezni.

A kialakitand6 létesitmények szamara a hatalyos jogszabaly (1.sz. figgelék 2.pont) 4ltal elirt
szamu parkolohelyet telken belill sziikséges biztositani.

A kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi terilet épitési Gvezetében a zoldfeliiletek kialakitisara
az alabbi elbirasok vonatkoznak:

a) A telkek zoldfeliilettel boritott részének legalabb felét haromszintl (gyep- csetje- és
lombkoronaszint egytittesen) vagy kétszint (gyep- és cserjeszint egylittesen) névényzet
alkalmazasaval kell kialakitani. névényzet alkalmazasaval kell kialakitani. A kizardlag
egyszintl novényzettel (gyepszint) boritott feliletek az eldirt zoldfeliletek legfeljebb
1/4-ét botithatjik.

b) Az épitési Ovezetben az egyes telkeken a kotelezs zoldfelilet egy részét a telekhatirok
mentén egybefliggGen kell kialakitani.

c) Telken beliil a parkolok fasitva alakitandok ki: 4 parkolohelyenként legalabb 1, legalabb
kétszer iskolazott lombos fa telepitends. A 12 féréhelynél nagyobb parkoldk
merdleges és ferde beallast parkolohelyeinek uttal parhuzamos talsé oldalan legalabb
1,5 m széles zold sav létesitendd.

d) A gazdasagi tertilet kialakitasra kertld belsé feltaré utjai mentén egységes (azonos kott
és azonos fajbol allo), legalabb egyoldali fasor telepitendd.

+ Hatalyon kiviil helyezte a 4/2020.(I1.15.) 6nkormanyzati rendelet 33.§-a
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(8) Az épitési ovezetben létesitmények a vonatkozé kornyezeti feltételek (27-32. §-ok)

biztositasa esetén engedélyezhetdk, illetve tizemeltethetSk.
12. §
Ipari gazdasagi teriilet (Gip1-Gip6)

(1) Az egyéb ipari terillet épitési Ovezeteiben (Gipl-Gip3,Gip5) elsSsotban ipari,
enetgiaszolgaltatasi és teleptilésgazdalkodasi épitmények (a hatalyos jogszabaly /1.sz.
fiiggelék 11.pont/ szetint), és az ezek miikodtetéséhez sziikséges funkcidji épitmények, a
Gip4 jeld, jelentés mértékli zavaré hatdst ipari teriilet épitési Gvezetben elsGsorban
enetgiatermelé 1étesitmények elhelyezése engedélyezhetS. Az egyéb ipati terilet épitési
ovezeteihen a gazdasigi tevékenységi céli épiileten beliil kivételesen a tulajdonos, a
hasznal6 és a személyzet szamara szolgald lakasok is kialakithatok, elhelyezhetSk tovabba
egyhazi, oktatasi, egészségligyi és szocialis éptiletek.

2) 7 A Gip6 jeld jelentds mértékii zavard hatdsu ipari teriilet épitési ovezet a MOL-LUB Kft.
teriilete, melyen beliil a vallalat tizemi 1étesitményei helyezkednek el, a kialakult allapot
szerinti beépitéssel. Ujabb épiilet, épitmény elhelyezésének igénye esetén a beépités
moédjat, a maximalis épitménymagassigot az illetékes hatésagok, szakhatésagok
allasfoglalisanak figyelembe vételével els6sorban a technolégia hatirozza meg, a
jogszabalyi eléirdsok betartasival. Az tizemi tertilet lakétertilettel hataros, még be nem
épitett részén a telekhatartdl szamitott minimum 5 m-es sivon belill Gjabb beépités nem
engedélyezhetd, e teriilet beiiltetési kotelezettséggel szabadon tartando.

(3) *Az ipari gazdasagi teriilet épitési Gvezeteiben megengedheté maximilis szintterileti
mutaté értéke:

Gip1, Gip2: 1,5; Gip3, Gip5: 1,2; Gip4, Gip6: 1,5.
Az ipari gazdasigi tertilet épitési Gvezeteinek eldirdsai:

Ovezeti | min.kialak. | min.kial. | max.beép. | min. z6ldf. | beépitési max,
jel telektet. telekszél. arany arany mod épitm.mag
(m?) (m) (7o) (7o) (m)

Gipl 3000 30 50 25 K K
Gip2 3000 30 50 25 SZ 30,0
Gip3 3000 30 40 30 SZ 20,0
Gip4 10000 50 30 40 SZ 30,0%
Gip5 3000 30 40 40 SZ 14,0%*
Gip6 3000 30 30 40 K K

SZ: szabadon 4116 beépitési mod K: kialakult allapot

*technolégiai kényszer - pl. olyan gépészeti berendezés elhelyezésének szukségessége,
mely ilyen épitménymagassag épiiletben nem fér el -, illetve épitészeti hangsulyképzés
esetén kivételként a maximalis épitménymagassagtél a beépithetS alapteriilet 50 %o-
aban eltérés engedélyezhetd

-

5 Hatalyon kiviil helyezte a 4/2020.(I.15.) 6nkorményzati rendelet 33.§-a
¢ Hatilyon kiviil helyezte a 4/2020.(I1.15.) 6nkormanyzati rendelet 33.§-a

7 Médositotta a 12/2018.(IX.30.) 6nkormanyzati rendelet 1.§-a
8 Médositotta a 12/2018.(I1X.30.) dnkormanyzati rendelet 1.§-a
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(5) A tervezett épitményeket az épitési telkeken szabadonalléan, illetve a kialakult allapotnak
megfelel6 beépitési moéddal kell elhelyezni.

(6) Minden 1j létesitmény épitésekor a hatalyos jogszabaly (1.sz. fiiggelék 2.pont) szerinti
patkolbhelyeket és rakodohelyeket kell megépiteni telken belil. A nem fedett parkoldkat
fasitani kell, a hatalyos jogszabaly (1.sz. fiiggelék 12.pont) el6irasa szerint.

(7) Az ipari gazdasagi teriletek épitési Gvezeteiben a zoldfeliletek kialakitasira az alabbi
eléirasok vonatkoznak:

a) A telkek zoldfelilettel boritott részének legalabb felét haromszintd (gyep- csetje- és
lombkoronaszint egyiittesen) vagy kétszintd (gyep- és csetjeszint egyiittesen)
novényzet alkalmazasaval kell kialakitani. A kizardlag egyszintG novényzettel
(gyepszint) boritott feliletek az el6irt zoldfeluletek legfeljebb 1/4-ét borithatjik.

b) A gazdasagi Ovezetekben az egyes telkeken a kotelez zoldfelilet egy tészét a
telekhatarok mentén egybefiiggden kell kialakitani. A telekhatarok mentén
- az ipari gazdasagi teriileten legalabb 5 m széles, kivéve a Gip4 jeld épitési Gvezetet,
ahol 10 m széles
védd zold sav telepitends. A védé zold savot az oldal és a hatsokertben haromszintd
névényzetbdl (fasor alatta cserjesavval), az elSkertben legalabb kétszintd
novényzetbdl (gyep- és cserjeszint egytttesen) kell kialakitani.

c) A Szabalyozasi terven ,,Beiiltetési kotelezettség” jellel jelolt teriileteken tobbszintG (fik
/lombkotronaszint/ alattuk cserjékkel egylittesen), minden szinten zarédéd
novényallomanyt képezé zoldfeliilet telepitendd.

d) Telken belil a parkolok fasitva alakitandok ki: 4 parkolohelyenként legalabb 1, legalabb
kétszer iskolazott lombos fa telepitend6. A 12 férShelynél nagyobb parkolék
merdleges és ferde beallast parkolohelyeinek uttal parhuzamos talsé oldalan legalabb
1,5 m széles zold sav létesitendd.

e) A gazdasagi terilet kialakitasra kertil6 belsé feltard utjai mentén egységes (azonos kotru
és azonos fajbol all6) kétoldali fasor telepitendd.

H> -
g)m

(8) Az épitési Ovezetekben létesitmények a vonatkozo kornyezeti feltételek (27-32. §-ok)
biztositasa esetén engedélyezhetdk, illetve tizemeltethetSk.

13.§
Kiilonleges teriilet (K)

(1) A kulonleges teriiletek a célzott felhasznalas, valamint az elhelyezhets épiiletek,
épitmények szempontjabol az alabbi teriiletekre tagolédnak:

a) sportteriilet,

b) temetd terilete,

) rekreacios terilet,

d) gatérhaz és létesitményeinek tertlete,

e) megujithaté energiaforrasok épitményeinek terilete.
f) "csénaktarold

9 Hatalyon kiviil helyezte a 4/2020.(I1.15.) 6nkormanyzati rendelet 33.§-a
10 Hatélyon kiviil helyezte a 4/2020.(I1.15.) 6nkorményzati rendelet 33.§-a
1 Beiktatta a 12/2018.(IX.30.) 6nkormanyzati rendelet 2.§-a
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C)

©)

S)

®)

g) "“idegenforgalmi teriilet

Az (1) “bek. a-d) pontjai szerinti kiilonleges tertileteken megengedhetd maxinalis
szintterilleti mutat6 értéke: 0,2, az e) pont szerinti kiilonleges teriiletek kozil a 19.§ (2)
bekezdésének tablazata szerinti K-E2 jeld épitési 6vezetben: 1,2.
A kiilénleges tertiletek - kivéve a gitSrhiz és létesitményei, valamint a megudjithaté
energiaforras  teriiletei - kozvetlen kornyezetében nagyobb kézteriileti parkolok
kialakitasarol gondoskodni kell.
14. §
Sportteriilet (K-SP)

A spotttertilet a pihenés, szabadidé eltoltés, testedzés céljara szolgalé teriilet.
Az &vezetben a telkek legfeljebb 10 % beépitettségéig az alibbi létesitmények helyezhetSk
el:
a) sportépitmények: sportpalyak, tornacsarnok, uszoda
b) sportpalyak kiszolgald létesitményei, pl.: 6lt6z8k, lelatok stb.
c) pihen&st és testedzést szolgal6 épitmények pl.: pihendhely, jatszétér, tornapalya, stb.
d) a tertilet fenntartisahoz sziikséges épiilet,
€) a tertiletet hasznalok ellatasat szolgald vendéglatas épiiletei.
Az épitmények maximalis épitménymagassiga 7,5 m lehet.
Az 6vezetben az épitési hely hatirvonalai:
a) épitési hatarvonal az elSkertben: a telekhatirtdl 10 m-re,
b) épitési hatarvonal az oldalkertben: a telekhatartél 10 m-re,
c) épitési hatarvonal a hatsékertben: a telekhatirtél 10 m-re
hazodik.
Az &vezetben a zoldfeltletek kialakitisara az alibbi eléirdsok vonatkoznak:
a) Az egyes telkek legaldbb 65 %-at zoldfeliiletként kell kialakitani.
b) Az egyes telkek zoldfelillettel boritott részének legalibb 1/4-ét hiromszinti (gyep-,

cserje- és lombkoronaszint egylttesen) novényzet alkalmazasaval kell kialakitani,

kizarélag egyszintl novényzet (gyep) a zoldfelilettel fedett teriilet legfeljebb felét
borithatja.

c) A zoldfelillet egy részét a telekhatirok mentén egybefiiggden kell kialakitani. A
telekhatirok mentén legalabb 1 soros fasor, alatta csetjesivval telepitendd.

d) A parkoldk telken beliil is fasitva alakitandék ki: 4 parkoléhelyenként legalabb 1,
legalabb kétszer iskolazott lombos fa telepitends. A nagyobb zoldfelileti boritottsag
elérése miatt javasolt a patkolok gyepriccsal torténd boritasa.

€) A koételezd zoldfelilet szamitasnal a zoldfelilet mértékébe a gyepes sportpalya 100 %
mértekig, a gyephézagos burkolat kozil a gyepraccsal fedett és gyepesitett teriilet 50 %
mértekig egyszintli novényzetként beszamithat. Egyéb gyephézagos butkolat (pl.
gyephézagos betonburkolat) a kotelezd legkisebb zoldfeliilet szamitisnal nem vehetd
figyelembe.

013

15.§
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12 Beiktatta a 12/2018.(IX.30.) onkormanyzati rendelet 2.§-a
13 Hatélyon kiviil helyezte a 4/2020.(I1.15.) 6nkorményzati rendelet 33.§-a



Temetd teriilete (K-T)

(1) A temetd terilletén a telkek legfeliebb 10 % beépitettségéig ravatalozé, kipolna,
sirépitmények, tovabba a tertilet fenntartasiahoz sziikséges épiilet helyezhetSk el.

(2) Az épitmények maximalis épitménymagassiga 5,5 m lehet.

(3) A temeté teriiletén a zoldfeliletek kialakitasara az alabbi elSirasok vonatkoznak:

a) Az egyes telkek legalabb 40 %-at zoldfeliletként kell kialakitani.

b) A temetS telekhatira mentén tSbbszinti névényzetbdl allé novénysav (fasor alatta
cserjesavval) telepitendd, ill. tartandé fenn.

) A temeté névényegyedeinek védelmét biztositani kell. Fa kizarélag abban az esetben
vaghat6 ki, ha azt a fa rossz egészségi allapota, vagy balesetveszély elharitisa teszi
sziikségessé.

d) A temetd teriiletén 150 m*ként legalibb 1 db nagy lombkoronaju fat kell telepiteni.

(4) 14

16. §
Rekreacios teriilet (K-R)

(1) A rekredciés teriilet a pihenés, szabadidé eltoltés, kemping kialakitdsa céljara szolgald
tertlet.

(2) Az épitési Svezetben a telkek legfeljebb 15 %-os beépitettségéig az aldbbi létesitményelk
helyezhet6k el:
a) pihenést és testedzést szolgal6 épitmények pl.: pihendhely, jitsz6tér, tornapalya, stb,
b) kemping és strand kiszolgal6 létesitményei: fogadé éptilet, tidiil6hazak, csénakhazak,
6lt626, vizesblokk, raktarozas épitményei, stb.,
c) vendéglato létesitmények,
d) a személyzet alapfoku ellatasat szolgal6 épitmények,
e) a teriilet fenntartasahoz sziikséges épiilet.

(3) Az épitési Ovezetben a tajkarakter és a tijkép védelme érdekében egyenként maximum
500 m?® bruttd beépitett teriilet(i épiiletek helyezhetdk el.

(4) Az épitmények maximalis épitménymagassiga 5,5 m lehet.
(5) Az épitési Gvezetben az épitési hely hatirvonalai:

a) épitésy hatarvonal az el6kertben: a telekhatartél 15 m-re,

b) épitési hatarvonal az oldalkertben: a telekhatart6l 15 m-re,

c) épitési hatarvonal a hatsékertben: a telekhatirt6l 15 m-re

hazodik.

(6) 15
(7) Az épitési 6vezetben a zoldfeliletek kialakitisara az alabbi eléirasok vonatkoznak:

a) Az egyes telkek legalabb 65 %o-at zoldfeluletként kell kialakitani.

b) Az egyes telkek zoldfeliilettel botitott részének legalabb 1/4-ét hiromszintd (gyep-,
cserje- és lombkoronaszint egylittesen) novényzet alkalmazisival kell kialakitani,
kizarolag egyszinti novényzet (gyep) a zoldfelilettel fedett teriilet legfeljebb felét
borithatja.

c) A parkolok telken beliil is fasitva alakitandok ki: 4 patrkoléhelyenként legalibb 1,
legalabb kétszer iskolazott lombos fa telepitendd. A nagyobb zoldfeliileti boritottsag

14 Hatalyon kiviil helyezte a 4/2020.(I1.15.) énkorményzati rendelet 33.§-a
15 Hatalyon kivii*helyezte a 4/2020.(I1.15.) onkormanyzati rendelet 33.§-a



elérése miatt javasolt a parkolok gyepriccsal torténd boritisa.

d) A kotelez6 zéldfelillet szamitisnal a zoldfelilet mértékébe a gyepes sportpalya 100 %
mértékig, a gyephézagos burkolat kozil a gyepracesal fedett és gyepesitett teriilet 50 %
mértekig egyszinti novényzetként beszamithaté. Egyéb gyephézagos burkolat (pl.
gyephézagos betonburkolat) a kételezé legkisebb zoldfeliilet szamitisnal nem vehetd

figyelembe.
Q)16 -
) 17
g) 18

17.§
GatSrhaz és létesitményeinek teriilete (K-G)

©)

A gatérthaz természetbeni lehatirolds szetint Aislakitands telkének terilletén a telek
legfeliebb 15 % beépitettségéig a funkcidhoz szikséges (laké és gazdasagi) épiiletek,
illetve muszaki létesitmények helyezhet6k el. A meghatirozé funkcidk tobb éptilet-
tomegben is elhelyezhetdk.

(2) Az épitési 6vezetben az engedélyezheté maximalis épitménymagassag 5,5 m.

18. §
Megujithat6 energiaforrasok épitményeinek teriilete (K-E)
(1) A megujithatéd energiaforrasok épitményeinek terilete a timfoldgyartas soran kelet-kezett

vorosiszaphulladék artalmatlanitasara és energiafiivek termesztésére, tovabbid megjuld
energiaforrasokhoz kapcsol6do létesitmények elhelyezésére szolgal6 teriilet.

(2) A tertlet épitési 6vezeteinek legfontosabb elditasai:

min.kialak. | minkial. | max.beép. | min. z6ldf. | beépitési | max.épitm.
Ovezeti telekter. telekszél. arany arany mod mag.
jel (m?) (m) % % (m)
K-E1 - - X - - -
K-E2 3000 50 40 40 Sz 30%*
SZ: szabadonallo )
*Kozép-dunantili  Regionalis ~ Kozigazgatasi  Hivatal — Allami  F&épitésze  09-

468/2007.(XI1.11.) sz. hozz4jarul6 nyilatkozata alapjin

**technologiai kényszer - pl. olyan gépészeti berendezés elhelyezésének sziikségessége, mely
ilyen épitménymagassagi épiiletben nem fér el -, illetve épitészeti hangstilyképzés esetén
kivételként a maximalis épitménymagassagtol a beépithetd alaptetiilet 50 %-dban eltérés
engedélyezhetd

A K-E1 o6vezetben talilhat6 vordiszaptiarozok teriletén a kornyezetszennyezSdés
megakadalyozasa érdekében monitoring halézat mikodtetendd.

S)

(4) A K-E1 6vezet tertiletén a diffaz légszennyezés megakadalyozasa érdekében a névényzettel
val6 fedettség megtartando.

(5) A K-E1 6vezetben, a voroiszaptarozok teriiletén élelmezési célt szolgalé novényi kultira
nem termesztheto.

(6) K-E2 épitési 6vezet a megujithaté energiaforrasokhoz kapcsolodd 1étesitmények, épiiletek,
épitmények elhelyezésére szolgal.

16 Hatilyon kiviil helyezte a 4/2020.(I1.15.) 6nkormanyzati rendelet 33.§-a
17 Hatalyon kiviil helyezte a 4/2020.(I1.15.) énkorményzati rendelet 33.§-a
18 Hatalyon kiviil helyezte a 4/2020.(I1.15.) énkorményzati rendelet 33.§-a
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(7) A K-E2 épitési 6vezetben a zoldfeliletek kialakitasara az alabbi eléirasok vonatkoznak:

a) A telkek zoldfeliilettel boritott részének legalabb felét haromszintl (gyep- csetje- és
lombkoronaszint egylittesen) vagy kétszintd (gyep- és csetjeszint egylttesen)
névényzet alkalmazasaval kell kialakitani. n6vényzet alkalmazasaval kell kialakitani. A
kizarélag egyszinti novényzettel (gyepszint) boritott feliletek az el6irt zoldfeliletek
legfeljebb 1/4-ét botithatjak.

b) Az egyes telkeken a kotelez6 zoldfelilet egy részét a telekhatairok mentén
egybefiiggden kell kialakitani. A telekhatarok mentén legalabb 10 m széles védé =zold
sav telepitends. A védé zold savot az oldal és a hatsdkertben haromszintd
névérsrzetb(il (fasor alatta cserjesavval), az elSkertben legalabb kétszinti névényzetbdl
(gyep- és csetjeszint egyiittesen) kell kialakitani.

c) A Szabalyozasi terven ,,Beiiltetési kotelezettség” jellel jelolt tertileteken, tobbszintd (fak
/lombkoronaszint/ alattuk cserjékkel egylttesen), minden szinten zarddd
novényallomanyt képezé zoldfelilet telepitendo.

d) Telken beliil a parkolok fasitva alakitandok ki: 4 patkolohelyenként legalabb 1, legalabb
kétszer iskolazott lombos fa telepitends. A 12 féréhelynél nagyobb parkoldok
merdleges és ferde beallasu parkolohelyeinek tttal parhuzamos talsé oldalan legalabb
1,5 m széles z6ld sav létesitendd.

e) A K-E2 épitési 6vezet teriiletén kialakitasra keriilé belsé feltard utak mentén egységes

(azonos kot és azonos fajbol allo) kétoldali fasor telepitendo.
19

)
g)ZO

18/A.§*
- Csonaktarolok teriilete (K-cs)

(1) A K-cs jela épitési vezetben a kialakult telkeken elsésorban a vizi sporttal kapcsolatos
létesitmények (csonaktarolok, oltézok, raktarak és egyéb, a teriilet fenntartasat szolgald
éptiletek) helyezhetok el, legfeljebb 40%-os beépitettséggel.

(2) Az épitési 6vezetben az engedélyezheté maximalis épitménymagassag 5,5 m.

18/B.§ %

Idegenforgalmi teriilet (K-id)
(1) A K-id jeld épitési 6vezetben a kialakult telken elsésorban az idegenforgalommal,
szabadidG-eltoltéssel kapcsolatos létesitmények (kulturalis, vendéglatasi, kereskedelmi,
spott és egyéb, a teriilet fenntartisat szolgal6é iroda, raktar épiiletek) helyezhetdk el,
legfeljebb 20%-o0s beépitettséggel.
(2) Az épileteket a telkeken szabadon alloan kell elhelyezni, legfeljebb 5,5 m épitmény-
magassaggal.
(3) A telkeken a zoldfelilletek aranya legalabb 40% legyen.

19 Hatilyon kiviil helyezte a 4/2020.(I1.15.) 6nkormanyzati rendelet 33.§-a
20 Hatilyon kiviil helyezte a 4/2020. (I1.15.) 6nkormanyzati rendelet 33.§-a
21 Beiktatta a 12/2018.(1X.30.) Onkormanyzati rendelet 3.§-a
22 Beiktatta a 12/2018.(IX.30.) 6nkormanyzati rendelet 4.§-a



II. A BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
OVEZETEINEK ELOIRASAI

19.§
Kozlekedési teriiletek és létesitmények

(1) A kozlekedési teriileteket és létesitményeket, azok szabilyozasi szélességét, és
védétavolsagat a szabalyozasi tervlapok tuntetik fel.

(2) A szabilyozasi tervlapokon a szabalyozisi vonalakon és szélességeken kiviil feltintetett
kozlekedési elemek (uttengely, parkoldk, kerékparit helye, stb.) indnyadinak tekintendSk.

3 A kozlekedes1 tertiletek tertiletfelhasznalasi egységébe a hatilyos jogszabaly (1.sz. fliggelék
13.pont) szerint meghatarozott, kozlekedést szolgald teriiletek tartoznak. A kozat
kozlekedési teriiletek koziil a szabélyozisi terven a KOu jellel megkiilonbozte-tett teriilet
az orszagos utak teriilete, a KOk jellel megkiilonboztetett teriilet

a kozforgalmu vasit és vasutallomis, a KOv jellel megkiilonboztetett teriilet a vizi
kézlekedés (tervezett kozforgalmu kikotd) tertilete.

(4) A kozlekedési teriileten beliili barmilyen épitmény elhelyezése, barmilyen épitési
tevékenység az illetékes kozlekedési szakhatosag és a kozlekedési 1étesitmény kezelSjének
hozzajarulasaval, és el6irasai szerint torténhet.

(5) Kozlekedési célra teriiletet alakitani, felhasznalni csak a vonatkozé dgazati szabvanyoknak
és elbirdsoknak, a hatilyos jogszabalynak (1.sz. fiiggelék 13.pont) és jelen tervnek
megfelel6en szabad.

(6) A telepiilés kozutjainak tervezési osztalyba sorolasa (1.sz. fiiggelék 14. pont):
== 1 sz. féut: K.IILA., B.IIL a-B.
— 8138. osszekotéut: K.V.A., B.V. b-B.
— helyi gyGjtéutak: K.VIIL.B., B.V. ¢-D.

kiszolgal6 (lako) utak: ICVIILB., B.VI. d-D.

(7) A szabalyozasi tervlapokon ekként jelolt maganutakat kozforgalom sziméra megnyitott
utként, a kiszolgal6 utaknak megfelels tetvezési besorolas szerint kell kialakitani.

(8) A maginutak kialakitasat telekalakitasi terv készitése sorin kell meghatirozni, jelen
el6irasok, és az érintett szakhatbsagok dllisfoglaldsanak figyelembe vételével.

(9) Maganut létesitése esetén az Gt paramétereit ugy kell kialakitani, hogy a kozteriileti
normativaknak is megfeleljen.

(10) Az 1.sz. f6ut kilteriileti szakaszai mentén a tengelytSl mért 100,0-100,0 méteres, a 8138;.
at kulterileti szakaszai mentén a tengelyt6l mért 50,0-50,0 méteres véddtavolsag van
(Lsz. fliggelék 15. pont). A védStavolsigon belil barmilyen épitmény elhelyezése,
barmilyen épitési tevékenység csak az illetékes kozlekedési szakhatdsag és a kozutkezeld
hozzajarulasaval, és el6irasai szetint torténhet.

(11) A Bp-Hegyeshalom vasitvonal mentén a szélsé vaganytél mért 100-100 méteres
védétavolsagot kell figyelembe venni (1.sz. fuggelék 16. pont).

(12) A nem az orszagos tthalozat részét képezd kiltertileti utak, mez6- és erd8gazdasagi iizemi
utak, diléutak mentén a tengelytSl mért 6,0-6,0 m sivon beliil épitmény nem helyezhetd
el



(13) Az egyes épitési Svezeteken belill tervezett létesitmények parkolasi, rakodasi igényét a
hatalyos jogszabaly (1.sz. fiiggelék 3.pont) elbirasai szerint telken beliil kell biztositani.

(14) Meglévé épiiletek funkciévaltasaval létrejovs ) parkolasi igények esetében, amennyiben a
telken beliili parkolas fizikailag nem megoldhatd, vagy csak aranytalanul nehezen lenne
megvalosithatd, a patkolas helyi parkolasi rendelet alapjan, kézteriileten is lehetséges.

(15) A sajat telken kivili parkoléhely kialakitisanak feltételeit az Onkormanyzat kiilon helyi
patkolasi rendeletben, a jogszabalyban (1.sz. fiiggelék 17. pont) régzitett médon hatirozza
meg.

(16) A 12,0 m, vagy kisebb szabdlyozasi szélességii 1j, vagy atépitésre kertlé utak mentén
legalabb az egyik oldalon, a 12,0 m-nél nagyobb szabalyozasi szélességli utak mentén
mindkét oldalon egységes - azonos koru és faji névényegyedekbdl allé - fasor telepitends.

- 20. §
Zoldteriiletek
1) Zoldterilet a szabalyozasi terven "Z" szabalyozasi jellel jelolt teriiletfelhasznalisi eovséor.
Y Yy J J gyseg

(2) Az ovezetben a teriilet 2%-os beépitettségével a kiillén jogszabalyban (1.sz. fiiggelék 18.
pont) meghatirozott éptiletek, ill. épitmények helyezhetdk el.

(3) A zoldterileteken elhelyezésre keriils kerti épitmények kizardlag tajba ill§ épitészeti
kialakitastak lehetnek.

(4) Az 6vezetben az egyes telkek zoldfeliilettel botitott részének legalabb 1/3-4t hiromszintd
névényzet (gyep- cserje- és lombkoronaszint egyiittesen) alkalmazasival kell kialakitani.
Kizarolag egyszinti novényzet (gyep) a telkek zoldfeliilettel fedett részének legfeljebb
1/3-at botithatja.

(5> 23

(6) Zoldterileten parkolot  kizardlag a  zoldteriiletet igénybevevék —szamara  eldirt
parkoloféréhely elhelyezése érdekében szabad 1étesiteni.

(7) A felszini parkoldk fasitva alakitanddk ki: négy gépjirmtallasonként legalibb 1, legalabb
kétszer iskolazott lombos fa telepitendd.

(8) Meglévo fat, illetve névényzetet kivagni csak rendkiviil indokolt esetben, az Orszagos
érvényl jogszabalyok (1.sz. fiiggelék 19. pont) eléirasainak betartasaval szabad. A

visszapotlasta szant ndvényzet kitiltetésérdl - dltaliban - az épitési tevékenység megkezdése
el6tt kell gondoskodni, killonsen ha a visszap6tlasra nem az épitési teriileten keriil sot.

21. §
Erdéteriilet

(1) A kozigazgatisi teriileten talalhat6 erdétertiletek funkcidjuk és az elhelyezhetd épitmények
szerint az alabbi 6vezetekbe sorolhatok:
a) Ev: védd erdd,
b) Eg: gazdasagi erdo.

(2) Erdéteriitetek 6vezeteinek legfontosabb elbirasai:

min.beépithet6 | min.beépitheté | max.beép. | beépitési max. épitm.
Ovezeti telekter. telekszél. arany mod mag.

# Hatalyon kiviil helyezte 4/2020.(I1.15.) énkormanyzati rendelet 33.§-a



jel - (m) (m) o ()

Ev

Eg 100 000 (10ha) 50 0,5 SZ 4,5

SZ: szabadonallo
(3) Védé rendeltetésti erdéteriileten (Ev) kizardlag olyan nem épiilet jellegti épitmények,
létesitmények (pl. nyomvonal jellegli koézml és tavkozlési létesitmények, erdészeti
maganutak) helyezhetSk el, amelyek az erdSt védelmi rendeltetésének betoltésében nem
akadalyozzak. Védo rendeltetésti erdétertileten épiiletek nem helyezhetdk el.
(4) A védo erdéteriileteken jol zar6do, vegyes fajosszetételli, tobbszintl novényzetbdl alld
zoldfelilett sav alakitando ki.
(5) 24
(6) Gazdasagi rendeltetést erdétertileten (Eg) kizarodlag az erdS rendeltetésének megfelels
épiiletek, épitmények helyezhetSk el.
(7) A gazdasagi erdd 6vezetben az épitési hely hatarvonalai:
a) épitési hatarvonal az elSkertben: a telek szélétdl 20 m-re,
b) épitési hatarvonal az oldalkertben: a telek szélétél 20 m-re,
c) épitési hatarvonal a hatsokertben: a telek szélét6l 20 m-re huzodik.
Ok
9) Erdéterileten erdbgazdalkodas kizardlag az erdStorvény, az erdSterv, ill. a kilonbozd
8 8 ¥
tulajdond erdék kezelésére létrehozott szervezetek (pl: erdébirtokossagi tarsulas) belsé
el6irasai szerint torténhet.

22.§
Mezbgazdasagi teriilet

1) A Szabalyozasi terven jelolt mez6gazdasagi teriiletek sajatos hasznalatuk szerint:
a) kertes mezbgazdasagi teriiletek
b) altalanos mez6gazdasagi tertiletek.

2) A mezbgazdasagi tertiletekre az alabbi 4ltalanos eléirasok vonatkoznak:

a) lakokecsi, lakokonténer, egyéb mobil jellegti épitmény a mezbgazdasagi teriileteken
még atmenetileg sem helyezhet6 el.
2

b)

c) allatok tartasa jogszabalyban, valamint az onkormanyzat allattartasi rendeletében el6irt
kornyezetvédelmi, kozegészségligyi elirasok betartasaval torténhet.

Yy ] g gugy!

23.§
Kertes mezdgazdasagi teriilet

(1) A kertes mez6gazdasagi teriiletbe a Szabalyozasi terven ,,Mk” jellel jelolt kiskert tertiletek
tartoznak.

(2) A kertes mezS8gazdasagi 6vezetben az intenziv mezégazdasigi miveléshez sziikséges
gazdasagi épiiletek helyezhetSk el, ideiglenes jelleggel, a tertlet legfeljebb 3%-os
beépitettségével.

24 Hatalyon kiviil helyezte a 4/2020.(I1.15.) 6nkormanyzati rendelet 33.§-a
25 Hatélyon kiviil helyezte a 4/2020.(I1.15.) 6nkorményzati rendelet 33.§-a
26 Hatalyon kiviil helyezte a 4/2020.(I1.15.) 6nkormanyzati rendelet 33.§-a
27 Médositotta a 12/2018.(IX.30.) 6nkormdnyzati rendelet 5.§-a
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2

3

#Az ovezetben kialakithaté gazdasigi épiiletek alapteriilete legfeliebb 30 m? épitmény-
magassaga legfeljebb 3,0 m lehet..

A gazdasagi épuletek szabadonallé mdédon helyezhetdk el, az éptiletek egymastdl wald
tavolsagaminden irdnyban legalabb 10 m kell, hogy legyen.

A kertes mezbgazdasigi Ovezetben tlizemi méretdi (sajat sziikségletet meghalad6
mennyiséget elallitd) mezégazdasigi épiiletek pl: terményfeldolgozo, mez6gazdasagi
gépjavito, allattartd telep stb. nem helyezhetdk el.

A mezbgazdasagi teriileteken kiilonallé drnyékszék nem létesithetd.

A Szabilyozisi terven jelolt beiiltetési kotelezettségli teriileten tobbszint( (fasor, alatta
cserjesavval) névényzet létesitendd.

24. §
Altalanos mezbgazdasagi teriiletek

Altalanos mez6gazdasagi Gvezetbe a Szabdlyozasi terven ,,Ma” jellel jelslt mez8-gazdasigi
tertiletek tartoznak.

Az 6vezetben kialakithato legkisebb telek nagysaga 3000 m? szélessége min. 30 m.

Az Svezetben beépithetS legkisebb telek nagysiga 30.000 m* (3ha), szélessége minimum
50 m.

Az Svezetben a telkek legfeljebb 1 %-os beépitettségével a névénytermesztés és az
allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos terményfeldolgozas és tarolas épuletet,
épitményei helyezhetdk el.

Az &vezetben lakédépiilet, ill. lakéépiiletet is magiban foglalé tanyagazdasig nem
alakithato ki.

Az éptiletek épitménymagassiga legfeljebb 5,5 m lehet.

Az 6vezetben az épitési hely hatirvonalai:

a) épitési hatarvonal az elGkertben: a telek szélétS1 10 m-re,

b) épitési hatarvonal az oldalkertben: a telek szélétSl 10 m-re,

c) épitési hatarvonal a hatsokertben: a telek széElétSl 20 m-re hizodik.
29

- 25. §
Vizgazdalkodasi teriilet (V)

A vizgazdilkodasi teriilet a jellemzd hasznalat, az elhelyezhetd funkci6 és épitmények
szempontjabdl a kévetkez6 6vezetekre tagolddik:

a) V-1: vizfolyasok teriilete,

b) V-2: hullimtéri teriilet, V-2e: hullimtéri galériaerds teriilete,

¢) V-3: arvizvédelmi toltés teriilete.

A V-1 Ovezetbe a vizfolydsok és a csatorniak medre és parti savja tartoznak. A
szakfeladatok ellatasat biztositandé parti sav szélessége a Duna esetén a partélt6l szamitva
10 m, a kizaré-lagos allami tulajdonu vizfolyasok, csatornak esetén 6-6 m, egyéb esetben
3-3 m.

A V-1 ovezetben:

% Médositotta a 12/2018.(IX.30.) 6nkormanyzati rendelet 5.§-a
# Hatilyon kivii'helyezte a 4/2020.(I11.15.) énkormanyzati rendelet 33.§-a



a) a parti sivot a fenntartds érdekében szabadon kell hagyni, a parti savban kizirlag gyep
vagy nadas miivelési 4gu tertilet alakithat6 ki (1.sz fiiggelék 20.pont).

(4) A V-2 6vezetbe a Duna jellemzdéen erdé hasznositisti hullimtere tartozik. A V-2e jela
alovezetben galériaerd$ sav alakitandé ki a hullimtéri puhafa ligeterdd siv novelése, a
Duna, illetve a Natura 2000 teriiletek védelme érdekében.

(5) A hullimtér - mint az 6koldgiai hdlézat szetves része — természeti teriiletként kezelendé,
hasznalafa sordn az drvizvédelmi szempontok mellett a természetvédelmi szempontokat is
figyelembe kell venni. Ennek érdekében az évezetben:

a) a természetkozeli Okoszisztémak védelmét biztositani kell. A teriilethasznalat
megvaltoztatisa kizirlag a természetkézeli allapothoz kozelités, ill. a tajkarakter
erositése érdekében torténhet,

b) a gyep, a vizallisos, valamint az erdé miivelési 4gh teriiletek fenntartisa kotelezd, a
mez6gazdasigi hasznositasu teriiletek erd$ mivelési 4gba atsorolhatok,

c) a mezbgazdasagi hasznositasu teriileteken 6sztondzni kell a kemikalidk hasznalatinak
kotlatozasat, kornyezetkimélé mezégazdasagi miivelés folytatasara kell torekedni,

d) az erdéteriileteken kizardlag természet- és kornyezetkiméls erdSgazdalkodasi
modszerek  alkalmazanddk (honos fafajokkal torténd  erdSfeldjitis, vegyes
fajosszetétell erdSallomany kialakitas, szalald vagas stb.).

(6) A V-3 6vezetbe a Duna-folyam arvizvédelmi toltése tartozik. Az Arvizvédelmi toltés
1dbaitol mért 10-10m szélességii savot karbantartas, ill. arvizi védekezés szaméra szabadon
kell hagyni. Az drvizvédelmi létesitményeknél a mentett oldalon a 10m-es tivolsigon beliil
még r6vid dtmeneti idészakra sem engedélyezheté semminemd berendezés, vagy anyag
ideiglenes elhelyezése, ill. tarolasa.

(7) A vizgazdilkoddsi Ovezetekben létesitmények a kiilon jogszabalyokban megengedett
helyen és médon (1.sz. fiiggelék 21. pont) helyezhetdk el.

25/A. §¥
Természetkozeli teriilet (Tk)

(1) Természetkozeli teriilet Gvezetbe a mocsir miivelési 4gu teriiletek tartoznak.

(2) A Tk jeldi természetkdzeli teriilet Gvezetekben nem helyezhetd el olyan létesitmény, amely a
jelenlegi dllapotot rontja, a meglévé novényallomanyt, dkoszisztémakat és egyéb természeti
képzédményeket veszélyezteti. A kialakult tijhaszndlatot megviltoztatni kizardlag a
természeti allapothoz kozelités érdekében szabad.

-

(3) Természetkozeli teriilet Gvezetben éptiletet elhelyezni nem lehet.”

rr oy r

IV. ALTALANOS ERVENYU ELOIRASOK
26. §
Az €pitési telkek kialakitisanak és épitmények elhelyezésének altalanos szabalyai

(1) Az egyes épitési Ovezetekre, Ovezetekre vonatkozd el6irasoktdl eltérs  telekalakitast
engedélyezni nem szabad.

30 Beiktatta a 11/2021.8X11.15.) Onkormanyzati rendelet 2.-a
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Az egyes létesitmények elhelyezésére kialakitand6 teriiletek méreteit és minimalis
kézmuvesitettségét a hatlyos jogszabaly (1.sz. fliggelék 22.pont) eléirasainak, a szabalyozési
tervnek, valamint a jelen rendeletnek megfelelGen kell megallapitani.

(3) Epitéstgyi hatésagi engedély az alabbiak szetint adhaté ki:

a) a jelen rendeletnek és a szabilyozisi tervnek megfelelGen,
b) tovibbi szabélyozist igénylé teriileten a tervek elkésziiltéig a tavlati fejlesztési célokat
figyelembe véve a vonatkozé hatilyos jogszabaly (1.sz. fiiggelék 23. pont) szerint.

(4) Hataridé nélkiil, visszavonasig az épités a kovetkezd teriileteken nem megengedett:

®)

©)

2

S)

a) a k('jzl‘_ekedési tertiletek szabalyozasi terveken jelolt épitési teriiletén és védétavolsagin
belil,

b) a kézmilétesitmények és vezetékek biztonsigi évezetén belil e rendelet elirasai

szerint,
c) a komiromi (szényi) szennyviztisztité telep 200 m-es védStivolsigan beliil (laké-
funkcio),

d) helyi védettségli természetvédelmi teriileteken.

A tovibbtervezésre kijelolt terileteken épitményt létesiteni a szabilyozasi tervek
jovahagyasa utan szabad.

Az egyes létesitmények engedélyezése esetén biztositand6 kornyezeti feltételek
27.§
A levegé védelme

Levegéterhelést okozd tevékenységek folytatdsa, létesitmények elhelyezése kizarlag
abban az esetben engedélyezhetd, ha az elérhetd legjobb technika alapjan jogszabaly-ban
(Lsz. firggelék 24.pont), illetve az illetékes hatdsig egyedi eljarisanak keretében
megallapitasra keriil6 kibocsatasi hatarértékeket teljesiteni tudja.

A kozigazgatsi teriilet az egyes légszennyezd anyagok szerint az alabbi zéna-csoportokba
tartozik (1.sz. fiiggelék 25.pont):

a) kéndioxid: E,

b) nitrogéndioxid: C,

¢) szénmonoxid: F,

d) szilard (PMy): O-I,

e) benzol: E

f) PM]O Arzén: D

g PMjKadmium: E

h) PMm lekel F

iy PM,, Olom: F

j) PMi Bez(a)pirén: B

Levegotisztasag-védelmi szempontbdl védelmi Gvezetet igényls tevékenység (1.sz.
figgelék-18. pont) kizarélag a gazdasagi tettileteken és K-E2 6vezetben kizarélag abban
az esetben engedélyezhetd, ha védS Gvezete lakéteriiletet, vegyes teriiletet, idiilStertiletet,
tekreacids célu teriletet (kilonleges tertilet - rekredcids teriilet, zoldteriilet), tovabba
természetvédelmi szempontbodl értékes teriiletet (természeti teriilet, 6kologiai halézat
terilete, Natura 2000 tertilet) nem érint. Védelmi Ovezeten belil a vonatkozéd
jogszabilyban (1.sz. fiiggelék 27. pont) meghatirozott épiiletek nem helyezhetSk el.

’! B: a légszennyezettség a légszennyezettségi hatarértéket és a tiiréshatért is meghaladja
C: alégszennyezettség a légszennyezettségi hatarérték és a tiiréshatar kozstt van

E: a légszennyezettség a felsd és az alsé vizsgalati kiiszob kozott van

F: a légszennyezettség az alsé vizsgalati kiiszobot nem éri el
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Difftz légszennyezést, kellemetlen szagot, bilizt okozé tevékenységek kizardlag a
gazdasagi teriileteken és K-E2 Ovezetben kizarélag abban az esetben folytathaték, ha
megfelel6 technologiai alkalmazasaval (pl. felilet nedvesitése, elszivasi technolégia) a
légszennyez6 anyagok, ill. a buzanyagok kiilsé légtérbe valé kijutdsa, ill. terjedése
megakadalyozhato.

28. §
A felszini- és felszin alatti vizek védelme

Almasfiizité a felszin alatti vizek és a foldtani kozeg szennyezédéssel szembeni
érzékenysége szempontjabol érzékeny felszin alatti vizminSség-védelmi teriileten 1évé
telepiilés (1.sz. fiiggelék 28.pont). A kozigazgatasi tetiileten kizarélag olyan tevékenységek
folytathatok, ill. technolégidk alkalmazhatSk, amelyek sorin a vonatkozd otszigos érvényi
]ogszabalyokban (L.sz. fuggelék 29.pont) eldirt, a felszin alatti viz és a foldtani kdzeg
minéségi védelméhez szitkséges hatarértékek teljesithetSk.

Uj beépitéste szant teriilet kizarolag abban az esetben alakithaté ki, ha egyidejileg a
terlileten a csatornahalézat is kiépiil. Meglévs beépitésre szant teriileteken létesitmények
kizarélag abban az esetben létesithetSk, ha a szennyvizek kozcsatorna-hilézatba vezetése
biztosithato.

A csatornahalézatba be nem kapcsolhaté beépitéste nem szant terileteken barmely
szennyvizet eredményezd létesitményre épitésiigyi hat6sagi engedélyt adni kizirdlag a
kornyezetvédelmi és viziigyi hatdsag altal elfogadott vizzatéd szennyviztarold, ill. egyedi
szennyvizelhelyezési kisberendezés (korszerti csatorna-kézmipotl) létesitése esetén
lehet. Szippantott szennyviz kizardlag kijelolt szennyviztisztitd telepre szallithats. A
szennyvizek szikkasztasa még atmeneti jelleggel sem engedhetd meg.

Mezbgazdasagi teriileten tragya, tragyalé kizardlag a vonatkozo jogszabalyban (1.sz.
fiiggelék 30. pont) elbirt médon gytijthetd, ill. tarolhato.

Kiros és veszélyes anyagokat tartalmazé szennyvizek a kozcsatorniba, ill.
szennyvizgyjtébe nem vezetheték. A karos és veszélyes anyagokat tartalmazd
szennyvizeket a kozcsatornaba vezetés el6tt a telephelyen belil elStisztitani, ill. el6kezelni
kell. A kozcsatornaba kizardlag a vonatkozé orszagos érvényl jog-szabalyok (1.sz.
fuggelék 31. pont) elbirasainak megfelel6 szennyvizek vezethetdk.

Mezbgazdasagi 6vezetek tertiletén a felszin alatti vizkészlet hasznalata (pl.: 6ntozési célra)
kizarélag vizjogi engedély alapjan torténhet.

A gazdasagi teriileteken a parkolé-feliletet kiemelt szegéllyel, hordalék és olajfogdval,
vizzardé modon kell kialakitani.

A felszini vizek barmilyen jellegl szennyezése tilos. A vizfolyasok védelme érdekében:

a) allattart6 telep, komposztald telep a Duna legalabb 200 m-es korzetén belil nem
létesithetd.

b) az Gsszegyljtott csapadékvizek, tisztitott szennyvizek élGvizfolyasba, ill. befogadéba
abban az esetben vezetheték, ha mindéségiik a vonatkozo hatilyos jogszabaly szerinti
ugynevezett ,,4. Gn. altalanosan védett befogaddkra” vonatkoz6 eléirasoknak (1.sz.
fuggelék 32. pont) megfelel.

c) novényvédelmi tevékenység a vizfolyasok kornyezetében a ndvényvédSszer veszé-
lyességétdl fiiggden 20-500 m-en beliill nem folytathat6 (1.sz. fuggelék 33. pont).
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d) a felszini vizek ontisztulisanak el8segitése miatt a vizparti savban a természet-kézeli
ligeterdSk, ligetes fis tarsulasok, természetkozeli dkoszisztémak védelmét biztositani
kell.

29.§

A termd6£6ld védelme

(1) Talajszennyezés veszélyével jir6 tevékenységek a szennyezést kizar6 (a tevékenységtdl
fliggben viz-, szénhidrogén-, stb. zird) aljzaton végezhetdk.

(2) A terméfold mindségének védelme érdekében a foldhasznositis soran a termGhely
okologiai adottsagaihoz igazodd talajvédS gazdalkodast kell folytatni.

3 A fejlesztési teriiletek kialakitdsit gy kell megvalésitani, hogy a létesitmények elhe-lyezése
a kornyez6 teriileteken a talajvédd gazdalkodas feltételeit ne rontsa. A mivelés aldli
kivonasokat a beépités iitemének megfeleléen kell végrehajtani, a mivelés aloli kivonasig
az eredet] muvelési agnak megfeleld tertilethasznositast kell folytatni.

4) A telkeken rézstik kizirélag oly médon alakithaték ki, hogy a rézst allékonysaga a telek
teriiletén beliil biztosithaté legyen.

(5 A volt Timféldgyar és a volt vordsiszaptiroldk teriiletén épitmények, létesitmények
biztonsagos elhelyezéséhez figyelembe kell venni a talajvizszintingadozas mértékét, a
talajviz lagossaganak és a talaj- és a talajviz egyéb az alapozis technologiajat,
anyaghasznalatat befolyasolé karos anyagtartalmat, amely tényezSkre a talajmechanikai
szakvéleményben ki kell térni.

30. §
Hulladékkezelés

(1) A keletkez6 telepulési hulladékok rendezett gyUjtését és a szikséges idSkozonkénti
elszallitisit biztositani kell. A keletkezd hulladékok kizardlag a hatalyos jogszabalyi
teltételeknek megfeleld hulladéklerakd helyre szallithatok.

(2) Lako- és"vegyes terileten veszélyes hulladékot (1.sz. fiiggelék 34. pont) eredményezd
tevékenységek kizirolag a lakossig alapfoku ellitasit szolgalé tevékenységek folytatisa
esetén engedélyezhetSk (pl.: fotélabor, gydgyszertar, fogorvos, javité-szolgaltatasok stb.).

(3) A gazdasagi teriileteken keletkezd veszélyes hulladékokat az artalmatlanitasig, ill. az
elszallitasig a vonatkozé jogszabilyokban (1.sz. fiiggelék 35. pont) eléirt modon,
hulladékfajtinként elkiilonitetten kell gyGjteni és kérnyezetszennyezés nélkiil tarolni.

31.§
Kornyezeti zaj elleni védelem

(1) Zajt kibocsito, rezgést okozd létesitmény kizirdlag abban az esetben tizemeltethetd, ill.
engedélyezhetd, ill. kornyezeti zajt okoz6 tevékenység abban az esetben folytathato, ha az
altala okozott kornyezeti zaj, rezgés a zaj ellen védendd létesitmények kérnyezetében a
jogszabalyban (1.sz. fiiggelék 36.pont) meghatarozott, illetve az illetékes hatosag altal a
létesitményre megallapitott zaj- és rezgésterhelési hatarértékeket nem haladja meg.

(2) A kozlekedéstSl szarmazé kornyezeti zajszint a zaj ellen védendS létesitmények
kornyezetében a jogszabalyban (1.sz. fiiggelék 37.pont) meghatirozott hatarértékeket nem
haladhatja meg.

(3) Meglévé épiiletek atépitése esetén amennyiben az épiilet védendé homlokzata elStt a



*

©)
2

©)

©)

@

©)

®)

kozlekedési kornyezeti zajszint miatt a kiilsé téri zajterhelési hatirértékek nem
teljesitheﬁ(ik - zaj ellen védendd épiiletek, illetve helyiségek (pl. iroda, kollégium, oktatasi
intézmény stb.) kizarolag abban az esetben létesithetSk, ha a vonatkozé belsé téri
zajtethelési hatdrértékek (1.sz. fiiggelék 38.pont) teljesilnek. Ennek igazoldsira az
engedélyezési tervnek akusztikai munkarészt - mely a védelem moédjat meghatirozza -
tartalmaznia kell.

Almasfiizité beépitésre szant teriiletei az alibbi zajvédelmi kategériakba (1.sz. fiiggelék 39.

pont) tartoznak:

a) 1. zajvédelmi kategéridba - tdilStertilet, gyogyhely, egészségligyi tertilet, védett
természeti tertlet kijellt része - a Z, K-SP, K-T, K-R 6vezetekbe sorolt teriiletek,

b) 2. zajvédelmi kategéridba - kisvarosisas, kertvarosias, telepszerti beépitést teriiletek -: a
Lk, Lke 6vezetekbe sorolt teriiletek,

©) 3. zajvédelmi kategéridba - nagyvérosias, lakoéteriilet, vegyes terilletek -1 a Ln, Vt
ovezetekbe sorolt tertiletek

d) 3. zajvédelmi kategéridba - gazdasagi teriilet, kiilonleges teriilet - a Gip, Gksz, K-E és
K-G 6vezetekbe sorolt teriiletek.

-

32.§
Telepiilésképi és egyéb kornyezetvédelmi elirasok

Koztertletrdl feltiruld rendezetlen, kedvezdtlen litvany eltakarasa érdekében a kozteriilet
fel6l a latvanyt takaré ketités, vagy tobbszint(i névényzet létesitendd.

A telepengedély alapjin gyakorolhat6 tevékenységek (1.sz. fiiggelék 40.pont) kizrdlag a
gazdasagi teriileteken folytathatdk.

Robbanis- és tlzveszélyes, tovabba veszélyes anyagok felhasznalasa és tirolisa csak a
kornyezet veszélyeztetése, szennyezése nélkiil a vonatkozé biztonsagi és egyéb elSirasok
betartasaval folytathato.

33.§
Ko6zmiiellatas, kozmiilétesitmények

A kozmihdlozatok és kézmilétesitmények elhelyezésénél a hatilyos jogszabaly (1.sz.
fiiggelék-41. pont) elGirasait, valamint a megfelel$ dgazati szabvanyokat és elSirisokat be
kell tartani.

A kézmilétesitmények agazati elSitdsok szerinti védétavolsigait biztositani kell. A
véddtavolsagon beliil mindennemt tevékenység csak az illetékes iizemeltets hozzajarulasa
esetén engedélyezhetd.

Uj kézmiivezetékek létesitésekor és egy¢€b épitési tevékenység (utépités, épitmény, épiilet-,
mutirgyépités stb.) esetén a kivitelezés sordn a meglévé kézmivezetékek nyomvonalival,
vagy kozmilétesitmény telepitési helyével itk6z6 meglévé kozmivezetékek, vagy
kozmiilétesitmények kivaltasat, vagy szabvanyos keresztezését agazati el6irasok szetint kell
kivitelezni.

A meglévé kézmivek egyéb épitési tevékenység miatt szitkségessé valo kivaltasakor, vagy
szabvanyos keresztezés kiépitésekor azoknak - sziikség esetén - egyidejii rekonstrukciéjardl
is gondoskodni kell.

Epitiletek épitésére engedély csak az épitési Gvezeti, Gvezeti elSirasoknak megfelels
kozmuivesités biztositisa esetén adhato.
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A koézlekedésfejlesztést, a teriiletfejlesztést a kozmi agazati fejlesztési tervekkel egyeztetni
kell a célszeri kozos kivitelezés érdekében.

A

kozmiivezetékek telepitésénél (itépitéskor és 0j vezeték létesitésekor) a gazdasagos

tertilethasznalatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a kézmivek elrendezésénél mindig a
tavlati 6sszes kézm elhelyezési lehet6ségét kell figyelembe venni.

Koézmivezetckek, jirulékos kozmiilétesitmények elhelyezésénél a telepiilésképi, épitészeti
szempontokat, valamint a 33.§ (1) bekezdésében foglaltakat is figyelembe kell venni.

Mindennemi épitési tevékenységnél a meglévé és megmaradé kozmiivezetékek, vagy
kozmilétesitmények védelmérdl gondoskodni kell.

(10) Utépitésnél, Gtrekonstrukciénal a tervezett kézmiivek egyideji kiépitésérdl ill. a meglévd
kozmivek sziikséges egyidejl rekonstrukci6jarél gondoskodni kell.

(11) Szennyvizkezelés, csapadékviz elvezetés

(12)

(13)

2)

A talaj, a talajviz és a rétegvizek védelme érdekében a szennyvizek nem szakszer(ien
kiépitett szennyvizszikkasztokkal valé szikkasztisa (gylijtégodrokkel) még atmenetileg

sem engedélyezhetd.

b) A csatorndzatlan teriileteken a szennyvizcsatorna halézat megépitéséig Atmeneti

k6zmlip6tl6 berendezésként - szigordan ellendrzétten kivitelezett - zart szennyviz-tirozé
medencék létesitése engedélyezhets. A  zirt szennyviztirozé medencékbdl az
Osszegyljtott szennyvizet a kijelolt szennyvizletirits helyre kell szallitani.

A nyilt arkokra val6 esetleges szennyvizrakotéseket, valamint a felhagyott kutakba
torténd szennyvizbevezetéseket meg kell sziintetni.

A villalkozasi tertileten keletkezd ipari szennyvizeket a telken beliil kell elétisztitani (olaj-
zsit-, hordalékfogo, stb.), A szennyvizet csak a hatésagok altal eléirt mértéki eltisztitas
utan szabad a kozcsatornakba bevezetni.

A VIZIG kezelésében 1év6 vizfolyasok, vizfeliiletek partéleitSl 6-6 m, az énkor-manyzati
kezelésben 1év6 vizfolyasok, vizfelilletek partéleitdl 2-2 m, a nyilt drkok mentén legaldbb
az egyik oldalin min. 2 m, a masik oldalan min. 1 m szélességii sav karbantarts szimara
szabadon hagyandé.

A magasabban fekvé teriletekedl lefolyé csapadékvizek ellen a beépitett teriileteket
6varkok létesitésével kell megvédeni. Az 6varkok belteriileti nyilt arkokba csatlakozasa
el6tt hordalékfogok telepitése sziikséges.

Villamosenergia ellatas

A kozépfesziiltségli 20 kV-os oszlopra fektetve épitett villamoshalézatok eléirasok, az
MSZ 151 sz. szabvany szerint régzitett biztonsagi évezetét szabadon kell hagyni. A 20
kV-os vezeték védStavolsaga kilterilleten 5-5 m, belterileten 2,5-2,5 m a szélsd
szalaktol. A sz€ls6 szalak tivolsaga 3 m.

b) A villamosenergia eloszt6 halézatok fold feletti elhelyezése egyelére teriiletgazdal-kodasi

szempontbol fennmarad, az utcabitorozasi és utcafasitasi lehetéség  biztositisa
¢rdekében a halézatokat k62z0s oszlopsorra kell elhelyezni, a kozvilagitasi lampatesteket
tart6 oszlopokra. Hosszabb tavon a villamosenergia kozép- és kisfesziiltségd, valamint a
kozvilagitasi halozatokat foldkibelbe fektetve kell épiteni.

Gazellatas

Az érvényes elbirasok szerint a foldgazvezeték biztonsigi Svezete a foldgazvezeték
falsikjatol nagykozépnyomaisi vezeték esetén 9-9 m. A kozépnyomaist vezeték
biztonsagi Gvezete az atmér6tdl fliggben jobbra-balra 3-5 m kozott, a kisnyomast
vezetéke 3-3 m.



b) Kozépnyomasu foldgazellatasi teriileteken telkenként egyedi nyomasszabalyozdkat kell
elhelyezni. A tetvezett gaznyomasszabalyozok az épuletek utcai homlokzatita nem
helyezhetéek el. A berendezés a telkek elSkertjében, udvaran, vagy az épilet
alarendeltebb homlokzatara szerelhet6ek.

(14) Elektronikus hirkézlés

a) Az elektronikus hirk6zlési hal6zatot létesitésekor illetve rekonstrukeidjakor foldkabelbe,
vagy alépitménybe helyezve fold alatt vezetve kell épiteni.

b) A fold feletti vezetés fennmaradasaig, teriletgazdilkoddsi okokbdl, valamint az
utcafisitasi és utcabuitorozasi lehetGségének a biztositasara a 0,4 kV-os, a kozvila-gitasi és
az elektronikus hirk6zlési szabadvezetéket k6z6s oszlopsoron kell vezetni.

(15) Tavhoellatas

A meglévé magas vezetést tavhGvezetékek atépités, rekonstrukcid esetén terepszint ala

helyezenddk; Gj tavhévezeték épitése csak terepszint alatti vezetéssel engedélyezhetd.

34, § 2

35. §

A telepiilés kozigazgatasi teriiletére készitend§ tovabbi tetvek

(1) A szabilyozasi tervlapokon tovabbtervezéste kijelolt teriileteken kiviil szabalyozasi terv és
helyi épitési szabalyzat készitend6 a vonatkozo, hatalyos jogszabalyban (1.sz. fuggelék 44.
pont) felsorolt esetekben a tervlapokon kilon nem jeldlt, legalabb telektomb nagysagu
teriiletekre. A szabdlyozisi terv és helyi épitési szabalyzat készitését az Onkormanyzat
képviselS-testiilete rendeli el.

(2) A tervezett kozpark-tertletekre kertészeti kiviteli tetv készitendd.

V. ZARO RENDELKEZESEK
36. §

(1) Ez a rendelet a kihirdetése napjan lép hatalyba. A rendelet kihirdetésérdl a jegyzd
gondoskodik.

(2) A rendelet kihirdetésével egyidejileg a 10/2005.(VI.30.) sz. Onkormanyzati rendelettel
jovahagyott helyi épitési szabalyzat hatalyat veszti.

(3) A rendelet a hatalyba lépését kovetden az 1j, induld épitési tigyekre vonatkozik.

¢ Lo .

L3 AN A A tu~bomndis
Beré6 Laszlo Drz. Szeidl Bernadett
polgarmester jegyzo

32 Hatilyon kiviil helyezte a 4/2020.(I1.15.) 6nkormanyzati rendelet 33.§-a



Lsz. fiiggelék

- Ingatlan-nyilvantartasrél sz616 1997. évi CXLL torvény, 2004. évi CXL. tétvény
. OTEK 10. §
. OTEK 4. sz. melléklet
4. 252/2006.(XIL.7.) Kotm. rendelet szerint
5. melléképulet: az épitési telken, épitési tertileten, illetSleg foldrészleten — az épitési Gvezeti
el8irasok szerint — f6épiiletnek nem mindsiils épiilet, mely a féépiilet
rendeltetés szerinti hasznalatat egésziti ki
féépilet: <az €pitési telken, épitési teriileten, illetSleg foldrészleten elhelyezhetd, az épitési
6vezetnek megfelel6 rendeltetésti, meghatarozé utcaképet adé épiilet
. hagyomanyos szerkezet és kialakitas: tradiciondlis épit8anyagok (tégla, ko, fa, cserépfedés
/esetleg pala, hullimpala kivételével | /) alkalmazasa, illetleg az épitészeti
hagyomanyokhoz alkalmazkodé kiilsé megjelenés
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8. OTEK 35.§
9. OTEK 31.§ (2) bek.
10. OTEK 1. sz, melléklet 54. bekezdés
11. OTEK 20.§ (4) bek.
12. OTEK 42.§ (7) bek.
13. OTEK 26.§
14.19/1994.(V.31.) KHVM rendelet, UT 2-1.201:2004. sz. Kézutak tervezése utiigyi miszaki
el6iras
15. OTEK 36. § (6) bek. (A kozuti kozlekedéstdl sz616 tobbszor médositott 1988. évi 1. térvény
16. OTEK 36. § (7) bek.
17. OTEK 42. § (10) bek.
22. OTEK 6-49.§
19. 21/1970. (V1.21.) Kotm. rendelet
20. Partrendezési munkalatok a vizkezeld 1étesitési engedélye alapjan végezhetdSk.
21. A vizgazdalkodasi Gvezetekben létesitmények kizérélag a vizligyi jogszabalyok és hatosagi
el6irasok, erdteriileteken tovabba az erd6torvény (1996. évi LIV. tv.) alapjan helyezhetSk el.
Epitményt hullimtérben, nem mentett teriileten clhelyezni csak a teriiletileg illetékes VIZIG és
természetvédelmi hatdsag, erdéteriilet esetén tovabba az AESZ hozzéjarulisival szabad.
22. OTEK 6-49.§
23.1997. évi LXXVIIL. térvény
24.21/2001. (11.14.) Kotm. rendelet elbirasai
25.4/2002.(X.7.) KvVM tendelet szerint:
B: a légszennyezettség a légszennyezettségi hatirértéket és a tiréshatart is meghaladja
C: a légszennyezettség a légszennyezettségi hatarérték és a tlréshatar kozott van
E: a légszennyezettség a felsé és az alsé vizsgilati kiiszob kozott van
F: a légszennyezettség az alsé vizsgalati kiiszobot nem éti el
26.21/2001. (11.14.) Korm. rendelet 2. sz. melléklet
27.21/2001. (I1.14.) Korm. rendelet 6.§. (5) bekezdés
28. Az egyes telepiilések felszin alatti vizek és a foldtani kozeg szennyezSdéssel szembeni
érzékenysége szempontjabol térténs besorolisit a 27/2004. (XII. 25) KvVM rendelet
tartalmazza.
29. A vonatkozo hatarértéket a 219/2004. (VIL21.) Korm.rendelet, 10/2000. (V1.2.) K6M-EuM-
FVM-KHVM egytittes rendelet tartalmazza.
30. 27/2006. (11.7.) Korm. rendelet és 49/2001. (IV.3.) Korm.rend. hatilyos el6irasai
31.220/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet



-

32.28/2004. (XII. 25.) KvVM rendelet

33. Részletesen lasd: a névényvédelmi tevékenységrdl szo616 5/2001. (1.16.) FVM rendelet 5. szz.
melléklete

34.16/2001. (VIL.18.) K6M. rendelet 1.sz. melléklete

35.98/2001 (VI.15.) Korm. rendelet

36. 8/2002. (II. 22.) KoM-EiM egyiittes rendelet 1. sz. melléklet

37.8/2002. (II. 22.) KoM-EuM egyiittes rendelet 3. sz. melléklet

38. 8/2002. (II. 22.) KoM-EuM egyiittes rendelet 4. sz. melléklet

39. 8/2002. (IL 22.) K6M-EuM egyiittes rendeletben meghatarozott teriileti kateg6riak

40. 80/1999. (VI.11.) Korm. Rendelet

41. OTEK 8.§, 46-48.§

42. Régészeti jelentGségl teriileten, annak kornyezetében teriiletet felhasznalni, épitési telket
kialakitani és beépiteni csak a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal 4ltal eléitt médon és elézetes
hozzajaruldsival, tovabba a jogszabalyokban (mindenckelStt a Kulturalis 6rokség védelmérél
52616 2001. évi LXIV. térvényben) foglaltak betartisival szabad.

43. Kulturalis 6r6kség védelmérdl szol6 2001. évi LXIV. térvény

44.1997. évi LXXVIIL t6rvény 12.§ (2) bek. a-c) pontja
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