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ALMASFUZITO KOZSEG ONKORMANYZATANAK
4/2020. (11.29.) Onkormanyzati rendelete
a telepiiléskép védelmérdl
(egységes szerkezetben a médositasra szolgild 3/2024.(IT1.20.) énkormanyzati rendelettel)

Almasfiizité Kozség Onkormanyzat KépviselS-testiilete a telepiiléskép védelmérdl sz6l6 2016. evi
LXXIV. térvény 12. § (2) bekezdés a-h) pontjaiban és az épitett kornyezet alakitisardl és védelmeérdl
52616 1997. évi LXXVIIL torvény 57.§ (3) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan,
Magyarorszag helyi dnkorméanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. t6rvény 13. § (1) bekezdes 1.
pontjaban meghatirozott feladatkorében, a telepiilésfejlesztési koncepci6rol, az integralt
telepulésfejlesztési  stratégiarol és  a telepulésrendezési  eszkozokrdl, valamint — egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XL 8.) Korm. rendelet 43 /A. § (6)
bekezdés ¢) pontban biztositott véleményezési jogkorben eljaré Komarom-Esztergom Megyei
Kormanyhivatal, a Nemzeti Média- és Hirkézlési Hatdsag, a kulturdlis 616kség védelméért felelos
miniszter, a Duna-Tpoly Nemzeti Park Igazgatésig és a Komirom-Esztergom Megyei
Kormanyhivatal 6rokségvédelmi hatirkorében eljar6 jarasi hivatala, a partnerségi egyeztetes
szabalyairdl sz616 11/2018 (V.25.) énkormanyzati rendelet szerinti partnerek valamint a kézség
lakossaga véleményének kikérésével a kovetkezSket rendeli el:

I. FEJEZET
BEVEZETO RENDELKEZESEK

1. A rendelet célja, hatilya

1. § (1) A rendelet célja Almasfiizité kozség sajatos telepiilésképének — a telepiilés kozosségével
egyeztetett modon torténd — védelme és alakitasa

a) a helyi épitészeti Srokség — teriileti és egyedi — védelem (a tovabbiakban: helyi védelem)

meghatarozasaval,

b) a védetté nyilvanitas és a védelem megsziintetés szabalyozasaval;

c) telepiilésképi szempontbél meghatirozo teriiletek lehatarolasaval (1. melléklet)

d) telepiilésképi kovetelmények — teriileti és egyedi — meghatarozasaval;

e) teleptiléskép-védelem érvényesitési eszkozeinek szabalyozasaval;

f) telepiilésképi énkormanyzati timogatasi és 6sztonzé rendszer alkalmazasaval.
(2) A helyi védelem alatt all6 épitészeti rokség a nemzeti k6z6s kulturilis kines része, ezert
fenntartisa, védelmével 6sszhangban 1év6 hasznilata és bemutatdsa kozérdek. A helyi védelem célja
a védelemre kijelolt tirgyak és teriletek listizdsa; a védett 6rokség fenntartisival, hasznalatival
kapesolatos szabalyok és eljirisok meghatarozasa a telepiilés és a tij kapcsolatinak-, a telepiiles
sajatos arculatinak- és karaktert teremtd értékeinek megévasa érdekében. A helyi kultirtorténeti,
régészeti, torténeti, telepiilésszerkezeti és épitészeti értékek a hely identitisinak alapjai.
(3) A telepiilésképi szempontbol meghatirozo teriiletek megallapitasinak célja a telepulés
identitasat legjellemz6bb médon meghatirozo teriilet sajatossaganak megdrzése.

2. Ertelmezd rendelkezések
2. § Fogalommeghatarozasok:
1) Védett telepiilésszetkezet: az Onkorminyzat 4ltal védetté nyilvanitott utcahaldzat,
telekszerkezet, beépitési mod és épitési vonal.
2) Védett telepiiléskép: az Onkormanyzat altal védetté nyilvanitott utcakeép, az épitett és taji
kornyezet egyiittese. A védett telepiiléskép az épitett és természetes kornyezet elemeit

egyarant magaba foglalja, igy kilénésen az éptlethomlokzatokat, sziluetteket,
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tomegformat, mitargyakat, kozteriileti butorzatot és butkolatokat. A védett telepiiléskép
része lehet a terilet (tertletrészek) hasznilati médja.

3) Védett épiiletegyiittesek: azok a topografiailag koriilhatarolhaté épiiletegytittesek vagy az
épitett és természeti kornyezet egyltteseként kialakult kultartajak, amelyek torténelmi,
régészeti, mivészeti, tudomanyos, tarsadalmi vagy muszaki-ipati szempontbdl jelentSsek,
telepiilésszerkezeti, teleptlésképi szerepiik meghatirozo, s amelyeket az Onkormanyzat
védetté nyilvanitott.

4) Védett épiilet, épitmény:az Onkormanyzat altal védetté nyilvanitott olyan épiilet,
épitmény, amely a hagyomanyos telepiléskép megérzése céljabol, tovabba épitészeti,
teleptiléstorténeti, helytorténeti, régészeti, mivészeti, vagy muszaki-ipari szempontbdl
jelentds alkotas. A védett épiulet, épitmény fogalmiba beletartozik annak minden
alkotérésze — ideértve a kiegészits, illetve kulsé és belsS diszitS elemeket, valamint —
amennyiben a védelemre vonatkozé rendelet azt nevesiti, a hasznilati méd is. A rendelet
alkalmazasa szempontjabdl védettnek mindstl az a telek, annak hasznalati médja is,
amelyen a védett épulet, épitmény all.

5) Védett épiiletrész: az Onkormanyzat altal védetté nyilvanitott olyan épiiletrész, amely
egészében nem védett épitményen, épitményben helyezkedik el. Védett épuletrész lehet
killonosen az éptilet tomege, homlokzata, tet6zete, portalja, diszitményeli, illetve kilonleges
tartoszerkezete.

6) Védett miitargy: Az Onkormanyzat altal védetté nyilvanitott, kisebb miszaki alkotas,
mutargy — kiilonosen emlékmd, szobor, siremlék (sitkd), utcabutorzat, diszkat, kerités.

1) Védett novényzet: az Onkormanyzat altal védetté nyilvanitott olyan névényzet, amely a
telepiilés szempontjabdl hagyomanyt 6rz6, az ott €lt és él6 emberek, kozosségek munkajat
és kulturajat tiikr6z6, sajatos megjelenési, a telepilésképet meghatarozo, vagy valamilyen
eseményhez kotédésénél fogva védelemre érdemes.

8) Védett érték kiarosodasa: minden olyan esemény, beavatkozis, amely a védett érték teljes
vagy részleges megsemmisilését, karakterének el6nytelen megvaltoztatasat, altalinos
esztétikai értékesokkenést eredményez.

9) Tagozatok: az épiilet falfelileteit diszitd, tagold elemek — igy kiillonosen: falsavok, keretek,
patkinyok — melyeket a torténeti épitészeti stilusokban altalaban plasztikusan, és gyakran
eltér6 anyagokbol, eltérd feluletképzéssel alakitottak ki.

10) Attort kerités: olyan kerités, amely a telekre torténd belatist a szerkezetei révén csak
kismértékben kotlatozz, tomor felileteinek arinya legfeljebb a kerités feliiletének 40%-a.

12) Természetes szin: fehér, barna, sirga, bézs, sziirke, zold szinek telitetlen drnyalatai.
13) Természetes anyag: kd, tégla, fa, fém. tiveg.

II. FEJEZET
A HELYI VEDELEM

3. A helyi védelem feladata, altalanos szabdlyai, 6nkormanyzati kitelezettségek
3.§ (1) A helyi értékvédelem feladata
a) a helyi oltalmat igényls telepiilésszerkezeti, teleptlésképi, taji, épitészeti, néprajzi,
teleptiléstorténeti, régészeti, mivészeti, muszaki-ipati, természeti, esztétikai szempontbdl
védelemre érdemes értékek
aa) korének szambavétele, meghatarozasa és dokumentalisa,
ab) védetté nyilvanitasa és nyilvantartasa,
ac) megorzése, megltiztetése és
ad) a lakossaggal valo megismertetése.



b) a védett értékek karosodasinak megelézése, fenntartisuk, illetve megtjulsuk el6segitese.
(2) A helyi védelem ala helyezést, vagy annak megsziintetését minden jogi vagy termeészetes
személy kezdeményezheti a polgirmesterhez benyujtott irdsos inditvannyal.
a) A védelem 2la helyezés kezdeményezésének tartalmaznia kell
aa) a kezdeményezd nevét/megnevezését és cimét,
ab) a védendd érték helyének cimét és helyrajzi szamat, teriileti védelemre vonatkozd
javaslat esetén a teriilet lehatarolasat,
ac) a védendd érték leirisat a védelemre okot add tulajdonsag kiemelésével,
ad) a védend$ érték fotdjat,
ae) 4 jelenlegi - és amennyiben van ilyen, a tetvezett — hasznilat, funkci6 ismertetését
b) A védelem megsziintetésére vonatkozd kezdeményezésnek tartalmaznia kell
ba) a kezdeményez nevét/megnevezését és cimét,
bb) a kezdeményezésben szerepld védett érték cimét és helyrajzi szamat, terileti védelem
megsziintetésére vonatkozd javaslat esetén a teriilet lehatirolasat,
bc) a védelem megsziintetésére vonatkozé javaslat indokldsat,
bd) a kezdeményezéshen szerepld védett érték fotojat.
(3) A polgarmester a kezdeményezés befogadasardl értesiti a kezdeményezdt.
(@) A befogadott kezdeményezésekr§l arra jogosultsaggal rendelkezd szakembetrel a 314/2012
(X1.8) korm. rendelet (z tovdbbiakban Eljr.) 23/B. § (1) bekezdésében foglaltak szerinti
értékvizsgilatot kell készittetni, '
(5) A kezdeményezést és az értékvizsgilatot az érintett ingatlanok tulajdonosanak véleményezéste
meg kell killdeni és eléthet8ségét az 6nkorminyzat honlapjan keresztil is biztositani kell, lehet&vé
téve a telepiilés kozossége tészéte is a véleménynyilvanitist. A vélemények beérkezésének
hatirideje a tulajdonosok esetében a kézhezvételtSl, a teleptlés kozdssége esctében a
dokumenticiénak a honlapon valé megjelenésétdl szamitott 15 nap.
(6) A kezdeményezés, az értékvizsgilat és a beérkezett vélemények alapjin a képviseld testiilet
dént a kezdeményezés sorsardl — egyetérté fogadtatis esetén - jelen rendelet modositasaval.
(7) A kezdeményezés befogadisitol a testitleti dontésig tetjedd idSszakban a helyi épitészeti értékek
megbizése érdekében az épitményre 4tmeneti szabilyozisként a helyl védelemre vonatkozo
eléirasokat kell alkalmazni.
(8) A védettség megsziintetésére aklor kertilhet sot, ha
a) a védetté nyilvanitott helyi érték megsemmisiil,
b) a védett terilet, illetve érték, a védelem alapjat képezd értékeit helyreillithatatlanul
elveszitette,
©) a védelem targya a védelemmel Gsszefiiggd szakmai ismérveknek mar nem felel meg,
d) a védett érték magasabb (miiemléki) védettséget kap.
(9) A helyi védettség elrendelésérdl és megsziintetésérdl 2 modositd rendelet hatalybalépésétol
szamitott 15 napon beliil értesiteni kell:
a) az ingatlan tulajdonosat, haszonélvezdjét, hasznaldjat,
b) a Koméirom-Esztergom Megyei Korméanyhivatal Komérom Jardsi Hivatal Féldhivatali
Osztalyit,
c) az illetékes épitéshatdsigi osztalyt,
d) az érdekelt kézmiiszolgaltatokat,
e) a kezdeményezot.
(10) A védelem alatt 4116 épitményt tablival is meg kell jelSlni. A jelzés elhelyezésérbl az
onkormanyzat gondoskodik.
(11) A mindenkoti tulajdonos a tdbla elhelyezését tiirni kiteles.



(12) Terilleti védelem esetén a védettség tényét az Snkormanyzat megjelolheti a védettség tényét és
okat, valamint a védettséggel Gsszefiiggs egyéb informicidt tattalmazd, a kétnyezethez igazodd
tablaval

4. A teriileti védelem meghatarozisa
4. § A teriileti védelem a 1. mellékletben meghatirozott terilleteken
a} a telepiilésszerkezet,
b) a telepiiléskarakter,
¢) a telepiiléskép

megbrzésére, ertékovod fenntartisira és fejlesztésére irdnyul.

5. Az egyedi védelem meghatarozisa

5. § (1) Az egyedi védelem a telepiilés jellegzetes, éttékes, illetve hagyominyt érzd épitészeti
atculatit, telepliléskarakterét meghatirozd, a 2. mellékletben meghatirozott védett értékekre
terjed ki.
(2) Az egyedi védelem az érintett foldrészlet, telek egészére vagy részére a 2. mellékletben
meghatarozottak szerint terjed ki.
(3) A belyi védelem alatt 4116 épitészeti 6rokségre kitetjed az egyéb telepiilésképi kovetelmények
hatilya is.

6. A helyi védelemhez kapcsolod6 tulajdonosi kitelezettségek
6. § (1) A 2. mellékletben szerepld, helyi védelem alatt 4ll6 épftészeti 5rSkséget a tulajdonos
koteles jokarban tartani, allapotat megévni; a hasznilat nem veszélyeztetheti az adott épitészei
orokség fennmaradasat. A tulajdonos kotelezettsége kitetjed a védelem ald helyezett érték minden
alkotoelemére és részletére, figgetlentl attdl, hogy azok a rendeltetésszeri hasznalathoz
szukségesek-e vagy sem.
(2) A helyi védelem alatt 4116 elemet nem veszélyeztetheti, telepulésképi vagy miliszaki szempontbél
karosan nem befolyisolhatja az adott épitészeti 6rokségen vagy kozvetlen kornyezetében végzett
épitési tevékenység, terilethasznilat.

III, FEJEZET
A TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEK

7. A telepiilésképi szempontbdl meghatarozo terilletek megallapitisa
7. § A telepiilésképi szemponthbol meghatitozd tetiiletek lehatirolasit az 1. melléklet tartalmazza.

8. A helyi védelem alatt 416 teriiletek megallapitisa
8. § A telepiilésképi szempontbdl meghatirozé, helyi védelem ald helyezett terilletek jegyzékét a 1.
melléklet tartalmazza.

1V. FEJEZET
A TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK

9. Egyedi épitészeti kivetelmények a telepiilés teljes teriiletén
9.§ (1) Az épiiletek és épitmények szinezésénél nem megengedett
a) az elsddleges szinek és az azokbol kevert szinek, illetve
b) a 2.§. 12) pontban meghatirozottaktdl eltérd szinhasznalat
(2) A magastetSk héjazata - a gazdasigi Svezetek kivételével - nem lehet
a) bitumen anyag,



b) tablis mlianyag- &s fémlemez szetkezet, kivéve a cserepes lemezt,
c) a szinskala v6rds — barna — fekete savjin kiviili szint, vagy oyets fém felilletl szerkezet.
10. § Az ingatlanok elétti z6ldsavokban (utcakertekben) tujk és mas 1,5 méternél magasabbra
névé névényel, illetve a 3. mellékletben nem szerepld fis szard novények nem tltethetok.

10. A telepiilésképi szempontb6l meghatarozé minden teriiletre vonatkozo telepiilésképi
kévetelmények
11. § A 9-10. § elSirdsain 6l a telepiilésképi szempontbdl meghatarozd terileteken a tovabbi egyedi
épitészetl kovetelmények a kovetkezdk:
(1) A teriileten az éptiletels, épitmények tomegformalasdra az alabbi kévetelmények vonatkoznak:
a) MagastetSk utcai oldalin 1,5 méternél szélesebb tetGfelépitmény nem helyezhetd el.
b) A magasteték utcai oldalin elhelyezett tetéfelépitményel Osszes szélessége nem lehet
nagyobb a tet8 szélességénck egyharmadinal
(2) A terileten az épiiletek, épitmények homlokzati kialakitisira az alibbi kovetelmények
vonatkoznak:
a) a homlokzat kiils§ sfkjabél kilégd, illetve a nyfliszirok tvegezett feliletei elé belogo kulss
redénytok elhelyezése nem megengedett.
b) kozteriiletrsl lathaté tetdfeliiletre és homlokzatra nem helyezhetSk el:
ba) klimaberendezés kiils§ egységei,
bb) szell6z6-berendezések,
bc) kéménycsbvek, égéstermék-elvezetdk a hagyoményos falazott kémény
kivételével
bd) lathaté modon elhelyezett vezetekek.
c) a terlleten az épiilethomlokzatokon
ca) cégér, cégtibla csak az épiilet architektirdjahoz, formaviligihoz illeszkedd moédon
helyezheté el;
cb) az elhelyezett cégét, cégtibla az épiilet tagozatait, diszitS elemeit nem kirosithatja és
nem takarhatja;
cc) portal kialakitisa, stalakitisa csak az épiilet egészére kiterjedd, egységes megformalassal
lehetséges
cd) Bpiiletek ivegezett nyilaszardin legfeljebb az tivegezett felilet 5 %o-ig lehet tajékostatd
szovegeket, piktogramokat, képeket elhelyezni.

(3) A terilleten az épiiletek, épitmények anyaghasznalatira az alibbi kovetelmények vonatkoznak:
a) Az épiilletek szinezésénél nem megengedett festett ,tagozatok” alkalmazdsa, vagyis a
Klasszikus tagozatoknak a falsfkban val6 mimelése.

b) Az épiletek homlokzatképzésénél nem megengedett a tagozatok kerdmia lapokbol,
szabalytalan formaji kélapokbdl vald kirakasa.

) Bgy htsz. alatt 1év6, utcirdl lathatd épiilet utcai homlokzatanak szinezése csak egyszerre
végerhet, kivéve a sériilések javitisat a homlokzati felillet legfeljebb 10 %o-an.

4) Az utcai ketftések a 2.§. 11) pontnak megfelel§ attort keritések lehetnek. Az AttSttségre

vonatkozé szabaly alol kivétel akkor tehetd, ha

a} a kerftés helyett, vagy annak részeként a telek lehatirolasat sdvény szolgilja,

b) legfeljebb az utcai telekhatir — Gsszességében — Va-én a keritésben 1&vo tartoszerkezetl
elemek, tirolékat, vagy mérSszekrényeket takard szerkezetek esetében, ha azok szetkezete
illeszkedik a kerités tébbi részéhez.



11. A helyi épitészeti 6rokség teriileti védelemben 1évE részeire vonatkoz6 telepiilésképi
kivetelmények
12. § Ezen a védett teriileten a hulladéktaroldkon és a kézvilagitds vilagité berendezésein kivil a
miszaki infrastruktirdk semmilyen felszin felett létesitménye sem helyezhetd el.
13. §. Teriilet épitészeti kévetelmények Nagykolonia helyi védelem alatt all6 teriiletére:
(1) A teriileten megtartandSk a torténeti telepiilésszerkezet alibbi elemei:
a) a kialakult utcahalozat
b) a kdzteriiletek és az épiiletek 4ltal elfoglalt terlletek ardnya
c) a kialakult zéldfeluletek, parkositott teriiletek
(2) A terilleten megtartandok a totténeti beépitési méd alibbi elemi:
a) a telepiilésképet meghatirozd szabadon All6 beépités;
c) terepszint felett legfeljebb 6t szintes beépités;
14. § A 9- 11. § elirasain tdal az egyedi - épitészeti kovetelmények Nagykolonia teriiletére a
kovetkezdk:
(1) A terilleten az épiletek, épitmények témegformalasara az alabbi kovetelmények vonatkoznak:
a) Tilos a lapos tetds épiiletek atalakitasa, magas tetGvel vagy tetGtér beépitéssel.
b) Tilos az erkélyek beépitése, valamint az erkélykotlatokat tigy kell feltjitani, hogy
azok legalabb témbonként azonos szerkezetiiek és megjelenésiiek legyenck.
¢) Amennyiben az etlkélyek kiilsd sikja nem parhuzamos a homlokzattal és az erkély
épitett mellvédje tovabb fut a szomszédos szoba ablaka al4, mint ablakpatkany, Ggy
ezt az cgyedi megolddst tilos megsziintetni, felajitis esetén az esetlegesen
megszilntetettet helyre kell allitani az épiilet eredeti homlokzata szerinti 4llapotba.
(2) A terlleten az épiiletek, épftmények homlokzati kialakitdsita az alabbi Lkévetelmények
vonatkoznak:
a) Az egyes épulettombck feldjitisa sorin tilos az épiilet egységes arculatit megbontd
{(méretében, arinyaiban vagy osztisaban eltérs) ablakok beépitése, ismételt feltyitis esetén az
etedeti homlokzat helyredllitasa sziikséges.
(3) A teriileten az épuletek, épftmények anyaghasznilatira az alabbi kévetelmények vonatkoznalk:
a) az épileteken vakolt homlokzati textGrit kell kialalkitani.
b) az épiletek szinezésénél csak az 2.§. 13) pontjdban meghatirozott természetes szinek
alkalmazisa a megengedett. Egy épiileten legfeljebb két, egymassal harmonizalé szin, vagy
egy szin legfeljebb két arnyalata alkalmazhaté.
¢) az épiiletek libazata csak vakolt libazat lehet
15.§ Tertileti épitészeti kévetelmények Kiskolonia helyi védelem alatt all6 teriiletére:
(1) A terileten megtartanddk a torténeti telepiilésszerkezet aldbbi elemei:
a) az utcahalézat vonalvezetése;
b) a kéztertletek szélessége;
¢) a kialakult telektémbok (tehat tombfeltards nem megengedett)
d) a kialakult telekszélességek (tehat telekmegosztis, Gsszevonis, telektomb Gjraosztisa nem
lehetséges.);
(2) A teriileten megtartanddk a térténeti beépitési modd alabbi elemi:
a) a telepiilésképet meghatirozé, négylakisos ,,ikerhizas™ beépités
b} az épiilet, épiilethévités hagyomanyosan kialakult helye,
c) terepszint felett csak foldszintes beépités;
16. § A 9- 11. § elirasain til az egyedi - épitészeti kovetelményck Kiskolénia védett teritletére a
kovetkez8k:
(1) A teriileten az épiiletek, épitmények témegformalisira az alibbi kévetelmények vonatkoznak:



a) Az épiiletek felijitasa esetén tilos megvaltoztatai az épiletek homlokzatit, a nyilaszarokat
a7 eredeti homlokzat szerinti méretben és osztassal kell feldjitani

b) megtartandé az épilet, épliletbdvites hagyomanyosan kialakult témege, eredeti
tetGkialakitisa, geometridja és aranyai

¢) az épiilet utcai homlokzatin erkély, vagy loggia nem alakithatd k.

d) a telek teriiletének burkolatlan és be nem épitett részét zoldfelilletként kell kialakitani.

€) az utcafronton 4ttért, természetes anyagl, vagy él6sovény ketités létesithetd.

(2) A teriileten az épuletek, épitmények anyaghasznalatara az alabbi kovetelmények vonatkoznak:
2) TetShéjazatként természetes szinG égetett agyag cserépfedés, betoncserép vagy nem
fényes, cserépmintizati fémlemez fedés megengedett. A héjazat cseréje esetén egy
tetSfelileten csak egyféle tetéfedés helyezhetd el
b) az épiileteken vakolt homlokzati textarat kell kialakitani.
¢) az épiiletels szinezésénél csak az 2. 13) pontiban meghatirozott természetes szinek
alkalmazasa 2 megengedett. Fgy épiileten legfeljebb két, egymassal harmonizalo szin, vagy
egy szin legfeljebb két arnyalata alkalmazhato.

d) az épiletek libazata k& vagy vakolt libazat lehet, ragasztott csempe, és ké-utinzat
alkalmazasa tilos.

12. A helyi épitészeti 615kség egyedi védelemben 1évd tészeire vonatkozo telepiilésképi
kovetelmények

17. § (1) Egyedi védelem alatt allé épiilet, ilietve épitmény a védelem fennallisa alatt nem bonthato
el. A védelem megszintetésének feltételként megszabhatd az egyes épiiletrészek vagy tartozékok
megbrzése, az Gj épiletbe vald beépitésének kotelezettsége.
(2) Egyedi védelem alatt 4116 épiiletek atalakitasat, bévitését az 2. mellékletben 1évé fenntartisi
javaslat figyelembevételével lehet végezni.
(3) Bgyedi védelem alatt 4ll6 épiiletel feltjitisat a védelmi jegyzek fenntartdsi javaslatainak
figyelembevételével, a miiemlékvédelem szabilyai szerint, rekonstrukcids szandéklkal lehet végezni.
A mai igényeknek megfeleld hasznilhatésig érdekében a védett épilet belso kotszersitése,
italakitisa, esetleg bévitése az eredeti szetkezet és belsG értékek tiszteletben tartisa mellett
lehetséges.
18. § Az egyedi védelem alatt 4ll6 épitmény homlokzatain és tetSzetén az épilet épitészetl
megjelenését zavard berendezés nem helyezhetd el (igy kulénosen: klima kiltéri egység, kémény,
vezetékek).

13. Zsldterileti jellegii beépités
19. § (1) A telepilés zdldteriilet jellegl részeire az alibbi terileti épitészeti telepilléskép:
kévetelmények vonatkoznak:
2) Legfeljebb foldszintes kdalakitas.
b) Természetes naturabis anyagok és szinek hasznalata.

14. Az egyes sajatos épitmény fajtik clhelyezésének modja
20. § (1) A telepiilés kozcéla ellitdsat biztositd felszini és felszin feletti enetgiaellatasi és
elektronikus hirkézlési sajitos épitmények, miitireyak elhelyezésére elsésorban alkalmas teriletek
az alabbiak: '
a) egyéb beépitéstre nem szant kiilteriiletek,
b) kozutak tertletei.



(2) A telepiilés kézeéld ellatisit biztositd felszini és felszin feletti enetgiaellitisi és elektronikus
hitkozlést sajatos épitmények, miitirgyak elhelyezésére nem alkalmasak a helyi védelem alatt 416
teriletek.

15. A cégérekre, reklamokra és reklamhordozokra vonatkoz6 telepiilésképi
kévetelmények
21.§ (1) Az épiiletelen legfeljebb 2 m?® felilleti cégérek helyezhetSk el. Osszes feliletitk nem
haladhatja meg az érintett homlokzat vagy teté feliiletének a 20 Yo-at”
@7
(3) Uzletenként legfeliebb 1 db cégér helyezhetd el, kivéve a saroképliletet, amelynél a sarkon
elhelyezkedd iizlet esetében kozteriletenként egy-egy cégér helyezhetd el.
@7
22. § A telepiilés teriiletén a reklimok kozzétételének, illetve reklamhosdozok, reklamhordozot
tartd berendezések elhelyezésének kozteriletekre és maganteriiletekre iranyadd Or$zAg0os
rendelkezésektSl az alibbi estekben évente 6sszesen 12 naptari hét idétartamea el lehet térni:
a) epitési reklamhal kihelyezése, kizirdlag épitési tevékenység idStartaméra, barmely telepiilési
tetiileten megengedett, valamint
b} a telepiilés szempontjabdl jelentSs valamely eseményrél vald tijékoztatis érdekében
szikséges reklim, rellamhordozé, reklaimhordozét tarté berendezés kihelyezése béarmely
telepiilési teriileten megengedett.
23. § A reklimkozzététel kovetelményei technologidja, médszere és eszkize tekintetében:
a) a kihelyezés idStartama alatt az id&jirasnak ellenllé technolégidval készilt;
b) egymast nem eltakar$ reklam, reklamelhelyezés alkalmazhaté.
24. § A reklimbordozok megjelenésének kilonos formai (miiszaki) kévetelményei:
a) nem rozsdasodd;
b) 4llékony;
c) kénnyen karbantarthaté;
d) élénk szineket nem hasznald;
¢) nem alkalmazhaté villogé, kiprazast okozé fény, futéfény, fényvisszavets anyag.

V. FEJEZET
KOTELEZO SZAKMAI KONZULTACIO

16. Rendelkezés a telepiiléskép-védelmi tajékoztatasrol és a szakmai konzultaciérol
25. § (1) Az Eljr 25. § (1) szetinti szakmai konzultaci6 és tajékoztatis a f6épitésznél kérelmezhetd.
(2) Telepuléskép-védelmi szakmai konzulticié kotelezd

a) az egyszerii bejelentéshez kotott épftési tevékenység esetén, amely az épitett kornyezet

alakitisirdl és vedelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL tv. 33/A. § hatalya al4 esik,

b) kereskedelmi és vendéglitSipati céld létesitmény épitése, kialakitasa esetén,

©) helyi védett épiiletek, objektumok estén minden épitési, atalakitasi és felbjitast munkara,

d) minden a. 26. §-ban felsorolt épiiletfajtin végzett nem épitési engedély kételes munkéra,

e) mobil eszkoz (konténet, JakSkocsi, sator, sth.), valamilyen emberi tevékenység céljira

(raktarozas, drusitds, sth.) szolgilé letelepitése esetén.

! Médositotta a 3/2024.(I11.20.) énkormanyzati rendelet 1.§-a
? Hatilyon kiviil helyezte a 3/2024.(I1.20.) énkorméinyzati rendelet 2.§ a) pontja
* Hatilyon kivill helyezte a 3/2024.(T1.20.) énkorményzati rendelet 2.§ b) pontja



(3) A kotelezd szakmai konzulticidhoz irdsbeli kérelmet kell benydjtand, amelyhez a csatolandd
dokumenticié megegyezik az egyszerl bejelentéssel végezhetd épitési tevékenységekhez
beadandé dokumenticié vazlatierv szintl dokumentumatval.

(4) A konzultaci6rdl és a tajékoztatdrol frott formaban emlélkeztetd készul, a feljegyzés 8 napon
beliili kiad4s4rdl és nyilvantartisirél a polgirmester gondoskodik.

VI. FEJEZET
TELEPULESKEPI VELEMENYEZESI ELJARAS

17. A véleményezési eljarassal érintett épitmények kore

26. § Telepiilésképi véleményezési eljdrisra kell benytjtani épitmény épitésére, bovitésére,
teleplilésképet étintd talakitisara irdnyuld épitesi, sszevont vagy fennmasadasi engedélyezési
eljards, valamint az Ssszevont telepitési eljaras integralt épitési engedélyezési szakaszihoz

a) a kozteriileten épuil§ 1étesitmény terveit,

b) a telepiilésképi szempontbSl meghatarozd teriileteken és a helyi védelem alatr allo

teriileteken, illetve egyedi védelem alatti ingatlanokon tervezett 4j éptiletek terveit, tovabba a

meglévd épiiletek utcai megjelenését befolyasold atalakitisanak, bévitésének a terveit,

c) 2 helyi egyedi védelem alatt 4ll6 épiileteknek az épiilet adottsigainak megfelelden részletezett

felGjitasi terveit,

d) a 20 m*-nél nagyobb kézépiletek terveit.

18. A véleményezési eljards részletes szabalyai
27. § (1) A telepiilésképi véleményre vonatkozo kérelmet a 314 /2012, (X1.8.) Kotm. rendelet
vonatkozé el&irasai szerinti tartalommal kell Gsszedllitani.
(2) A polgarmester a telepiilésképi véleményét a f6epitész szakmai 4llaspontjara alapozza.

VII. FEJEZET
TELEPULESKEPI BEJELENTESI ELJARAS
19. A bejelentési eljarassal érintett épitmények, reklamhordozok kore
28, § Telepiilésképi bejelentési eljarisra kell bocsitani a kévetkezd épitési tevékenységek terveit:
a) Nem épitési engedély kételes szobor, emlékmil létesitése talapzatival egyutt.
b) Kézteriilet feloli telekhatiron 4ll6 kerités a telepiiléskepi szemp ontbdl meghatirozé
tertileten és helyi védett ingatlanokon.
o) Kézterilletre nézé homlokzaton, vagy tetén sikban elhelyezett napkollektor, vagy napelem
esetén a telepiilésképi szempontbdl meghatirozo tertileten és helyi védett ingatlanokon.
d) Rellamok és reklaimhordozok.
¢) Rendeltetés megviltoztatasa, rendeltetési egységek sziminak megviltoztatisa abban az
esetben is, ha a viltozas jar épitési tevékenységgel, amennyiben nem épftési engedely koteles.

20. A bejelentési eljaras részletes szabalyai
29.§ (1) A bejelentési eliiras az ligyfél kérelmére indul. A bejelentési dokumenticiét a polgarmester
részére kell digitalisan és egy papit alapt dokumenticidban benyljtani a kérelemmel egyltt. (4.
melléklet)
(2) A dokumentici6 miiszaki tattalma:
a) Frintett homlokzat(ok)
b) Rrintett alaprajz{ok)



c) Helyszinrajz

d) Miiszaki leiris a tervezett létesitmény megvaldsitisihoz szitkséges informaciollkal.
(3) A polgarmester a véleményét a helyi f6épitész, szakmai 4llispontjira alapozza.
(4) A polgarmester hatdrozata a helyi képviseld testiletnél fellebbezhetd meg.

VIII. FEJEZET
A TELEPULESKEPI KOTELEZES, TELEPULESKEPI BIRSAG

21. A telepiilésképi kitelezés és telepiiléskép védelmi blrsag
30.§ (1) Telepillésképi kotelezési eljards lefolytatisa szikséges:

a) a telepiilésképi bejelentés elmulasztisa esetén, illetve a telepiilésképi bejelentési eljaras sorin
meghozott déntésben foglaltak megszegése esetén;
b) a helyi telepiilésképvédelem érdekében, amennyiben a telepiilésképi elem (cgyedi és tertileti)
fenntartdsa, karbantartisa, vagy rendeltetésének megfelelé hasznalata a  helyi
telepiilésképvédelmi rendeletben meghatirozott szabilyokkal ellentétes, killonsen

ba) homlokzati elemeinek, szinezésének védelme,

bb) egységes megjelenésének biztositisa,

(2) Amennyiben a jogsértd magatartds megalapozott a  polgirmester felszdlifa az
épfttetdt/tulajdonost a jogsértd allapot 90 napon belili megsziintetésére.
(3) A (2) bekezdés szerinti hataridé eredménytelen eltelte esetén, a polgirmester telepiilésképi
kotelezés formajaban — 6nkorminyzati hatbsigi dontéssel — a telepiilésképi kovetelmények
teljesilése érdekében az ingatlan tulajdonosit az épitmény, épitményrész feldjitisara, atalakitasara
vagy elbontasara kotelezi.
(4) A polgarmester kotelezéssel egyidejtileg
a) 30 napos hatiridd tlizésével a jogkGvetkezményektre vald figyelmeztetés mellett 100 000
Ft-ig terjedd telepuléskép-védelmi birsigot,
b) az 2) pontban megjelSlt hatirid elmulasztisa esetén 8-30 napos hatiridé tizése mellett
500 000 Ft-ig tetjedd ismételt telepiiléskép-védelmi birsigot,
¢) a b) pontban megjelolt hatirid elmulasztasa esetén 1 000 000 Fi-ig tetjedd telepiiléskép-
védelmi birsigot szab ki.
(5) A birsig ismételhetd.
(6) A meg nem fizetett birsigot kozadék médjara kell behajtani.

IX. FEJEZET
ONKORMANYZATI TAMOGATASI ES OSZTONZO RENDSZER

31. § (1) Az onkorminyzat minden évben megrendezi az év terve palyizatot, amelyen az aktualis
év marcius 31-ig elkészilt és benytjtott épitészeti tervek vehetnek részt. A benydjtott terveket az
onkormanyzat leglésébb két héten beliil elbirilja és a legjobb tetv épittetdjének az épités soran
szitkséges kézterlilet foglalasok dfjat elengedi, é az épittetd hozzdjiruldsa esetén az épiilet
homlokzati és latvanyterveit az énkormédnyzat honlapjin bemutaga. Az onkorminyzat a legjobb
terv dijat csak akkor adja, Id, ha a beérkezett pilydzatok kozil van olyan, amelyik megfelel jelen
rendelet elbirasainak és épitészeti mindsége példamutatd.

(2) Az dnkouminyzat pénziigyi forrisai rendelkezésre 4lldsa esetén timogatja a helyi védelem alatt
all6 ingatlanok -, illetve a telepiilésképi szempontbdl meghatitozé teriileten 1évd, a teriilet arculatat
meghatitozd épiiletek értékérzd feldjitdsit. A timogatis odaitélése palydzati alapon torténik. A
palydzatra a timogatandd feldjitis tervét és koltségvetési kifrdsat kell benyidjtani. A megitélt



taimogatasok elszamolisa a felujitis elkésziltét kévetéen, a szamlik benytjtas alapjan torténik. Az
onkormanyzat jogosult a timogatott munkak elvégzését és a kivitelezés minGségét ellendrizni. A
thmogatist csak a palyazati dokumentacionak megfelelen elvégzett munkakra lehet kifizetni. Az
esctleges forrasmaradvanyt a kovetkez6 évi palyazati kiiraskor maradéktalanul fel kell hasznalni.

X. FEJEZET
ZARO ES ATMENETI RENDELKEZESEK

32. § Ez a rendelet 2020. marcius 15-én 1ép hatalyba.

33. § Hatalyat veszti Almasfiizit6 Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének tobbszor
médositott 16/2007 (XI1.20) 6nkorméanyzati rendeletének 8. § (6) bekezdés c) pontja, 11. § (9)
bekezdés d) pontja, 11/A. § (7) bekezdés e) és ) pontja, 12. § (7) bekezdés f) és g) pontja, 14. § (5)
bekezdés f) pontja, 15. § (4) bekezdése, 16. § (6) bekezdése, 16. § (7) bekezdés e), f) és g) pontja,
18. § (7) bekezdés f) és g) pontja, 20. § (5) bekezdése, 21. § (5) és (8) bekezdése, 22. § (2) bekezdés
b) pontja, 24. § (8) bekezdése, 34. §-a.

34. § Hatilyat veszti Almasfiizité Kozség Onkorméinyzata KépviselS-testiiletének tSbbszor
médositott 10/2007 (VIL.26) 6nkormanyzati rendelete.

—\}f_\.,fb_?\ - L—'A,\ AJNM/\M\-M
Bero Laszld dr. Szeid]l Bernadett
polgarmester jegyzb



1. melléklet Almasfuzité Kozség C)nkorményzat KépviselS-testiletének a telepiiléskép
védelmérdl 52016 4/2020 (I1.29) 6nkormanyzati rendelethez

A telepiilésképi szempontbdl meghataroz6 teriiletek lehatarolasa



2. melléklet Almasfiizité Kozség Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének a teleptileskep
védelmérdl szol6 4/2020 (11.29.) 6nkormanyzati rendelethez

Helyi egyedi védelem alatt 4ll6 ingatlanok és miivi értékek

Cim / leiras hrsz fotd

Petofi tér 38

Kerényi Jend (1908-1975):
Anya gyermekével (1963)

Kutszoborként kertlt
felallitasra.

Terméskoé alapon,
embermagassagi bronz
szoboralak.

Helyben torténé megorzése

javasolt.
Cim / leiras hrsz foto
Arpad ut 20

Balazs Istvan (1908-1997): All6
né furdés elott (1965)

Termésko alapon,
embermagassagu mészké
szoboralak, frissen tisztitott
allapotban.

Helyben torténé megorzése
javasolt.




Cim / leiras hrsz

Régi temetd 029/3
temet$

Az emléket a vastt Naszaly
fel6li oldalin talalhat6, ma mar
hasznélaton kivili temetSben a
masodik vilighibori utin az
egyhaz allittatta.

A kereszt magassaga 3,5 méter.
A keresztet betonbél, a
korpuszt fémbdl (vas/bidog)
készitették.

Lehetéség szerint helyben
torténd megdrzése javasolt.




Cim / leiras

hrsz

foté

F6u. 11.

1975-ben Téth Matia és T6th
Margit készittette.

A 2 méter magas kereszt fabdl,
a korpusz fémbdl készilt
Helyben torténd megdrzése

javasolt.

Cim / leiras

hrsz

foto

Sporttelep

Négy spottol6 szobra (1964)
A fehér szinl, mészkSbol
faragott szobrok magassaga 2,2
méter

diszkoszvetd no

Gszd nd

103/2




bokszolo férfi
labdardgé férfi

Mind a négy szobot helyben
torténd megorzése, szakszerd,
korestaurator altal elvégzendo

tisztitasa, karbantartasa javasolt.

Cim / leiras hrsz foto
119/ 14

Az egykori Timfoldgyar joléti

épiletének homlokzatan

talalhato ,,Nalunk a munka

becsiilet és dicséség dolga”

cim felirat és relief, mint védess

épiiletréss.

Helyben torténd megtartasa

javasolt.

Cim / leiras htsz foto

A Pet6fi tér ,,U” alakd 66; 68;

kozépiilet-egytttese, mint wédetz | 69; 70,

épiilet-egyiittes. Tz

(A muvelédési haz és 73/1;

polgarmesteri hivatal épiilete és | 73/2;

a hozza arkadokkal kapcsoléds | 73/4;

»uzletsor”, valamint a 73/6;

miivel6dési hazra metSlegesen | 73/7;

allé kétszintes, alul tzleteket, 73/10

feliil lakasokat tartalmazo
téglaburkolatos épiilet)




Megtartandok az épiilet-
egyuttes alabbi jellegzetes
elemei:

- meglévo egy vagy két szintes
lapostetds tomegforma;

- arkados foldszinti kialakitas
hengetes oszlopokkal;

- fehér vakolat és téglaburkolat,
mint feltletképzés;

- az épiletek meglévé eredett
nyilastendje és a nyilaszarok

osztasa

S

e b o,

TN R

ies] T

Cim / leiras

htsz

A régi temeté sirkovei, mint
védett miildrgy

Lehetdség szetint helyben valo
megdrzésuk javasolt.

Cim / leiras

hrsz

foto

Nagykolénia kézponti
patkjanak fai, mint védert
novényet

A patk felijitasa, atalakitasa, fak
kivagisa stb. csak kertészeti
terv alapjan javasolt.

80/2;




Cim / leiras

htsz

Az 1. sz. £60t és a Nagykolénia
kozétti  zoldsdv  fis  szard
novényzete, valamint a Rikéczi
utca menti platinsor, mint wédets
novényzet

A zoldsiv feldjitasa, dtalakitisa,
tak kivagasa stb. csak kertészeti
terv alapjan javasolt.

A platinok pétlasarél
gondoskodni kell.

16; 17;
19; 32;




Cim / leiras

hrsz

foto

11. vilaghaborts emlékm@ 1996

206

Mészké siremlék jellegti
emlékoszlop a II. vilighabora
almasfiizitdi aldozatainak
emlékére,

Allapota j6, helyben valé

megorzése javasolt.

Cim / leiras

hrsz

Varga Jozsef utca 3.
Ezeréves emlékmu

206/ 67

Két osszefonodo fazfat
abrazold fém szobor, felirata:
Almasfizité 1000 éves
A]lapota j0, helyben vald
megdStzése javasolt.

2001. szeptember 24-én a
Fiizit6i Napok keretében kertilt
leleplezésre Almasfiizité 1000
éves emlékmiive, melyet
Bognir Balazs rajztanar terve
alapjan, Podhiczky Szilard
komaromi diszmukovacs
készitett el. Az Osszecsavart
torzs kor-acél fazfa
teleptléstink cimerében is
megtalilhaté. A fazfak
egymasba csavarod6 torzse két
olyan teleptilés rész
egybetartozasat ¢s
egymasrautaltsagat jelzi,
melyeket a maltbéli események
néha 6sszekapesoltak, néha mas
sorsta juttattak.




3. melléklet Almasfiizité Kozség Onkotminyzat KépviselS-testiletének a telepiiléskép
vedelmérdl sz616 4/2020 (I1.29.) 6nkormanyzati rendelethez

Oshonos fafajok

Tudomdnyos név Magyar név

Acer campestre mezei juhar

Ace rplatanvides korai juhar

Acer psendoplatanus hegyi juhat

Acer tataricum tatar juhar

Betula penduia kozonséges nyit
Caypinus betulus kozonséges gyertyan

Fraxcinns angustifolia subsp. pannonica

magyar koris

Frascnus esxccelvior

magas koris

Frascinus ormus

virdgos koris

Malus sylyestris vadalma

Poprulns nigra fekete nyir
Popuilus termnia rezgd nyar

Prunu savinm madarcseresznye
Prunus padus zselnicemeggy
Pyrus pyraster vadkorte

Quercas cervis csertolgy

Quereus petraca kocsanytalan tolgy
QDwmercus pubescens molyhos tolgy

Onercus robur

kocsanyos télgy

Salkix alba fehér fz
Sorbus aria Lisztes berkenye
Sorbus ancuparia madarberkenye

Sorbus domestica

hazi berkenye

Sorbust orminalis barkdca berkenye
1ikia cordata kislevelii hirs
Lzha platyphyilos nagyleveld hars
Ulrmus glabra hegyi szil

Ulprus laevis

vénicszil




Ulpzus mrinor mezei szil

Staphylea pinnata mogyorbs hdlyagfa
Oshonos cserjefajok

Tudomdnyos név Magyar név

Berberis vulgaris

kozonséges borbolya

Cerasus fruticosa csepleszmeggy
Cornus mas hasos som

Cornus sanguinea veresgyara som
Coryllus avellana kozdnséges mogyord
Cotinus coggygria cserszOmorce
Cotoneaster niger fekete madarbirs
Crataegns laevigata kétbibés galagonya
Crataegus monogyna egybibés galagonya

Euomnymus envopens

csikos kecskeragd

Enonymus verrucosns

bibircses kecskeragd

Hedera hefix kézonséges borostyan
Ligustrum vulgare kézénséges fagyal
Lonicera xy

lostenm ukorke lonc

Prunus spinosa kokény

Prunus tenella torpemandula

Rosa canina gyeplrdzsa

Rosa pimpinellifolia jajrozsa

Rubus caesins hamvas szeder
Salix cinerea rekettyefiiz

Spiraea media szittl gyongyvesszo
Viburnum lantana ostorménfa
Viburnum opulis kinyabangita

Vinea minor

kis téliz6ld meténg




Telepitésre javasolt egveb fa- és csetje fajok

Tudomdnyos név Magyar név
Acer ginnala tizv6t6s juhar
Aescalus carnea vadgesztenye
Aesculus bippocastanum vadgesztenye
Catalpa bignonivides sztvarfa
Colutea arborescens sirga borséfa
Corylus colurna torokmogyord
Ginkgo biloba pafrinyfenyd
Laburnum anagyroides kozonséges aranyesd
Liriodendron tulipifera tulipanfa
Malus baccata diszalma

Platanus X acersfolia

kozonséges platin

Prapus X cistena vérszilva

Salix caprea kecskeftiz

Sophora japonica japanakac

Sorbus rotundfolia kerekleveld berkenye

Staphyle apinnata mogyords hélyagfa

Tilia tomentosa ezusthirs

Prunus fruticosa csepleszmeggy
Lmezm serruiata diszcseresznye




4. melléklet Almasfiizitd Kozség Onkormanyzat Képvisel-testilletének a teleptiléskep
védelmérél sz616 472020 (I1.29.) dnkormanyzati rendelethez

| BEJELENTES
reldlamok, relkldmhordozék elhelyezése miatti telepiilésképi bejelentési
eljarashoz
ATIIEOLE - - eveveeeersreeraeereeeie e reetsrssnrnaseesis (név) telepiilésképt bejelentést tesz a
kovetkezdk szerint:
A bejelentd adatai:
FLEVC ooavasssseeeessteeeeseeteatoseaseseia st s abanae s e s s e sb e bR e NS e bR bR a s s ket
ctme/székhelye: .o (LESZAMY.oovrirresssserecemesensesisscsiasssssissasse (telepiilés)

A bejelentd eléthetségei:

eoAil CHNIE: .ottt et e e e e
1elefOMNSZAMAL «vovverererveeee it

A bejelentéssel érintett ingatlan adatat:

cime:

............................................................................. (0tCa).conrens (hSZ).rnrvner. (€111/ 2f)

helytajzi SZAMAT cvviiericirieneciens
A reklimok, illetve rellamhordozok megjeldlése

(LEFEBS): oo e 51 e

.....................................................................................................................

A reklimok, illetve reklimhordozdk elhelyezésének tervezett
TAGTATEAIINAL «rvrvereererenersiocesstesesisnsesasssensmsresbasiensasssserastsrsaoasesmas b s e b atbcanh s s a s e s ba s bR St e

Mellékletek:
a) A reklamok, illetve reklimbordozok elhelyezésének abrazolasa,



