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1. BEVEZETES

A Telepitési tanulmanyterv készitésének célja

A MOL Nyrt. Almasfiizitsi telephelye Almasfiizitt HESZ-ben Gip6 jelii épitési ovezetbe tartozik, ahol a
beépithetéség maximalis mértéke 30%, a telek zoldfellletként minimalisan kialakitandd része 40%, amely
terlileteken bellil a fellilet meghatarozott hanyada tobbszintli ndvényalloménnyal telepitendé be. A MOL Nyrt.
kezdeményezte Almasfiizitd Kozség Onkormanyzatanal Almasfiizitsi telephelyére vonatkozoan az épitési dvezeti
eléirasok modositasat az alabbi indokok alapjan:

— atelephelyen bellil tobb telek tulépitett,
— nem minden telken biztositott a minimalis zoldfellleti boritottsag,

— a telephelyen folytatott tevékenységekbdl kdvetkezéen a telkek nagy részén a zoldfellletek tobbszintl
ndvényzettel valo kialakitasa nem megoldhato,

— mddosult a telephely belsd feltarasat biztosité Uthalézat.

Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmeérél 1997. évi LXXVIII. térvény lent idézett 30/A. § - ban lehetéséget
biztosit a hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok modositasanak tulajdonosi vagy beruhazoi
kezdeményezésére, feltétele a fejlesztési cél megvalositdja altal Telepitési tanulményterv elkészitettése, és a
telepilésrendezési eszkdzok modositasanak a Telepitési tanulménytervvel torténd kérelmezése. A Telepitési
tanulmanytervrél a Képviseld-testilet dont.

30/A. § (1) A teleplilési bnkormanyzat egyes teleplilésfejlesztési célok megvaldsitasara teleplilésrendezési
szerzBdést (a tovabbiakban: szerz6dés) kbthet az érintett telek tulajdonosaval, illetve a telken beruhazni
szandékozdval (a tovabbiakban egyiitt: a cél megvalbsitdja). A telepiilésrendezési szerzédés
kbzigazgatasi szerz6désnek minBslil.

(2) A szerz6dés megkdtése elbtt a teleplilési 6nkormanyzat képviselb-testiilete dont a cél megvaldsitoja
altal készitett telepitési tanulmanytervrél annak hianytalan benydjtasatél szamitott 30 napon belil.

(3) A szerzbdés targya lehet kiilbndsen
a) a ftelepitési tanulmanyterv alapjan a telepiilésfejlesztési terv és a telepiilésrendezési terv
kidolgozasanak finanszirozasa,

b) azon egyéb koltségeknek vagy egyéb raforditasoknak a cél megvalésitdja altali atvallalasa, amelyek
a cél megvalositasanak
ba) elbfeltételei - az érintett teriilet elbkészitése, ennek keretében a telekviszonyok rendezése vagy
megvaltoztatasa, a talaj megtisztitasa - vagy
bb) kévetkezményei - a sziikséges kiszolgald intézmény és infrastruktira-fejlesztések -, és azok
megvaldsitasa az nkormanyzatot terhelné. ...”

A Telepitési tanulmanyterv dontésel6készité dokumentum, amely a fejlesztéssel, teleptilésrendezési eszkdzok
modositasaval kapcsolatos nkormanyzati dontéshez bemutatja a tervezett fejlesztés/teleplilésrendezési eszkdzok
maédositasanak részleteit, annak hatasait, feltarja a fejlesztés megvaldsitasanak teriilet- és teleplilésrendezési
kovetelményeit, és az egyes szakterileti kovetelményeket, illetve javaslatot tesz a hatélyos teleptlésrendezési
eszkozok modositasanak tartalmara.

Jelen Telepitési tanulméanytervben vizsgalt teriilet: Aimasfizité 208 hrsz.-0 t6ltés—02/1 d hrsz.-U t6ltés—
207/36 és 207/7 hrsz.-u telkek keleti hatarvonala—1.sz. f6Ut—206/69 hrsz.-u kzut—207/4 hrsz.- ut &ltal hatarolt
terlileten a MOL Nyrt. és a MOL-LUB Kft. érdekeltségi korébe tartozo teriletek.

A kérelmezé, a fejlesztéssel érintett telek tulajdonosa (a telepuilésrendezési eszkoz mddositasanak a kérelmezéje)
a MOL Nyrt.
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A Telepitési tanulmanyterv szakmai tartalma

A Telepitési tanulmanyterv a szerzédés szerint az alabbi témakdroket vizsgalta:
— aMOL Nyrt. tulajdonaban lévé ingatlanok tervezett fejlesztéseihez a szabalyozasi lehetdségek feltarasa.”

— ateriiletre vonatkozo zoldfeliileti eldirasok feliilvizsgalata, a HESZ eldirasok médositasanak lehetdsége,
figyelemmel a terlleten haladé kézmi- és technoldgia vezetékek védétavolsagaira, -Gvezeteire, és a
tlizoltésagi felvonulasi tertilet biztositasara,

— a fterlletet feltar6 maganut-halézat (207/4 hrsz.-U Ut) korrekcidjanak szabalyozasi lehetbségei a
megvalosult utfejlesztéseket figyelembe véve,

A Telepitési tanulmanyterv a teleplléstervek tartaimardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben meghatarozott
kovetelmények figyelembevételével és az nkormanyzati féépitésszel egyeztetett tartalommal kerllt kidolgozasra.

A Telepitési tanulmanyterv a hatélyban 1évé magasabb szinti és helyi jogszabalyok, valamint a megbizéi
adatszolgaltatasok figyelembevételével készilt.
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2.A VIZSGALT TERULET ES KORNYEZETENEK
BEMUTATASA

2.1. A VIZSGALT TERULET ELHELYEZKEDESE,
TELEPULESSZERKEZETI HELYZETE, KIALAKULT ALLAPOTA

21.1. Telepulésszerkezeti elhelyezkedés

A vizsgalt teriilet elhelyezkedése Almasfiizitd kozigazgatasi teriiletén beliil ortofotén

A vizsgalt terlilet Aimasflizitd belteriletén, a telepilés kdzigazgatéasi terlletének keleti részén, a Duna és az 1.sz.
féut kdzotti terlileten helyezkedik el. A vizsgalt terilet a 208 hrsz.-U t6ltés—02/1 d hrsz.-U toltés—a Gip6 jelli épitési
dvezet keleti hatarvonala—1.sz. f6ut—(206/69) hrsz.-0 k6zut—120/5 és a 120/6 hrsz.-u telkek keleti hatarvonala
altal hatarolt terlileten a MOL Nyrt. és a MOL-LUB Kft. érdekeltségi kdrébe tartozo terlletek. A vizsgalt tertlet
nagysaga ~31,5 ha.

A vizsgalt teriilet és térsége ortofoton
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2.1.2.

2.1.21.
A vizsgalt teriilet telekviszonyai a 2021. évi ingatlan-nyilvantartasi alaptérkép alapjan:

A vizsgalt teriilet bemutatasa

Telekviszonyok
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Jelmagyarézat

L J vizsgalt teriilet hatéra
faldrészlethatar - I )
kozforgalom eldl elzart maganut . : h s, ~/ N 5. N

Jelmagyarazat
L J vizsgalt teriilet hatara S e L SN

T Rldrészlethatir R N :
— : RN R

Aterillet belsé feltard uthalozata az E-TER édé'tszblg‘étlt'étés‘
szerinti ingatlan-nyilvantartasi térképen bemutatva

AzE-TER adatszolgéltatéé szerinti ing‘atlah-n"yilv'ént&értﬁa'si ‘
térkép

A vizsgalt terllet belsd feltarasat a 207/4 hrsz.-u kivett Ut biztositja, mely a kdzforgalom ell elzart maganutként
mukodik.

A vizsgalt teriletet alkoto telkek fontosabb informacioit az alabbi tablazat tartaimazza, de az egyes jellemzék
témakoronként a kvetkez0 fejezetekben részletesen is bemutatasra keriinek.

Telek Bejegyzett tartos o e , P
HRSZ | teriilete Tulajdonos Miivelési ag k6rny{ez%¥kérosodéssal Beeth/ettseg Zolfifeluol/etl
[m?] érintett-e? (4) ganyiiie)
207/4 | 22974 MOL Nyrt. kivett Ut igen 0 0
GREIF Hungary
207/5 | 13819 Horddgyarté és kivett ipartelep igen 57 13
Forgalmazd Kift.
207/9 | 24311 MOL Nyrt. kivett ipartelep igen 0 96
20710 | 21180 MOL Nyrt. kivett ipartelep igen 12 41
20711 | 11759 MOL Nyrt. kivett ipartelep igen 4 63
20714 | 6371 MOL Nyrt. kivett ipartelep igen 21 62
207/15 967 MOL Nyrt. kivett ipartelep nem 0 24
207/16 | 24892 MOL Nyrt. kivett ipartelep igen 9 27
20717 | 4050 MOL Nyrt. kivett ipartelep nem 69 0
207/18 | 1096 MOL Nyrt. kivett ipartelep nem 46 52
207/19 | 6521 MOL Nyrt. kivett ipartelep nem 21 12
207/20 | 7812 MOL Nyrt. kivett ipartelep igen 71 3
207/21 | 2799 MOL Nyrt. kivett ipartelep igen 0 47
207/22 271 MOL Nyrt. kivett ipartelep nem 7 45
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TELEPITESI TANULMANYTERV ONKORMANYZATI DONTESHEZ

Telek Bejegyzett tartos PP Al et
HRSZ | teriilete Tulajdonos Miivelési ag | kornyezetkarosodassal Beep(lot/e)ttseg Zﬂ::e“(]‘;e)t :

[m?] érintett-e? g Y (%
207/23 | 3012 MOL Nyrt. kivett ipartelep nem 15 22
207/24 | 2119 MOL Nyrt. kivett ipartelep nem 0 32
207/25 | 10096 MOL Nyrt. kivett ipartelep igen 1 79
207/26 | 4604 MOL Nyrt. kivett ipartelep igen 0 97
207/27 | 25715 MOL Nyrt. kivett ipartelep igen 4 81
207/28 | 52393 MOL Nyrt. kivett ipartelep igen 20 41
207/29 | 5273 MOL Nyrt. kivett ipartelep igen 6 93
207/30 | 4799 MOL Nyrt. kivett ipartelep igen 0 100
207/31 419 MOL Nyrt. kivett ipartelep igen 35 0
207/32 | 9567 MOL Nyrt. kivett ipartelep igen 30 100
207/33 | 3406 MOL Nyrt. kivett ipartelep igen 24 5
207/34 563 MOL Nyrt. kivett ipartelep nem 0 8
207/35 | 504 | Controrg KeMOIO% | kivet partelep nem 34 58
207/37 | 44303 MOL Nyrt. kivett ipartelep igen 3 70

21.2.2. Teleknagysag, tulajdonviszony, miivelési agak
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Jelmagyarazat
[ vizsgalt teriilet hatara .
["] MOL tulajdon AN
77 nem MOL tulajdon H

FA 7
. g SN
. R RS

A vizsgalt teriilet tulajdonviszonyai

L

207/37

P
B ST

e o7
04/ e

02/

9’51,!.‘?/5:;‘ / ﬂ»‘}b\'

Jelmagyarazat

vizsgalt tertilet hatira
1 vizsqélt tertilet hatéra
|| kozforgalom eldl elzart maganit

I ipartelep
T

A vizsgalt teriilet miivelési agai

A vizsgalt teriileten belll két ingatlan nem a megrendeld, azaz a MOL Nyrt tulajdona, ezek a 207/5 illetve a 207/35
hrsz.-U telkek. EI6bbi a GREIF Hungary Hordégyarté és Forgalmazé Kft. tulajdona, utébbi pedig a Controrg
Mérndkiroda Kft. tulajdona. A szabéalyozasi koncepciok kialakitdsa soran ezen két telket ,nem maddosithatd”

adottsagkeént tekintettlik.

A vizsgalt terllet belsd feltard uthalézatat képzé 207/4 hrsz.-G ingatlan a foldhivatali-nyilvantartas alapjan is
mivelésbél kivett - Ut kategoriaba sorolt. Az 207/4 hrsz.-U ut kdzforgalom el8l elzart maganutként mikodik. A
tovabbi 6sszes ingatlan a vizsgalt terlileten belil mivelésbél kivett - ipartelepként van nyilvantartva.
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A vizsgalt teriilet teleknagysagai A vizsgalt teriilet beépitett és beépitetlen telkei

A vizsgalt tertiletet 28 telek alkotja. Ezek kozUl négy telek 1 000 m? alatti tertlet(: a 207/15, 207/22, 207/34, 207/35
— ezek tekinthetdek a vizsgalt terillet |éptékéhez viszonyitva apré méretii telkeknek.

Kis kategoriaban, 1 000 és 5 000 m? kézotti méretliek a 207/17, 207/18, 207/21, 207/23, 207/24, 207/26, 207/30
és 207/33 hrsz.-U telkek.

Kbzepes méretli kategoridba sorolhatdk az 5 000-20 000 m? kdzé esd telkek, melyek a 207/5, 207/11, 207/14,
207/19, 207/20, 207/29, 207/32.

A 20 000m2-t meghaladd méreti telkek mar a vizsgalt terlilethez és tevékenységhez viszonyitva is nagyméreti
kategdriaba sorolhatok, ezek a 207/9, 207/10, 207/16, 207/27, 207/28, 207/37.

A vizsgalt teriileten az épiiletek elszortan helyezkednek el a technoldgia altal megkovetelt elrendezésben, sokszor
egymashoz kapcsolodoan. A jelenlegi telekviszonyok tekintetében az alabbi telkeken épiilet nem talalhaté, csak
épitmény vagy az sem: 207/9, 207/15, 207/21, 207/24, 207/26, 207/30.

2.1.2.3. Epiiletek, épitmények

A vizsgalt tertileten rendelkezésre all6 ingatlan-nyilvantartdsban szerepld épiletalloméany feliilvizsgalatra kerilt. Az
aktualizalas az adatszolgaltatasként a MOL Nyrt.-t6l kapott dokumentumok felhasznélasaval, illetve helyszini
bejaras alapjan tortént. A vizsgalatok soran megallapitottuk, hogy a 2021. évi foldhivatali-nyilvantartas épiiletként
tartalmaz szamos olyan létesitményt, melyek val6jaban épitmények. A legtdbb ilyen épitmény fedett szin/tarold,
tulajdonképpen labakon all6 tetd, mely az ideiglenesen tarolt anyagok és eszkdzok idéjarastol vald megdvasat
szolgaljak, tovabba épiiletként szerepel az ingatlan-nyilvantartasban egy kémény is, valamint fedett toltdallomas
is.
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Ezen fellil tdbb éplilet és épitmény azéta lebontasra kerlilt, tovabba vannak olyan épliletek, melyek alaptertilete
valtozott, kibGvult vagy lecsokkent. Az elvégzett vizsgalatok eredményét az alabbi abrak mutatjék be:
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/ /» \
o
o 04017

120/6

Jelmagyarazat
[ vizsgalt terlet hatéra

[ | kdzforgalom eldl elzért magandt
Uj épiilet/épliletrész
I 2021-es féldhivatali-nyilvantartas szerinti épiletek

N

2021-es féldhivatali-nyilvantartas szerinti épiiletek, melyek valdjaban 7\
épitmények / 23

7 " . ~ Ve,

4% 2021 6ta elbontott épliletek/épitmények 7

A vizsgalt teriileten valojaban megtalalhato épiiletek és épitmények dsszevetése az E-TER adatszolgaltatas szerinti ingatlan-
nyilvantartassal
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TELEPITESI TANULMANYTERV ONKORMANYZATI DONTESHEZ
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120/6

[0 épliletek
I épitmények

Jelmagyarazat

[T vizsgalt teriilet hatara
[ ] kbzforgalom eldl elzart magéanut
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A vizsgalt teriileten valdjaban megtalalhaté épiiletek és épitmények
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Jelmagyarazat

= [ vizsgalt teriilet hatara
= || bels6 feltard uthaldzat
| [N épliletek
[7] épitmények
b elbontott épliletek/épitmények
A vizsgalt teriileten valdjaban megtalalhaté épiiletek és épitmények, valamint a 2021-6ta elbontott épiiletek/épitmények
ortofoton
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21.2.4. A vizsgalt teriileten talalhato épiletek, épitmények rendeltetése,
jellemzoi

\ 04/17

Jelmagyarazat
7 vizsgalt teriilet hatéra
___| belsd feltard athaldzat
Epuiletfunkcidk
I iizemi épiilet

ujonnan feltiintetett (izemi éplilet

A vizsgalt teriileten talalhato épiiletek funkcidi, ujonnan feltiintetett épiiletek
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\‘\04/1 7
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N 04/6 .

207/9 207/27

120/6

— J 2068

| 207/16

[ .
L 207/29 |9 (ZIg 02/1
S| 207/28

Jelmagyarazat
[ vizsgétt teriilet hatéra
|| kézforgalom eldl elzart maganut
Epiilet méretek (m2)

[ <500

[ 500 - 1000

[ 1000 - 3000

[ 3000 - 6000

B 000 <

A vizsgalt teriileten talalhato épiiletek mérete
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A vizsgélt terlleten talalhato épiletek mindegyike az ingatlan-nyilvantartdsban tzemi épuletként vannak
nyilvantartva, a meglévéek és az ujonnan feltiintetésre kertilt éplletek is izemi épliletek.

A vizsgalt terlileten az épliletek alapterlilete jellemz&en 1000 m2 alatti. Néhany épiilet esik az 1000-3000 m2kozott,
és csupan egy a 3000-6000 m2koz6tti kategoriaba, tovabbé két épilet haladja meg a 6000 m2-t, melyek kézl csak
az egyik van a MOL Nyrt. tulajdonaban.

A teljes vizsgélt terlilet a hatalyos TRE-ben egy épitési 6vezetbe tartozik. A Gip6 jeli jelentés mértéki zavard
hatasu ipari teriilet épitési 6vezetben —mely a MOL Nyrt.-MOL-LUB Kft. terlilete— a vallalat tizemi létesitményei
helyezkednek el, a kialakult allapot szerinti beépitéssel. Az épitési Gvezet eldirasai szerint Ujabb épiilet, épitmény
elhelyezésének igénye esetén a beépités maodjat, a maximalis épitménymagassagot az illetékes hatdsagok,
szakhatdsagok allasfoglalasanak figyelembevételével elsésorban a technoldgia hatarozza meg, a jogszabalyi
eléirasok betartasaval.

21.2.5. Beépitettség mértéke

Az QTEK2012 az alabbiak szerint hatarozza meg a telek beépitett terliletét és a telek legnagyobb beépitettségét
(OTEK2012 1.sz&mU melléklet: Fogalommeghatérozasok 114. és 115. pontok):

,114. Telek beépitett teriilete: a telken allo épiilet 1,00 m-nél magasabbra emelkedé részeinek, az
1,00 m-es vizszintes sikban mért vetlleti terileteinek sszege. A vetlleti teriletek szamitasa soran
figyelmen kivil kell hagyni

a) mez6gazdasagi, gazdasagi és kiildnleges beépitésre szant terilleten a legfeljebb 9,00 m-es,
egyéb terlleten a legfeljebb 4,50 m-es gerincmagassagu névényhaz (liveghaz) és féliasator,

b) az épiilethez tartozo elélépcsé, tornac, elétetd, valamint a terepcsatlakozastdl legalabb 2,00
m-rel magasabban 1év6 erkély, fliggbfolyosd, ereszparkany — az épiilet tomegétdl kiallé részeinek
— az éplilettdl szamitott 1,50 m-es sévba esd vizszintes vetliletét.”

,115. Telek legnagyobb beépitettsége: a telek beépitett teriiletének a telek teljes — nyulvanyos telek
esetében a teleknyulvany teriiletével csokkentett — terilletéhez viszonyitott megengedett mértéke.”

Az eplilet es az epitmeny fogalmat az épitett komnyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. evi LXXVIIL. torvény
(Etv.) az alabbiak szerint hatarozza meg (2.§ 10. és 8. pont)

,10. Epiilet: jellemzoen emberi tartozkodas céljara szolgald épitmény, amely szerkezeteivel részben vagy
egészben teret, helyiséget vagy ezek egylttesét zérja koril meghatarozott rendeltetés vagy
rendeltetésével 6sszefliggd tevékenység, avagy rendszeres munkavégzés, illetve tarolas céljabdl.”

,8. Epitmény: épitési tevékenységgel létrehozott, illetve késztermékként az épitési helyszinre szallitott, -
rendeltetésére, szerkezeti megoldéaséra, anyagéra, készliltségi fokara és kiterjedésére tekintet nélkl —
minden olyan helyhez kététt miiszaki alkotas, amely a terepszint, a viz vagy az azok alatti talaj, illetve
azok feletti légtér megvaltoztatasaval, beépitésével jon létre (az épitmény az épilet és mitargy
gy(jtéfogalma).”

,Leegyszersitve” a fentiek alapjan a _telek beépitettségébe a telken talalhatd épiiletek altal elfoglalt brutté
alapteriilet szamitandé be, a nem épiilet épitmények (miitargyak) altal elfoglalt alapteriilet nem.
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Jelmagyarazat
L J Vizsgalt teriilet hatdra
Beépitési szazalék
0% - 30%

B 31% - 100% I

A 207/5 (nem MOL tulajdon), 207/17, 207/18, 207/20, 207/31 és 207/35 (nem MOL tulajdon) hrsz.-0 telkeken
meghaladja a beépitettség mértéke az dvezetben eldirt 30%-ot.
2.1.2.6. A telephely zoldfeliiletei

A teljes vizsgalt teriilet a hatalyos HESZ-ben egy épitési dvezetbe, a Gip6 jelii épitési dvezetbe tartozik. Az épitési
Ovezetben meghatarozott telkenkent biztositando minimalis zoldfeltileti boritottsag 40%, amely mérték az
OTEK2012-ben a kornyezetre jelentds hatast gyakorlé ipari gazdaséagi terliletoen megengedett maximalis mérték.
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A HESZ tovabbi elgirasa, hogy lizemi teriilet lakoteriilettel hataros, még be nem épitett részén a telekhatartol
szamitott minimum 5 m-es savon belil Ujabb beépités nem engedélyezhetd, és ezen terilet bedltetési
kotelezettséggel szabadon tartandd. A HESZ az 6sszes ipari gazdasagi teriileten —tehat nemcsak a Gip6 jel(i
épitésidvezetben— elbirja, gazdasagi terilletek épitési dvezeteiben az egyes telkeken eléirt zéldfellleti boritottsag
egy részét kotelezéen a telekhatarok mentén egybefliggéen, legalabb 5 m széles védd zdld savban kell kialakitani.
A védd zold sdvot az oldal és a hatsokertben haromszintii ndvényallomany, az el6kertben legalabb kétszintl
ndvényallomany telepitésével kell kialakitani.

A vizsgalt telephelyen bellil szamos tényezd neheziti azonban a ndévénytelepitést, valamint korlatozza annak
lehetdségét. A telephely terepszint alatti részét (talajat) behaldzzak a kézmiivezetékek és termékvezetékek,
amelyek pontos elhelyezkedésérdl nem telieskdréen allnak rendelkezéslinkre adatok. A kézm(- és
termékvezetékek biztonsagi védésavjaban a vonatkozd jogszabalyi eléirasok szerint fasszari névényzet —vagyis
tobbszintli novényallomany—nem telepithetd. A telephely tobb teriletrészén a technologia és a telephelyen beldli
széllitashoz, rakodashoz hasznalt épitmények sem teszik lehetévé a magasabb ndvényzet (pl.: fak) telepitését. A
telephely nagy része a korabbi talaj- és felszin alatti viz szennyezd tevékenységek kévetkeztében ,tartosan
karosodott terilet’, ami szintén korlatozo tényez6 lehet a ndvények telepithetdsége tekintetében.

A lakoterllettel hataros részeken tovabbra sincs beépités, a telkek nagy részén a telekhatar mentén van zoldfellilet
meghagyva. A 207/10, 207/20, 207/23, 207/38, 207/43 és 207/47 hrsz.-U telkek esetében fordul el8, hogy vannak
épiletek, melyek a telekhatarra éplltek, am ezek a terilet belsejében helyezkednek el, a lakétertilettel hataros
részeken nincs beépités. Ez megfelel a hatalyos HESZ-ben eléirtaknak.

A vizsgalt teriilet ingatlanonkénti jelenlegi zdldfellleti aranyat az alabbi abrakon mutatjuk be:

Jelmagyarazat

L J Vizsgélt terdlet hatéra Jelmagyardzat
N Epilet L J Vizsgélt terllet hatdra
B Epimény Zoldfeliileti arany
I Zold teriilet 0% - 39%
Burkolat T 40% - 100%
A vizsgalt teriileten talalhato épiiletek, épitmények, burkolt A vizsgalt teriileten ingatlanonkénti zoldfeliileti arany (%)

feliiletek és zoldfeliiletek elhelyezkedése

A vizsgalt terileten a 207/5 (nem MOL tulajdon), 207/15, 207/16, 207/17, 207/19, 207/20, 207/23, 207/24, 207/31,
207/32, 207/33 és 207/34 (nem MOL tulajdon) hrsz.-u telkeken nem éri el a zéldfelllet aranya a hatalyos HESZ-
ben (és OTEK2012-ban) el8irt minimalis mértéket (40%).
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2.1.2.7. Beépitési hatarértékeknek valé megfeleléség értékelése

Az alabbiakban vizsgaljuk és értékeljiik, hogy a tervezett telekalakitasok soran hogyan teljesiilnek a hatalyos HESZ
Gip6 épitési dvezetére vonatkoz6 elbirdsai a maximalis beépitési szazalék és a minimalis zoldfellleti arany
tekintetében.

\\

(IO D:mﬂ_l

/

Jelmagyarazat
L J Vizsgalt teriilet hatara

e .
[ Megfelel a beépitési szazaléknak és a zoldfeliileti ardnynak is \
[7] Beépitési szazaléknak megfelel de a zoldfeliileti aranynak nem

[ Zoldfellleti aranynak megfelel de a beépitési szazaléknak nem \ =

Bl Nem felel meg a beépitési szazaléknak és a zoldfeliileti aranynak sem

A vizsgalt teriilet ingatlanainak értékelése a hatalyos HESZ-ben szerepld eldirasokhoz képest a zoldfeliileti arany és a
beépitési szazalék tekintetében
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A vizsgalt terileten négy telek van: a 207/5 (nem MOL tulajdon), 207/17, 207/20 és 207/31 hrsz.-U ingatlanok,
amelyek nem felelnek meg egy eléirasnak sem.

Két telek van: a 207/18 és a 207/35 (nem MOL tulajdon) hrsz.-U ingatlan, melyeknek zéldfeliileti aranya megfelel,
am a beépitettség mértéke meghaladja a jelenlegi eléirasokat.

A 207/15,207/16, 207/19, 207/23, 207/24, 207/32, 207/33 és 207/34 hrsz.-0 ingatlanokon a beépitettség mértéke
megfelel6, am a zoldfeliilet aranya nem éri el a jelenlegi eléirasok minimalis mértékét.

HRSZ Bedpitési szazalék [%] | Zoldfeliileti arany [%] Beépxegfelelgzﬁj%elﬁlet%
20715 57 13 : :
20719 0 % v ;
20710 12 41 ¥ ;
20711 4 63 ¥ ;
20714 21 62 ¥ ;
20715 0 % ¥

20716 9 27 v

207/18 46 52 : n
20719 21 2 v :
207121 0 47 + '
207122 7 45 ¥ ;
207123 15 2 ¥

207124 0 2 ¥

207125 1 79 ¥ ¥
207126 0 o7 ¥ ;
207127 4 81 + +
207128 20 41 ¥ :
207129 6 % ¥ ;
207/30 0 100 v ;
207/32 30 100 + '
207/33 24 5 ¥

207134 0 8 ¥ :
207135 34 58 : ;
207137 3 70 ¥ ¥

+ megfelel a hatélyos épitési elbirasoknak

- nem felel meg a hatalyos épitési el6irasoknak
B egyik elirasnak sem felel meg

___csak az eqyik elGirasnak nem felel meg

2.2. A VIZSGALT TERULETET ERINTO TERMESZETVEDELMI ES
OROKSEGVEDELMI ERTEKEK, TAJKEPI VEDELMEK

2.2.1. Természetvédelmi értékek

A vizsgalt terlletet és térségét nem érinti
— meglévd orszagos vagy védelemre tervezett természeti terilet vagy természeti érték,
— helyi védett, vagy védelemre tervezett természeti terlilet vagy természeti érték,
— ex lege védett tertiletek (Iap, barlang és felszini védédvezete),
— orszagos jelentéség foldtani alapszelvény
— Natura2000 tertilet
— Okolégiai Halézat terilletei.

A vizsgalt teriletet nem érinti az Orszagos Erddallomany Adattarban nyilvantartott erdétertilet, illetve a KEvmTrt-
ben erdd6vezetbe sorolt tertlet sem.
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2.2.2. Tajképvédelmi teruletek, tajképi értékek
A vizsgalt teriiletet nem érinti a KEvmTrT ,tajképvédelmi terllet dvezete”.
2.2.3. Orékségvédelmi értékek

Az E-TER adatszolgaltatdsa, és a hatalyos telepiilésrendezési eszkdzokhoz készillt Ordkségvédelmi
hatastanulmany, valamint a telepuléskép védelmérdl sz6l6 helyi onkormanyzati rendelet szerint a vizsgélt tertileten

nem talalhaté:

— miemlék,

— maemléki kornyezet,

— orszagosan védett objektum,

— helyileg védett vagy védelemre javasolt objektum,

— telepuléskép-védelmi tertilet,

— vilagorokségi vagy vildgorokség varomanyos terilet.
A vasutvonal korszer(sitése kapcsan tortént Aimasfuizitd TRE modositashoz az Komarom-Esztergom Varmegye
Kormanyhivatal Epitésigyi és Orokségvédelmi Féosztaly Orokségvédelmi Osztalya 2019-ben adatszolgaltatast
adott Almasfiizité kdzigazgatasi teriletén nyilvantartott régészeti leléhelyekrél. A 2019. évi adatszolgaltatas és az
ingatlan tulajdoni lapok alapjan az alabbl mgatlanokat erlntl régészeti leléhely:

0417

‘ 207/5
120/6 207/% l
Foktorok, Féi forrds &5 a "G rét kozoﬂ{
as195 |
1
1
7
I - -
| 7! Olaifingmité |
| ) s3026 |
/ Y 4 ]
/ - ‘ |
|
| |
2%
o 207/28
— =
pa o
20 ‘ = o J Foktorok|
S —— Foktorok l
20, 021 26750 03/26

r_" vizsgalt terlilet hatara
| kdzforgalom eldl elzart magant
E: régészeti lelhelyek (2019 adatszolgaltatas)

03/36

Régészeti leldhelyek
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A vizsgalt teriiletet érinté régészeti lel6helyek a 2021. évi adatszolgaltatas szerint

azonositd leléhely neve védelem érintett hrsz.-ok

26750 faktorok nyilvantartott 03/26, 207/37, 207/25, 207/26, 207/4, 207/33, 207/32, 207/28, 207/16,
207/21,02/1,207/10, 207/11, 207/14, 207/15, 207/17, 207/18, 207/19,
207/20, 207/22, 207/27, 207/29, 207/30, 207/31, 207/34, 207/35,
207/5, 207/9, 03/34, 03/35, 03/36

63926 olajfinomité szakmai 207/4, 207/28, 207/16, 207/15
63934 keményitbgyar | szakmai 207/2,207/37,207/25, 207/26, 207/4, 207/33, 207/32, 207/21, 207/22,
207/31

2.3. KOzUTHALOZATI KAPCSOLATOK, MEGKOZELITHETOSEG
2.3.1. A vizsgalt terulet megkozelithetésége

Az Almasfizitd, F6 at 21. sz. ingatlan megkozelithetésége kiemelkedben jo. A teriilet mind kdzdton, mind kbz0sségi
kozlekedéssel kozvetlenul elérhetd. A kdrnyezetében taldlhatd terllethasznalati funkcidk (orszagos kézut,
vasUtallomas, gazdasagi teriletek, ipari ingatlanok, beépitetlen teriiletek, kisebb lakoteriilet) a fejlesztésnek
megfelel6 kornyezetet biztosit.

2.3.2. Kozuti kapcsolatok

A tervezési terllet Uthalézata kdzvetlentl az 1. sz. orszagos féut belterlileti szakaszahoz csatlakozik, két ki- és
bejarattal, amelyek kdz(l funkcidja szerint az egyik csak a tlizoltdsag részére vészeseti bejarat.

1. sz. Budapest — Tatabanya — Gy6r — Hegyeshalom |. rend féut orszagos jelentdség, tébb megyét dsszekotd
féuti szakasz (Utkategoria.: K.III. A., illetve B.lIl.a.B.), amely Budapest és Hegyeshalom kézétt szamos telepulést
érint és teremt kozottilk kapcsolatot. Kdzvetlenil csatlakozik az M1 gyorsforgalmi Gthoz is, ahonnan az orszag
szamos pontja (tovabbi gyorsforgalmi utakon keresztlil) gyorsan elérhetd. A f6ut érintett szakaszan az atlagos napi
forgalmi terhelés: ANF= 7867 Ejm/nap, ebbdl 860 jarmii nehéz tehergépjarmdi.

A fout keresztszelvényében a MOL-tertilet elétti szakaszon 2x1 forgalmi sév, balra kanyarodé sévok, egyoldali
jarda és kdzmdiisav helyezkedik el.

11136

Térségi uthélézat (forfés: www.klra.gov.hu)
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A tervezési tertilet jelenleg két kozuti kapcsolattal csatlakozik a féuthoz, mindkét bejaratnal balra kanyarod6 savok
épliltek a féuton. A vasutalloméssal szemben lév bejaratnal két kijeldlt gyalogatkeldhely is Gizemel. Egy fontos
iparvagany kapcsolat a vasutallomasnal 1év0 bejarat mellett halad be a telep terliletére, jelz8lampas biztositassal.
Mindkét bejaratnal 30 km/h sebességkorlatozasi zéna kezdédik.

A 10. sz. f6ut a tervezési terilettdl kb. 550 m tavolsagban, keleti iranyban talalkozik az 1. sz. f6ut nyomvonalaval,
tovabbi jelentds térségi kapcsolatokat biztositva a terlletnek.

2.3.3. Kotott palyas kapcsolat

A telep nyugati bejarataval szemben helyezkedik el az Aimasfiizitd allomas, ahol az 1. sz. vasuti févonal forgalma
is athalad és megfeleld iparvagany-kapcsolat tudott kiépiilni a MOL-telephelyre.

2.3.4. Kozosségi kozlekedés

A vasutallomas mellett kozvetlenlil egy buszvégallomas lizemel, buszforduldval. It allnak meg a térség jelentdsebb
varosai iranyaba (Tatabanyara, Komaromba, Gyodrbe, illetve Neszmélyre) utasokat szallité autébuszok. A
vasUtallomas és a buszvégallomas kozelségének koszonhetden a tervezési terillet kb. 80-85 %-a kozOségi
kozlekedéssel jél ellatott terllet (500 m ragyaloglasi tavolsag figyelembe vételével).

2.3.5. Kerékparos és gyalogos kozlekedés

A tervezési terlilet el6tt, a f6ut mellett egyoldali gyalogjardan kdzlekedhetnek a gyalogosok. A telep fébejaratanal
a vasutallomassal szemben két kijelolt gyalogatkel6hely is segiti a féut biztonsagos keresztezését a gyalogosok
szamara.

A f6ut menti jardat (szokasjog alapjan) szoktak hasznélni a kerékparosok is, dsszekétve a 10. sz. f6ut mentén
érkez6 és a teleplilés nyugati szélén mar kiépitett kerékpardt nyomvonalat.

2.3.6. Belso kozlekedési halozat

A telep belsd uthalézata két bejarattal csatlakozik az 1. sz. uthoz. Az U] (keleti) bejarat jelentds tehergépjarm-
forgalmat bonyolit. A belsé uthalézaton a megengedett haladasi sebesség: 30 km/h, egyes Utszakaszokon
egyiranyu forgalmi rend van bevezetve.

A vasutallomassal szemben 1év0 fébejarat elbtt sorompdval lezart személygépjarmil parkold épiilt ki a
kbzelmaltban, kb. 50 gépjarm{ részére.

A Sagvari térrdl kozelithetd meg a telep melletti lakoterilet is.

24. KOzMUVESITESI ADOTTSAGOK

A vizsgalt terlilet Aimasfiizitd kdzigazgatasi terliletének északi részén helyezkedik el. A vizsgalt teriiletet északrol
a Duna hullamterének toltése hatarolja. A telkek tagabb kornyezetében lakoteriletek, miivelt szantoteriletek és
erdék talalhatok. A vizsgalt a terillet a Gip/6 jel(i épitési Gvezet terillete, ahol jellemzéen a MOL Nyrt. és a MOL-
LUB Kift. épitményei és mliszaki berendezései talalhatok.

A terlleten és tagabb kornyezetében az ivoviz, a szennyvizcsatorna, a csapadékcsatorna, a villamosenergia, a
foldgaz és a vezetékes elektronikus hirkdzlés ellatas éplilt ki.

2.4.1. Vizellatas

Aimasfiizitdn a beépitett terlleten a vizellato halozat 100 %-os szintre kiépitettnek tekinthet, az ivoviz vezeték
minden utcaban megépdilt. A halozati rendszert a Tatabanya kozpontu EDV Zrt. kezeli és tzemelteti.

Almasfiizité vizellato haldzatat az EDV Zrt regionalis haldzati rendszeréré| vételezett vizzel taplaljak be. A telepiilés
vizellatdsa a Naszaly feldl kiépitett regiondlis halozati csatlakozason keresztil torténik. A regionalis halozat
Naszalyi Ut keleti oldalan épiilt meg és taplalja be az 1 szamu f6ut északi oldalan lizemelé dn 200-as , majd dn
100-as gerincvezetéket. A regionalis vezeték mérete is dn 200, anyaga KPE.

A regiondlis halozatba a Tatabanyai régioban kitermelt (tatabanyai XIV/a vizakna) ivovizet juttatja. A regionalis
rendszer alapbazis szempontjabdl jelentds tartalékkal rendelkezik.
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A telepUlésen belili elosztohalozatot dn 200, dn 100-as és dn 80-as paraméter(i vezetékszakaszok alkotjak. A
tervezési terlletet az 1 ut menti dn 100-as vizvezetékrdl leagazé bekotd vezetékkel és a telken belili halozattal
latjak el ivo és tlzivizzel.

A MOL telephelyen belil kiilon ivoviz és tiiziviz halézat épiilt ki. Az ivéviz halézatot az EDV rendszerrdl ledgazo
bekdtd vezetékkel latjak el, a tliziviz haldzatot pedig a 600 m3-es tliziviz tarozékban tarolt ipari vizzel. A tarozokbol
szivattyukkal nyomjak a tlzivizet a tiiziviz halozatba. Az ipari vizet a Dunabdl vételezik, amelyet mechanikai
sziiréssel tisztitanak.

24.2. Szennyvizelvezetés

Almasfiizitbn a belterlileten a gravitacids elvalasztott rendszerli szennyvizcsatorna halézatot épitették ki, a
halézaton atemeld berendezések és nyomdvezetékek is lzemelnek. Az elvezetett szennyvizeket ma mar a
Dunaalmas, Aiméasfiizitd és Neszmély kdzds regionalis szennyviztisztito telepen tisztitigk meg, a telep Dunaalmas
nyugati részén, az 1 szamu Ut mellett lizemel. A szennyviztisztitd telep RBS eleveniszapos biologiai technolégiaval
tisztitia meg a szennyvizeket, a tisztitott szennyvizek befogaddja a Duna. A tisztito telep kapacitdsa 820 m3/nap,
szabad kapacitassal rendelkezik.

A MOL telepen beliil elvalasztott szennyvizcsatorna halézat éplilt ki, az altala elvezetett szennyvizeket telepen
bellili szennyviztisztito telepen tisztitjak meg, a tisztitott szennyvizek befogadéja a Duna.

A regionalis szennyviztisztitéra valé csatlakozas utan a MOL telep melletti lakétertileten keletkez6 szennyvizeket
atiranyitottak a varosi halozatra, igy a szennyvizek mar a Dunaalmési telepre keriilnek. A MOL telephelyen bellli
szennyvizcsatorna halozattal elvezetett szennyvizeket tovabbra is a telephelyen bellli szennyviztisztitd
berendezésben tisztitjak meg, a tisztitott szennyvizek befogadoja a Duna.

2.4.3. Csapadékviz elvezetés

Almasfiizitd kozvetlenil a Duna mentén, annak jobb partjan elhelyezkedé teleptilés. A Duna jelenléte biztositja a
csapadékvizek, felszini vizek befogadasat. A Duna mentén arvizvédelmi védmi halad végig, biztositva a Dunén
levonulé arhullamok ellen a Duna feldl a teleplilés arvizi védelmét. A felszini vizek és a csapadékvizek Dunaba
vezetése az arvizvédelmi toltésen keresztul arvizi atemelével megoldott.

A teleplilés beépitett terliletén egyesitett rendszer(i csatornahal6zat biztositja a csapadékvizek 6sszegydijtését és
elszallitasat, amely a vizeket a Dunaba vezetik. A telepllés beépitésre nem szant teruletérdl a vizelvezetés
természet alakitotta, illetve mesterségesen kialakitott nyilt arkok, csatornak, vizfolyasok biztositjgk a
csapadékvizek befogadasat és tovabbszallitasat a Dunaig.

A telepulés felszini vizeinek f6 befogaddja a telepllés déli oldalan nyugat-kelet irdnyban végig haladé Szény-
Fuzité-csatorna, amely a teleplilés keleti szélén torkollik a Dunaba. A Sz8ny-Fizitd-csatorna mederben tartasat
kiépitett toltés biztositja.

A MOL telephelyén két elvalasztott rendszer(i csapadékviz csatornahalézat épiilt ki, az egyik az olajos
szennyezéseknek nem kitett, féleg tetéfellileti csapadékesatorna, a masik pedig az olajos szennyezéseknek kitett
csapadékcsatorna halézat. Az olajos szennyezésekkel szennyezett vizeket olajfogé berendezésekben tisztitjak
meg. Mindkét csapadékcsatorna halézati rendszerrel elvezetett vizek befogaddja a Duna.

2.4.4. Arvizvédelem

A Duna mentén halad6 els6rendli védvonal kiépitése 2012-2015 kozott zajlott a Komarom, Almasfiizité
Arvizvédelmi Oblézet Arvizvédelmi Biztonsaganak Javitasa c. projekt keretében. A védvonal kiépitése az akkor
hatalyba levé 11/2010 (1V.28.) KvWM rendeletben rogzitett mértékadé arvizszintekhez igazodva tértént, mikozben
a 2010-2012-2013-ban levonulé arhulldmok ismeretében mar varhatd volt a mértékadd arvizszintek
megemelésének az igénye.

Almasfizitnek azonban ezen a Duna menti szakaszan mar korabban, a 80-as években félbemaradt a gatépités,
ezért a projekitel nem tudtak megvarni a mértékado arvizszint valtozas elfogadasat. Korabban Almasfiizitét
érintette a B8s-Nagymaros vizlépcs6rendszer épitési terve, amelyhez csatoltan a Duna teljes érintett hosszan
Almasflizitd arvizvédelmét szolgéldé védmi megerdsitésének a kiépitését is tervezték, a ledllitott vizlépcsd
beruhdzéssal a védelem kiépitése is ledllitasra kertlt. Ezzel Almasfuzité Duna menti védelmének kiépitése sem
fejez6dott be. A beruhazas részét képezd Komarom-Almasfiizité és Almasfiizité-Dunaalmas (Prépost sziget)
kozotti parti sdvok arvizvédelmének kiépitése elmaradt. Ennek mielébbi megvalositasat sirgették a Dunan
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levonul6 arhullamok, amelyre lehetdséget adott a Komarom-Almasfizitéi arvizi oblozet arvizvédelmének
kiépitésére nyert Europai Unids tdmogatas.

A mértékadd arvizszint fellilvizsgalatanak eredményeként szliletett a 74/2014 (XI1.23) BM rendelet. Az arvizvédelmi
févédvonali védmUiveknél a magassagi biztonsagot a mértékado arvizszint feletti +1,2 méter biztositasa szlikséges
az eléirasok szerint. Ennek figyelembevételével a védelmet nydjto toltéskorona szintek a kdvetkezok:

Védelmet nyujto toltéskoronaszintek

Almasfiizité | fkm MASZ MASZ+ biztonsagi magasitas
11/2010 (IV.28.) KWWM | 74/2014 (XII. 23.) BM | 11/2010 (IV.28.) KvWM | 74/2014 (XIl. 23.) BM eltérés

rendelet rendelet rendelet rendelet
mBf mBf mBf mBf cm
keleti hatar | 1754,4 110,77 111,85 111,97 113,05 108
nyugati hatar | 1761,0 111,21 112,37 112,41 113,57 116

A tablazat mutatja, hogy a korabbi rendelethez képest a mértékado arvizszint 1 m-t meghaladéan emelkedett. A
2015-ben atadott, kiépitett védvonal koronaszintje ezt a méretet nem érte el.

A kijeldlt arvizvédelmi févédvonal és a Duna medre kdzotti terlilet a nagyvizi meder része a hullamtér, amelynek
teriiletét az arhullamok idején viz boritja, ezért idénkénti viz ala keriilését figyelembe kell venni.

2.4.5.

A teleplilés energiaellatasara a vezetékes energiahordozdk kdzll a villamosenergia és a foldgaz all rendelkezésre.
A nem vezetékes, hagyomanyos energiahordozok hasznalata is jelentés mértéki a teleplilés energiaellatasaban.

Energiaellatas

A vezetékes energiahordozok rendelkezésre éllasa a telepilés korszer(, kornyezetbarat energiaellatasat lehetévé
teszi.

A villamosenergia, mint vezetékes energiahordozé elsédlegesen vilagitasra és erdatviteli célu, vagy technoldgiai
célu energiaigények kielégitésére hasznaljak. A foldgazellatassal a termikus energiaigények elégithetdk ki.

Meg kell emliteni a megujuld energiaforrasok hasznélatat is. A teleplilés természeti adottsaga a napenergia
hasznositas lehetdsége, amely éves szinten korilbelll 1960 napos 6ra hasznositas lehetbéségét kinalja. A
teleplilésen a nap energiajanak hasznositasara a volt Timf6ldgyar terllete nyugati oldalan éplilt ki az FVE napelem
parkja.

2.4.51.

Almasflizitd kozigazgatasi teriletén Uzemel a volt Timfoldgyar ipari zemének ellatasara létesitett 132 kV-o0s
villamos aléllomas, amelyrél az tizemi teriletek ellatdsa megoldott. Az alallomas betéplalasa a Banhidai OVIT
alallomas fel6l, Tatabanya-Dorog kdzétt lizemeld 132 kV-os nagyfesziiltségl féeloszto haldzati rendszerrél kiépitett
kétrendszer(i betaplalassal biztositott.

Villamosenergia

Almasfiizitd Gzemi terlleteken kivili fogyasztonak villamosenergia ellatdsanak bazisa a tagabb térségben Tatan
Uzemeld 132/22 kV-os alallomas. Az aldllomasrol induld 22 kV-os szabadvezeték haldzat taplalja Aiméasfiizitd
telepilés keleti és nyugati szélén elhelyezett fogyasztoi transzformator alloméasait. A telepiilés ellatasat szolgald
transzformator allomasok részben épitett, részben oszlopallomasok.

A fogyasztdi transzforméator allomasokrol taplalt kisfeszUltségli haldzatrél torténik kdzvetlenll a fogyasztéi igények
kielégitése. A kisfeszultségl elosztohaldzatok is részben oszlopokra szerelten, részben foldalatti elhelyezéssel
kerultek kivitelezésre.

A telepiilés kdzvilagitasa is részben a kisfeszliltségl halézat tartéoszlopaira szerelt lampafejekkel, részben énalld
lampatestekkel torténik. A teleplilésre jellemz8, hogy a kiépitett kozvilagitds csak a kdzlekedés biztonsagat
szolgalja.

2.4.5.2.

A telepiilés foldgazellatasanak szolgaltatéja az EGAZ-DEGAZ Foldgazelosztd Zrt Eszaki Gaziizem. Almasfiizitd
gazellatasanak bazisa az Almaspusztai gazatado allomas, ahonnan induld nagykozép-nyomasu foldgazvezetéken
érkezik a gaz Almasfiizitd gazfogadd-nyomascsdkkenté allomasara.

Foldgazellatas

A gazfogadotdl induld gazvezeték elsddlegesen ipari lizemek ellatasat szolgalja, a lakossagi céll szolgaltatas
minimalis.

TAJOLO-TERV KFT. — KESZ Kézmii Tervezé Kft. — MobilCity Bt. 25 2024. februar



Almasfiizits MOL Nyrt. és MOL-LUB Kit. telephely TELEPITESI TANULMANYTERV ONKORMANYZATI DONTESHEZ

A lakossagi gazelosztasra kozépnyomasu halozatot épitettek, a fogyasztoi igényeket kdzvetlen kielégitd
kisnyomasu gaz eldéllitasa telkenként elhelyezett egyedi nyomésszabalyozokkal megoldott.

A MOL telephelyen belul kozépnyomasu gazellato halozat epuilt ki, amely MOL Nyrt tulajdonaban van, betaplalasa
a telep északnyugati részén EGAZ-DEGAZ tulajdonu kdzépnyomasu vezetékkel torténik.

2.4.5.3. Tavhoellatas halézati rendszere

Kezdetekben a timfoldgyar és a lakételepek termikus héellatasat a timfoldgyar ipari hészilkségletét is kielégitd
kazanhazrdl oldottak meg. Létesitésének idején a teleplilés, igy a timfldgyar sem rendelkezett foldgazellatassal,
a kazanhaz primer energiahordozdja a pakura volt. Az ipari kazanok leallitasat kdvetden 3 kis pakura tlizelésii
kazant vasaroltak a tavhészolgaltatas fenntartasara. Majd a foldgazellatas kiépitésével alternativ tizelésre
alkalmas berendezések biztositjgk a hétermelést. A koltségcesokkentés érdekében ma mar kapcsolt
energiatermelést nyujté gazmotort is izemeltetnek, amely az 6nkdltséget jelentésen csdkkenti.

Az Aimésfiizitdi Timfoldgyar felszamolasat kdvetéen a lakotelepi lakasok hdellatasanak biztositasat 1997. julius 1-
t6l az ALFen Almasfzitéi Energetikai és Szolgaltatd Korlatolt Felelésségli Tarsasag (réviden ALFen Kit.) vette at
és miikodteti a hétermelést és elosztést, de kizarélag csak a Timfoldgyar korabbi tavhdvel ellatott teriiletén.

A volt Timfdldgyari kazanhaztél indulé fold felett, oszlopokra fektetve kivitelezett hétavvezetékek biztositjak a volt
timfoldgyari terileten bellli és hozza tartoz6 lakotelep termikus célu (flités és hasznélati melegviz termelési)
hoellatasat. A tavhOvezeték melegvizet szallit, hdszigetelésének megoldasa védtelensége miatt problematikus, igy
folyamatosan intenzivebb karbantartasra, rekonstrukciéra szorul.

A kazanhaztdl indul6 hétavvezetékek kozil, amelyek a timféldgyar tertiletén belll, dontden technoldgiai igényeket
elégitettek ki, a timféldgyar lellitdsaval funkciét vesztettek, izemen kivil helyezték, mara ezeket mar le is
bontottak.

Almasflizitdn a MOL lakételepe is tavhdvel ellatott, annak a tavhdellatasat a MOL-Lub Kft. biztositja gaztiizelés(
kazanhazabdl.

2.4.6. Elektronikus hirkozlés

2.4.6.1. Vezetékes hirkozlési létesitmények

Ateleplilés vezetékes tavkozlési ellatasat jelenleg a Magyar Telekom Tavkozlési NyRt biztositja. A Gyér szekunder
kbzponthoz tartoz6 28-as kdrzetszamu Tatabanya primer kdzpont Aimasfiizitd vezetékes tavkozlési haldzatanak
bazisa. A primerkdzponthoz tartozé telepllések 34-es hivoszamon csatlakoznak az orszagos, illetve nemzetkdzi
tavhivé haldzathoz.

A telepiilésen belilli vezetékes tavkdzlési halozat fold feletti elhelyezésdi, a telepiilés nagyobb terileti hanyadan
jellemzden kilon oszlopokra szerelten épiilt.

A kedvezé miisorvétel szaméra a kabel TV szolgaltatast a 2000-es évek el6tt épitették ki.
2.4.6.1. Vezeték nélkiili hirkozlési létesitmények

A vezetékes szolgaltatast a vezeték nélkili szolgaltatok egészitik ki. A megfeleld vételi lehetdség biztositasahoz
szikséges antennak — részben telepllésen belll, részben a kdrnyezé teleplléseken — elhelyezésre kertiltek,
azokat a Magyar Telekom Tavkézlési Nyrt., a Yettel Zrt., Vodafone Zrt. épitette, izemelteti.
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2.5. A TERULET HASZNALATAT BEFOLYASOLO KORNYEZETI

ALLAPOT ADOTTSAGOK
2.5.1. Termofold, talaj, felszin alatti- és felszini vizek

Természetfoldrajzi  tekintetben
Almésfiizitt ~a  Gylr-Tatai-
teraszvidék  kistaj  terliletén
fekszik.

A vizsgalt terilet sik, déli
iranyban enyhén emelkedik. A
vizsgalt teriilet magassaga 108
és 113 mBf kozotti, északon a
Duna menti toltés hatarolja. A
terilet nyugati oldaldhoz kdzel,
kozépen talalhaté egy mélypont,
itt alakitottdk ki a jelenleg
hasznélt tliziviz tarold6 medencét.

sgalt teriilet és kornyezetének domborzata

A vizsgalt terillet a Duna mentén fekszik, ez hatarozza meg foldtanat: iszapos-homokos jelenkori (iledék fedi.
Koméarom és kdrnyéke erésen szeizmikus jelleg, kozismert foldrengési kozpont.

A vizsgalt teriilet nem mindsiil termé&foldnek, a terlilet a mezégazdasagi miivelés aldl kivont iparteriilet.

A terilet a rendelkezésre allo adatok alapjan foldtani veszélyforrassal nem veszélyeztetett, a vizsgalt teriileten nem
talalhaté nyilvantartott foldtani veszélyforrassal érintett terilet, valamint nyilvantartott banyatelek.

A felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny terlileteken lévé telepillések besorolasat tartalmazd 27/2004.
(XII. 25.) KvWM rendelet szerint Aimasfiizité kozigazgatasi terlilete, és jelen modositassal érintett tertilet is a felszin
alatti viz allapota szempontjabol érzékeny tertilet.

Az OTrT 2018. évi modositasat kdvetden a vizmindség védelmi dvezetbe tartozo terliletek lehatarolasat és
vonatkozo el6irasait a 9/2019. (VI.14.) MVM rendelet tartalmazza. E szerint a telepiilést az dvezet érinti, a vizsgalt
terliletet azonban nem érinti.

S

olénia

A 9/2019. (VI.14.) MVM rendelet szerinti vizmindség-védelmi teriilet dvezete (sotét kék) a KEvmTrT 3.6. mellékletének lehatarolasa

szerint
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A vizsgélt teriletet Gzemeld, illetve tavlati vizbazis védéterilete nem érinti.

A telephely teriiletén a talajviz asvanyiolaj-szarmazékokkal (TPH, BTEX, PAH, naftalin komponensek, valamint
feluszé szabd fazist szénhidrogénekkel szennyezett. Az Eszak-dunantli Kdmyezetvédelmi és Természetvédelmi
Feliigyel6ség altal elfogadott a karos talajvizszennyezés megsziintetésére vonatkozé beavatkozasi terv alapjan
2008-ban megkezdddott a karmentesités. Mivel a tényfeltaras elfogadasatol szamitott 5 éven belll a
szennyezéssel érintett terliletekrdl a szabad szénhidrogénfazis teljes eltavolitisa nem tortént meg, a korabban
folytatott ,tevékenység olyan karosodast okozott a foldtani kozegben és a felszin alatti vizben, mely a természeti
folyamatok, vagy a beavatkozasok révén a tényfeltarasi zarddokumentécié elfogadéasatol szamitott 6t évben sem
csokkent a (D) karmentesitési célallapot ald”, a kornyezetvédelmi hatésag az ingatlan-nyilvantartasban az
érintett ingatlanokra a ,tartos kérnyezetkarosodast” bejegyeztette (Eszak-dunantili Kémyezetvédelmi és
Természetvédelmi Felligyel6ség hatérozata, li.sz.:.. 1493-2/2014.) Ugyanakkor a kdrnyezetvédelmi hatdsag
ugyanezen hatarozataban megallapitotta ,az érintett ingatlanok teriilethasznalati korlatozéasa nem indokolt,
mivel a jelenlegi teriilethasznalatok megfelelnek a kockazatfelmérés elkészitésekor felmért allapotnak.”

Az aldbbi abran mutatjuk be az érintett ingatlanokat, valamint tablazatban ismertetjik a vizsgalt telkeket
esetlegesen érintd szennyezések mertéket és tipusat:

119712 - P~

e

04/17

207/27

02/1 |

207/37

"1 vizsgalt teriilet hatara . /’,
ingatlan-nyilvantartas szerint:
a hrsz-ra bejegyzett tartds kdrnyezetkdrosodas van
a hrsz-ra nincs bejegyzett tartds kérnyezetkarosodas
[ az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzést megalapozd ;
tartds kornyezeti szennyezéssel érintett teriilet hatara )
A vizsgalt teriileten az ingatlan-nyilvantartas szerint bejegyzett tartés kornyezetkarosodassal
érintett ingatlanok

TAJOLO-TERV KFT. — KESZ Kézmii Tervezé Kft. — MobilCity Bt. 28 2024. februar



Almasfiizité MOL Nyrt. és MOL-LUB Kft. telephely

TELEPITESI TANULMANYTERV ONKORMANYZATI DONTESHEZ

Eszak-dunantuli Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi Feliigyel6ség iii.sz.:. 1493-2/2014. hatarozata alapjan ,tartos

kornyezetkarosodas” bejegyzéssel érintett ingatlanok:

Telek | Szennyezédéssel
HRSZ | teriilete | érintett teriilet Bejegyz6 hatésag Koérnyezetkarosodas jellege
[m?7 | nagysaga [m?] ,
Ko'ff:ﬁefy:;;ﬁ;‘:'es asvanyolaj-szarmazékok (TPH, BTEK, PAH, naftalin
207/4 | 22974 12295 Y& ) . komponensek, valamint fellszé szabad fazisu
Természetvédelmi A . Py
A szénhidrogének) okozta szennyezédés
FeligyelSség
KOE:Z:;ef\f;;;:::'eS asvanyolaj-szarmazékok (TPH, BTEK, PAH, naftalin
207/5 | 13819 5437 Ye; ) ; komponensek, valamint fellisz6 szabad fazisu
Természetvédelmi - . gy
A szénhidrogének) okozta szennyezdédés
'Felugyeloseg
ook unartl | asvanyolaj-szarmazékok (TPH, BTEK, PAH, nafalin
207/9 | 24311 4893 ye S komponensek, valamint feltisz6 szabad fazisu
Természetvédelmi A . 1
A szénhidrogének) okozta szennyezédés
FellgyelGség
Ko'ff:ﬁefy:;;ﬁ;‘:'es asvanyolaj-szarmazékok (TPH, BTEK, PAH, naftalin
207/10 | 21180 7057 Y& ) . komponensek, valamint fellszé szabad fazisu
Természetvédelmi - . Py
A szénhidrogének) okozta szennyezédés
Fellgyeléség
207111 | 11759 | nincs bejegyzett tartés kornyezetkarosodas
461 ek dunantl | ssvanyolal-szarmazeékok (TPH, BTEK, PAH, nafalin
20714 | 6371 Y& ) . komponensek, valamint fellszé szabad fazisu
Természetvédelmi - . gy
A szénhidrogének) okozta szennyezdédés
FellgyelOség
207/15 967 nincs bejegyzett tartos kornyezetkarosodas
a3 o akequnantcll | asvanyolaj-szarmazékok (TPH, BTEK, PAH, nafalin
207/16 | 24892 ye S komponensek, valamint feltisz6 szabad fazisu
Természetvédelmi - . o
A szénhidrogének) okozta szennyezdédés
FellgyelOség
207/17 | 4050 | nincs bejegyzett tartds kdrnyezetkarosodas
207/18 | 1096 | nincs bejegyzett tartds kdrnyezetkarosodas
207/19 | 6521 nincs bejegyzett tartos kornyezetkarosodas
o akequnantcll | asvanyolaj-szarmazékok (TPH, BTEK, PAH, nafalin
207/20 | 7812 5794 ye S komponensek, valamint feltisz6 szabad fazisu
Természetvédelmi - . o
AR szénhidrogének) okozta szennyezdédés
'Felugyeloseg
o2k unartil | asvanyolaj-szarmazékok (TPH, BTEK, PAH, natalin
207721 | 2799 2126 ye o komponensek, valamint feltisz6 szabad fazisu
Természetvédelmi A . 1
A szénhidrogének) okozta szennyezédés
Fellgyeléség
207/22 | 271 nincs bejegyzett tartds kérnyezetkarosodas
207/23 | 3012 | nincs bejegyzett tartds kdrnyezetkarosodas
207/24 | 2119 | nincs bejegyzett tartds kbfnyezetkérosodés
1043 ook unartl | asvanyolaj-szarmazékok (TPH, BTEK, PAH, nafalin
207/25 | 10096 ye o komponensek, valamint feltisz6 szabad fazisu
Természetvédelmi A . 1
A szénhidrogének) okozta szennyezédés
Fellgyeléség
207/26 | 4604 | nincs bejegyzett tartés kornyezetkarosodas
o2k el | asvanyolaj-szarmazékok (TPH, BTEK, PAH, natalin
207127 | 25715 647 ye A komponensek, valamint feluszé szabad fazisu
Természetvédelmi A . Py
A szénhidrogének) okozta szennyezédés
FellgyelGség
o akequnantcll | asvanyolaj-szarmazékok (TPH, BTEK, PAH, naftalin
207/28 | 52393 2702 ye: A komponensek, valamint feltisz6 szabad fazisu
Természetvédelmi - . Py
A szénhidrogének) okozta szennyezdédés
FellgyelOség
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Telek | Szennyezédéssel
HRSZ | teriilete | érintett teriilet Bejegyz6 hatésag Koérnyezetkarosodas jellege

[m?] | nagysaga [m]

Eszak-dunantdll
Kornyezetvédelmi és
Természetvédelmi
Fellgyeléség
207/30 | 4799 | nincs bejegyzett tartds kdrnyezetkarosodas
207/31 419 nincs bejegyzett tartés kdrnyezetkarosodas
Eszak-dunantuli
Kornyezetvédelmi és

asvanyolaj-szarmazékok (TPH, BTEK, PAH, naftalin
komponensek, valamint fellszé szabad fazisu
szénhidrogének) okozta szennyezddés

207/29 | 5273 2381

asvanyolaj-szarmazékok (TPH, BTEK, PAH, naftalin

207/32 | 9567 6734 \ , ; komponensek, valamint felliszé szabad fazisu
Természetvédelmi e ,
A szénhidrogének) okozta szennyezdédés
FeligyelSség
KOE:Z:;ef\f:;;:::'eS asvanyolaj-szarmazékok (TPH, BTEK, PAH, naftalin
207/33 | 3406 6734 y komponensek, valamint fellisz6 szabad fazisu

Természetvédelmi
FellgyelOség
207/34 563 nincs bejegyzett tartds kornyezetkarosodas
207/35 504 nincs bejegyzett tartds kornyezetkarosodas
Eszak-dunantuli
Kérnyezetvédelmi és
Természetvédelmi
FellgyelOség

szénhidrogének) okozta szennyezdédés

asvanyolaj-szarmazékok (TPH, BTEK, PAH, naftalin
komponensek, valamint felliszé szabad fazisu
szénhidrogének) okozta szennyezdédés

207/37 | 44303 104

A fenti &bra és tablazat dsszevetésekor megéllapithatd, hogy a szennyezett teriiletként lehatarolt teriileten belil
nem mindegyik ingatlanra keriilt ra az ingatlan-nyilvantartasban tartos kdrnyezetkarosodas” bejegyzés. A
bejegyzés a hatarozatban meghatéarozott idészakonként fellilvizsgaland6. 2022-ben a MOL Nyrt. a
felllvizsgalathoz sziikséges dokumentumokat elkészitette, a szakhatosaghoz feliilvizsgalatra torténd benyuijtas
folyamatban van.

A MOL Nyrt.-t6l kapott tajékoztatas szerint a terileten jelenleg is zajlik miszaki beavatkozas/karmentesités és
ezzel parhuzamosan karmentesitési monitoring tevékenység.

Az elmult évek vizsgalati és lizemeltetési adatai alapjan megallapithatd, hogy az énall6 fazisu CH-szennyezettség
lehatarolt, kiterjedése stabil, 6sszességében csdkkend vastagsaggal és kiterjedéssel jellemezhetd, de tovabbra is
nagy mennyiségben, eredményesen letermelhetd.

A talajvizben oldott szennyezettség szintén lehatarolt, kiugrd értékek nem mutatkoznak, az oldott cséva jelenleg
szintén stabil allapotunak mondhato, kiterjedése a felUszé fazis kiterjedésével nagyjabdl megegyezik. A
kérmentesités és a természetes koncentracio-csokkentd folyamatok tovabbra is képesek egyensulyt tartani a
felszin alatti viztérbe oldodé CH mennyiségével.

A szennyezés mentesitése igen dsszetett feladat, évtizedes feladatokat jelent még, a MOL Nyrt. becslései szerint
tovabbra is tobb 10 éves nagysagrendben kell vele tervezniik.

A jelenleg is alkalmazott karmentesités miiszaki tartalmaval tovabbra is biztosithatdo a szennyez6dés helyben
tartasa, a terjedés megakadalyozasa, az 6néll6 fazisi CH csdkkentése és az oldott szennyezettség lokalizalasa.
A kérmentesités miszaki tartalma 6sszefoglaléan:

— 5db termel kut és 2 db drénszivargd akna folyamatos lizemeltetése,

— 0Onallo fazisu CH eltavolitdsanak biztositasa a kitermeld kutakban, illetve 20 db kijeldlt, ,feliszds”
monitoring kutban (utébbiakban kézi folozéssel)

— kitermelt talajviz tisztitdsa

— a miszaki beavatkozast kiséré monitoring tevékenység keretében folyadékszintmérés az Gsszes
fellelhetd vizsgalati ponton, talajvizmintavételek féléves gyakorisaggal - ebbdl egyik félévben ,csak” a
periférias kutakat ellendrizzik, masik félévben az 6sszes fellelhetd kutat mintazzuk

— hatdsag rendszeres (negyedéves/éves) tajékoztatasa a mentesitésrdl és a monitoring tevékenységrél.

TAJOLO-TERV KFT. — KESZ Kézmii Tervezé Kft. — MobilCity Bt. 30 2024. februar



Almasfiizits MOL Nyrt. és MOL-LUB Kit. telephely TELEPITESI TANULMANYTERV ONKORMANYZATI DONTESHEZ

2.5.2. Levegotisztasag védelme

Almasfiizitd kdzigazgatasi teriiletét a légszennyezettségi agglomeraciok és zénak kijeldlésérdl sz6l6 4/2002. (X.7.)
KvVM rendelet a ,3. Komarom-Tatabanya-Esztergom” zonahoz sorolja. A besorolas azt mutatja, hogy a teleplés
egyes légszennyez6 anyagok tekintetében nem a legkedvezébb allapotd, a levegéterheltségi szint egy vagy toébb
légszennyezd anyag tekintetében a levegbterheltségi szintre vonatkozé hatarérték és a tliréshatar kdzott van.
Legkedvezbtlenebb a NO; terheltség a légszennyezettségi agglomeracio teriletén belll, valamint az tilepedé por
arzéntartalma.

A vizsgalt terlileten 5+1 1égszennyez§ forras van; 5 gazkazan kémény (forrasazonosité. P1, P2, P17, P30 és P31),
és a Kendzsir lizemhez tartozo elszivo kiirtd (forrasazonositd: P29). A helyhez k6tott pontforrasok lizemeltetésére
vonatkozd levegbvédelmi  kdvetelményeket tartalmazd hatarozatot Komarom-Esztergom Varmegyei
Korményhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztdly Kornyezet és
Természetvédelmi Osztalya 2022-ben adta ki (lkt.sz.: KE/041/02427-2/2022.).

Uzemel6 pontforrasok jellemzdi, kibocsajtott Iégszennyezé anyagok

. Forras Forras kibocsato . .
O Forras megnevezése magassaga feliilete LIS
azonositd 9 9 9 szennyezéanyagok

(m) (m?)
Kén-oxidok (SO2 és SOs) mint
SO,
Nitrogén oxidok (NO és NO2)
12 0,196 mint NOg,
Szén-dioxid,
Szilard anyag
Szén-monoxid

Olajkeverd lizemi gazkazan

P1 kémény

Kén-oxidok (SO2 és SOs) mint
SOy,

Nitrogén oxidok (NO és NO2)
12 0,071 mint NO,

Szén-dioxid,

Szilard anyag

Szén-monoxid

Finomité Gzemi termoolajos

P2 gazkazan kémény

Kén-oxidok (SO2 és SOs) mint
SOy,

Nitrogén oxidok (NO és NO2)
21 0,28 mint NO,

Szén-dioxid,

Szilérd anyag

Szén-monoxid

Gézkazan kémény, kenbzsir

P17 N .
{izemi technolégia

izo-butil-alkoholok

izo-propil- alkoholok
metil-izobutil-keton (4-metil-2-
21 0,28 pentanon, izobutil-metil-keton)
szilard anyag

toluol

asvanyolaj g6zék

kendzsir lizemi technolégia

P29 elszivé kirt

Kén-oxidok (SO2 és SOs) mint
SOz,

Nitrogén oxidok (NO és NO2)
P30 Ralox tizemi gazkazan kémény 20 0,28 mint NOz,

Szén-dioxid,

Szilard anyag

Szén-monoxid

Kén-oxidok (SO2 és SOs) mint
SO,

Nitrogén oxidok (NO és NO2)
mint NO2,

Szén-dioxid,

Szén-monoxid

Olajkeverd lizemi gazkazan 19

P31 Keme 0,196
émény
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2.5.3. Zaj és rezgésterhelés

A kérnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasardl szlé 27/2008. (XII. 3.) KvWWM-EUM egyiittes
rendelet (tovabbiakban: ZajhéR.) meghatarozza a kérnyezeti zajtol védendd terlilethasznalatokat. Ez alapjan a
vizsgalt terilet zajtol védendd teriilet — gazdasagi terlilet. Kornyezete az alébbiak szerint értékelhet6:

— délre és délkeletre lakoterulet helyezkedik el: kornyezeti zajtol védend6 terllethasznalat, vonatkozik ra
zajterhelési hatarérték,

— délnyugatra elhelyezkedd vegyes teriilet: kdrnyezeti zajtdl védendd teriilethasznalat, vonatkozik ra
zajterhelési hatarérték.

A rendelkezésre all6 informaciok szerint a vizsgalt terlileten nem folytatnak olyan tevékenységet, amely a
vonatkozd jogszabaly szerinti kdrnyezeti zaj szempontjabdl érzékeny teriileten hatarérték feletti kdrnyezeti zaj
terhelést okozna.

A térségben kornyezeti zaj elsésorban a kdzlekedéshdl szarmazik. A vizsgalt terilet déli hatéran haladé 1. sz. f6ut
forgalmabdl ad6do zaj a meghatérozoé.

2.5.4. Hulladékkezelés

Almasflizitd kozigazgatasi terliletén, igy a vizsgalt terileten is a keletkezett kommunalis jellegli nem veszélyes
hulladékok begydijtése és kezelése megoldott.

A vizsgalt terlleten keletkez6 kommunalis és veszélyes hulladékok elszallitasa arra jogosult hulladékkezel6knek
kerUl atadasra.

Szennyvizek kezelésérdl Id. még K6zmii fejezetet.

2.5.5. Katasztrofavédelem

A katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsol6dé egyes torvények modositasarél szolo 2011. évi CXXVIIL. torvény
(a tovabbiakban: Kat.) és a veszélyes anyagokkal kapcsolatos sulyos balesetek elleni védekezésrél szélé
219/2011. (X. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.) 28. § (1) bekezdése alapjan a Komarom-Esztergom
Varmegyei Katasztréfavédelmi Igazgatosag az alsé kiisz6bértékii veszélyes anyagokkal foglalkoz6 MOL-LUB
Kft. (2931 Amasfiizitd, F6 ut 21.) lzem vonatkozasaban veszélyességi Ovezeteket jelolt ki (lkt.sz.:
36100/270/2023.4lt). A kijeldlt veszélyességi dvezetek elhelyezkedését az aldbbi abran mutatjuk be (forrés a
KEVKHI lkt.sz.: 36100/270/2023.4lt hatarozat 1. szamU melléklete):

.

6.5.3.1. abra MOL-LUB Kft. Almasfiizito telep veszélyességi dvezet kijeldlése
Kockazati szint 1.105/év
Kockazati szint 1.105/év
Kockazati szint 3.107/év
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A Kat. 3. § 32. pontja alapjan a ,veszélyességi 6vezet: a veszélyes anyagokkal kapcsolatos sulyos baleset
lehetséges kovetkezményeinek csokkentése érdekében a veszélyes anyagokkal foglalkozo (zem kbrnyezetében
a hatosag altal kijelolt, az egyéni sériilés kockazatahoz igazodo teriilet.”

A Kat. 27. § (1) bekezdése alapjan ,a veszélyes anyagokkal foglalkozé (izemek megvaldsitasat, jelentés
valtoztatasat, megsziintetését, illetve azok veszélyességi dvezeti hatarait fel kell tiintetni a telepiilésszerkezeti
tervben. A veszélyességi dvezeten beliili fejlesztésekkel kapcsolatos eljarasi rendet, a polgarmester feladatat és
hataskdrét a biztonséagi kbvetelmények figyelembevételével kiilon jogszabély hatérozza meg.”

A veszélyességi dvezeteket Aimasfiizitd Telepilésszerkezeti terve és Szabalyozasi terve még nem tartalmazza.

3. KOMAROM-ESZTERGOM , VARMEGYE
TERULETRENDEZESI TERVENEK A VIZSGALT

TERULETRE VONATKOZO ELOIRASAI

Almasfiizitd kdzigazgatasi terliletére az 2019. marcius 15-én hatalyba lépett Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek teriletrendezési tervérdl sz6ld 2018. évi CXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Trtv.) térvény Masodik
részében meghatarozott OTrT és Komarom-Esztergom Varmegye Teriiletrendezési Terve (a tovabbiakban:
KEvmTrT) vonatkozik, amelyet a Varmegyei Kozgy(ilés az 6/2020.(V1.25.) 6nkorméanyzati rendeletével fogadott el.

3.1. KEVMTRT SZERKEZETI TERVENEK A VIZSGALT
TERULETRE VONATKOZO ELHATAROZASAI

A vizsgalt teriilet a KEvmTrT Szerkezeti tervében telepiilési térség besorolasu. Telepiilési térség terlletén a Trtv.

elirasai szerint barmely épitési 6vezet, dvezet kijelolhetd.
]

A vizsgalt terlletet nem érinti a

1
I
I
I
[}
1
i
/

LS
s

- Sajites terdletelhasznilich thrieg

létesitmény nyomvonala.

|
- ""'
i KEmTIT  Szerkezeti  tervében
} i Térségi terilefelhasznalasi kategoriak Szerepl('j:
! ! B crosqusitiodisi térség — meglévé vagy tervezett
| i Mezéigaadasssi tirség kozlekedési  létesitmény
i Vigazdilkodii tirsig nyomvonala,
| i flepalés tirsig — vonalas  infrastrukturélis
|
|
|

N

Kivonat KEvarT Szerkezeti tervébol

Megallapithato, hogy KEvmTrT Szerkezeti terve nem tartalmaz olyan elemet, amely korlatozna vagy tiltana
a tervezett fejlesztés megvalésitasat.

3.2. KEVMTRT TERSEGI OVEZETEINEK A VIZSGALT
TERULETRE VONATKOZO ELHATAROZASAI

A térségi 6vezetek lehatarolasat és a vonatkozo elbirasokat részben a Triv., részben a terilletrendezési tervek
készitésének és alkalmazéasanak kiegészitd szabalyozasardl sz6l6 9/2019. (VI.14.) MvM miniszteri rendelet (a
tovabbiakban: MvM rendelet) tartalmazza.

A térségi dvezetek a Trtv. szerint:
— 0rszagos térségi dvezetek,
— varmegyei térségi dvezetek.

A varmegyei térségi dvezetek lehetnek:
— a Triv.-ben meghatarozott varmegyei térségi dvezetek és
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— az varmegye terlletrendezési tervében egyedileg meghatarozott térségi dvezetek.

A kdvetkez0 tablazatokban mutatjuk be, hogy a vizsgalt teriilet mely térségi dvezetek érintik, jeldlve, hogy az adott
dvezet a Trtv., ill. az MvM rendelet melyik melléklete-e.

[o>BNNES BE RSV R S R

8
9
10
11
12
13

3.2.1. Orszagos oOvezetek vizsgalt teriuletre vonatkozé
kovetelményei
A vizsgalt teriiletet érint6 orszagos 6vezetek
MvM
Trtv | rendel T . . . Almasfiizitd Vizsgalt terilet
o rtv orszagos ovezetei o 7 e .
et érintettsege érintettsége
melléklete
3N Okoldgiai halézat magteriiletének dvezete nem nem
3N Okoldgiai halézat 8koldgiai folyoséjanak dvezete igen nem
3N Okoldgiai halézat pufferteriiletének dvezete nem nem
32 Kivalé termdhelyi adottsagu szantok dvezete nem nem
33 Erdék dvezete igen nem
34 \"/ilégijrék’ségi,é's vilégérijk"s(?gi varomanyos terlletek igen* nem
Ovezete altal érintett teleplilések
35 Honv?cjelmi és katonai célu teriilet Gvezete altal érintett nem nem
teleplilések
1 Jo terméhelyi adottsagu szantoterllet dvezete nem nem
2 Erdételepitésre javasolt terilet Gvezete nem nem
3 Tajképvédelmi terlilet Gvezete igen nem
4 Vizmin8ség-védelmi teriilet Gvezete igen nem
5 Nagyvizi meder 6vezete igen nem
6 VTT-tarozok dvezete nem nem

* Magyarorszag Kormanya visszavonta "A rémai birodalom hatarai — A dunai limes magyarorszagi szakasza”
vilagOrokseégi jelolését.

Trtv.: Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérél szold 2018. évi CXXXIX. térvény
MvM rendelet: 9/2019 (VI. 14.) MvM rendelet

A fenti tablazatbo6l megallapithaté, hogy a vizsgalt teriiletet egyik orszagos térségi dvezet sem érinti.

3.2.2.

Varmegyei oOvezeteknek a

vonatkozé kovetelményei

vizsgalt

teruletre

Az alabbi tablazatban mutatjuk be, hogy a varmegyei térségi Ovezetek kdzll melyek érintik Almasflzité
kézigazgatasi terliletét, valamint a vizsgalt teriletet:

39.
3.10.

3.11.1.
3.11.2,

3.12.
3.13.
3.14.

3.15.1.
3.15.2.

A vizsgalt teriiletet érinté varmegyei 6vezetek

KEvmTrT-ben megallapitott Varmegyei dvezet

Asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi teriilet dvezete
Foldtani veszélyforras terllet fvezete
KEvmTrT-ben megallapitott egyedileg meghatéarozott Varmegyei

ovezet

Térszervezd teleplilések 6vezete

Térségi egyiittmiikodések dvezete

Komplex turizmusfejlesztési térségek egyedi dvezetei
Natlrpark — szelid turizmusfejlesztés egyedi dvezetei
Majorsagi taj bvezete

Sz0l6kataszteri terlilettel érintett telepiilések dvezete
Zsugorodo kertes terlletek vezete

Almasfiizitd
érintettsége

nem
nem

igen
igen*
igen*
nem
nem
nem
nem

Vizsgalt teriilet
érintettsége

nem
nem

igen
igen
nem
nem
nem
nem
nem

* kbzigazgatasi terilettel jelolt dvezetek, a kdzigazgatasi teriileten belll az dvezet tartalmabdl kévetkezéen a
tovabbi részterlletei lehatarolas nem értelmezhetd.
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Az érintett varmegyei dvezetekre az alabbi, a teleplléstervezés soran betartandd kévetelmények vonatkoznak:

» Térszervezo teleplilések dvezete
KEvmTIT el6iras:

— Uj fejlesztési teriilet kijelolésekor, amennyiben a beépitetlen fejlesztési teriiletek aranya meghaladja a
teleplilés belteriiletének és azon kiviil beépiilt beépitésre szant terilleteinek 20%-at, akkor az Uj fejlesztési
teriilet kiterjedésével legalabb azonos méretli beépitetlen fejlesztési terliletet egyidejlileg vissza kell
sorolni (visszasorolas) és legfeljebb akkora Uj fejlesztési tertilet jeldlhetd ki, amekkora beépitetlen
fejlesztési terlletet a telepiilés az Uj kijeldléssel egyidejlileg vissza tud sorolni.

A tervezett modositas soran uj beépitésre szant gazdasagi teriilet nem keril kijelblésre, mar kijelolt gazdasagi
teriileteken beliil 6vezeti elbirasok mddositasa tervezett.

> Térségi egylittmiikidések Gvezete
KEvmTrT el@iras:

— A térségi egylttmiikddések teleplléscsoportjain belill dssze kell hangolni a tervezett laké, gazdasagi és
rekreacios célu teriletkinalatokat a tulkinalat elkertilése és az ésszer(i raforditasok érdekében.

— Amennyiben a térségi egylttmiikddéssel érintett telepulések egyittmikdodve végeznek telepilés-, vagy
terliletfejlesztéssel dsszefiiggd tevékenységet, akkor kdzdsen kell meghatarozni az erre irdnyuld tervezés
céljat, szempontjait és médjat.

— A telepilések (...) a telepllésrendezési eszkdzok készitésének, maodositdsanak véleményezési
eljarasaba — az allami féépitészi eljaras kivételével — bevonja az dvezet vele azonos telepliléscsoportjaba
tartozé teleplléseket.

— A kozigazgatasi hataron atlépd fejlesztési terliletek esetén a helyi épitési szabalyzatban eldirasokkal kell
biztositani a fejlesztés tertileti és halozati kialakitdsanak folytonossagat, tagolasat és miiszaki szemponti
dsszhangjét.

A tervezett modositas soran Uj beépitésre szant gazdasagi teriilet nem kertil kijeldlésre. A mddositas léptékénél
fogva nem indokolja a szomszédos teleplilésekkel kdzG6sen végzett tervezést. A modositas nem lépi at a
telepiiléshatarokat.

4.A HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK
VIZSGALT TERULETRE VONATKOZO ELOIRASAI

4.1. ALMASFUZITO HATALYOS TELEPULESRENDEZESI
ESZKOZEI

Almasfiizité Kozség hatalyos teleplilésrendezési eszkdzeit (tovabbiakban: TRE) az Onkormanyzat 2007-ben
fogadta el. A teleplilésrendezési eszkdzoket a PLANNER-T Kft. készitette.

Almasfiizitd Kozség teleplilésrendezési eszkdzei elfogadasuk éta tobbszér mddositasra kertiltek, de a modositasok
soran a Teleplilésszerkezeti terv tervlapja és a Szabalyozasi terv is egységes szerkezetben keriiltek kidolgozasra.

A 2018-ban elfogadott TFK-hoz és ITS-hez a 314/2012.R -ben meghatérozott tartalommal Megalapoz6 vizsgalatok
(tovabbiakban: MV) készilltek. Az MV teleplilésrendezési, kozlekedési, kdzmUvesitési és hirkdzlési munkarészeit
teleplléstervezési szakagi tervezdi jogosultsaggal rendelkez tervezdk készitették.

Almasfiizit6 hatalyos TRE az alabbiak:

41.1. Telepiilésszerkezeti terv (TSZT)

Almasfiizité Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiilete 96/2007. (X11.18.) dnkormanyzati hatarozattal fogadta el a
Kozség Telepllésszerkezeti tervét. A TSZT-t elfogadasa 6ta tébbszor médositottak, de a médositas soran 2018-
ban a TSZT tervlap egységes szerkezetben kerillt kidolgozasra, és az ezt kdveté mddositasok soran mar a TSZT
tervlap mindig egységes szerkezetben kertilt elfogadasra.
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4.1.2. Helyi épitési szabalyzat (HESZ) és annak rajzi
mellékletét képezd szabalyozasi tervek (SZT)

Almasfiizitd Kozség Onkormanyzat Képvisels-testiilete 16/2007. (XI1.20.) dnkormanyzati rendeletével fogadta el a
helyi épitési szabalyzatot. A HESZ-t elfogadésa 6ta a Képvisels-testiilet tobbszor modositotta. A HESZ legutdbbi
2018. évi modositasakor a HESZ rajzi mellékletét képezé Szabalyozasi terviap egységes szerkezetben kerilt
kidolgozasra, és az ezt kdvetd modositasok soran mar a Szabalyozasi terviap mindig egységes szerkezetben keriilt
elfogadasra.

veszélyességi

4.2. A TELEPULESSZERKEZETI TERV VIZSGALT TERULETET
ERINTO ELHATAROZASAI

Almasfizitd hatalyos Telepulésszerkezeti tervében a vizsgalt terllet ipari gazdasagi teriilet teriletfelhasznalasba
sorolt terlilete. A vizsgalt terlileten tobb régészeti leléhelyet is feltlintet a Telepllésszerkezeti terv.

Kivonat Almasfiizité Telepiilésszerkezeti tervébdl (fehér téglalappal jelolve a vizsgalt teriilet)
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4.3. A HESZ ES ANNAK RAJZI MELLEKLETET KEPEZO
SZABALYOZASI TERV VIZSGALT TERULETET ERINTO
ELHATAROZASAI

Almasfiizitd HESZ-ben és Szabalyozasi tervében:
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Kivonat Almasfiizité Szabalyozasi tervébdl
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A hatalyos HESZ Ipari gazdasagi teriiletekre és Gip6 jelii épitési 6vezetre vonatkozo elbirasai:
12.§
Ipari gazdasagi teriilet (Gip1-Gip6)

(2) A Gip6 jelii jelent6s mértékii zavaro hatasu ipari teriilet épitési 6vezet a MOL-LUB KHt. teriilete, melyen beliil a
véllalat iizemi létesitményei helyezkednek el, a kialakult &llapot szerinti beépitéssel. Ujabb épiilet, épitmény
elhelyezésének igénye esetén a beépités modjat, a maximalis épitménymagassagot az illetékes hatdsagok,
Szakhat6ésagok allasfoglaldsanak figyelembe vételével elsésorban a technolégia hatarozza meg, a jogszabalyi
elBirasok betartasaval. Az lizemi teriilet lakote 1iilettel hataros, még be nem épitett részén a telekhatartol szamitott
minimum 5 m-es savon belil tjabb beépités nem engedélyezhett, e teriilet beliltetési kbtelezettséggel szabadon
tartando.

(3) Az ipari gazdasagi teriilet épitési 6vezeteiben megengedheté maximalis szinttertileti mutato értéke:
Gip 1, Gip2: 1,5; Gip3, GipS: 1,2; Gip4, Gip6: 1,5.

A Gip6 ipari gazdasagi tertilet épitési dvezet elbirasai:

: min.kialak. min.kial. max.beép. | min.zoldf. bedpitésiméd | max.&pitm.mag
Ovezeti jel telekter. telekszél. arany arany ' ’
(m?) (m) (%) (%) (m)
Gip6 3000 30 30 40 K K

(5) A tervezett épitményeket az épitési telkeken szabadonalléan, illetve a kialakult allapotnak megfelelé beépitési
moddal kell elhelyezni.

(6) Minden uj létesitmény épitésekor a hatalyos jogszabaly (1 .sz. fiiggelék 2.pont) szerinti parkolohelyeket és
rakodbhelyeket kell megépiteni telken beliil. A nem fedett parkolokat fasitani kell, a hatalyos jogszabaly (1.sz.
fliggelék 12.pont) elbirasa szerint.

(7) Az ipari gazdasagi teriiletek épitési dvezeteiben a zbldfeliiletek kialakitdsara az alabbi eléirasok vonatkoznak:

a) A telkek zéldfelilettel boritott részének legalabb felét haromszintii (gyep- cserje- és lombkoronaszint
egylittesen) vagy kétszintli (gyep- és cserjeszint egyiittesen) névényzet alkalmazasaval kell kialakitani. A
kizardlag egyszinti névényzettel (gyepszint) boritott feliiletek az elbirt zéldfeliiletek legfeliebb 1 / 4-ét
borithatjak.

b) A gazdaséagi dvezetekben az egyes telkeken a kotelez zbldfeliilet egy részét a telekhatarok mentén
egybefiiggben kell kialakitani. A telekhatarok mentén - az ipari gazdasagi teriileten legaldbb 5 m széles,
kivéve a Gip4 jelii épitési bvezetet, ahol 10 m széles véd6 z6Id sav telepitendd. A védo zéld savot az oldal és
a hatsokertben haromszintli névényzetbdl (fasor alatta cserjesavval), az elGkertben legalabb kétszint(i
névényzethél (gyep- és cselieszint egylittesen) kell kialakitani.

c) A Szabalyozasi terven ,Beliltetési kotelezettség” jellel jelolt teriileteken tdbbszintii (fak / lombkoronaszint/
alattuk cserjékkel egyiittesen), minden szinten zarodd névényallomanyt képez6 zéldfeliilet telepitendd.

d) Telken beliil a parkolok fasitva alakitandok ki: 4 parkoldhelyenként legalabb 1, legalabb kétszer iskolazott
lombos fa telepitendd. A 12 féréhelynél nagyobb parkolok merbleges és ferde beallasu parkoldhelyeinek dttal
parhuzamos tulsé oldalan legalabb 1,5 m széles z6ld sav létesitendo.

e) A gazdasagi teriilet kialakitasra keriilb belsé feltaré Utjai mentén egységes (azonos koru és azonos fajbol
allo) kétoldali fasor telepitend@.

f) A névényfajok kivalasztasakor a honos fajok el6térbe helyezése javasolt.

9) Ipari gazdasagi teriileteken a zéldfeliiletek kialakitasara vonatkozdan az engedélyezési terv részeként
kertépitészeti tervet kell késziteni. A kertépitészeti tervnek legalabb kertrendezési tervet (Iéptéke M 1: 500
vagy M 1:200), névénykililtetési tervet, tereprendezési tervet és miileirast kell tartalmaznia.

(8) Az épitési Gvezetekben létesitmények a vonatkozo kdrnyezeti feltételek (27-32. §-ok) biztositasa esetén
engedélyezhetok, illetve izemeltethettk.
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5. HELYI TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK

Egy adott telepiilésen érvényesitendd teleplilésképi kdvetelményeket:
— ateleplilési arculati kézikdnyv (a tovabbiakban: TAK) és
— ateleplilésképvédelmi rendelet (a tovabbiakban: TkR.) tartalmazza.

A TAK teleplilések természeti és épitett kornyezete altal meghatarozott - teleplilésképi jellemzék bemutatasanak
és minéségi formalasanak eszkdze. A kézikonyv feltarja és ismerteti a teleptilésen bell joI elkilonilé egyes
teleplilésrészek arculati jellemzdit és értékeit, és ennek figyelembevételével szdveges és képi megjelenités
formajaban javaslatot tesz a telepllésképhez illeszkedd épitészeti elemek alkalmazasara.

A TkR.-ben meghatarozasra kertiinek a telepilésképi kdvetelmények, telepilésképi dnkormanyzati tamogatasi és
dsztonz6 rendszer, valamint az Gnkormanyzati telepiiléskép-érvényesitési eszkdzok.

5.1. A TKR. VIZSGALT TERULETRE VONATKOzO0
TELEPULESKEPI KOVETELMENYEI

Almésfiizits Kozség Onkormanyzat 4/2020 (11.29.) Onkormanyzati rendelete ,a telepiiléskép védelmérsl”
tartalmazza a védelmet biztosito eléirasokat.

A TAK a vizsgalt terliletet a ,MOL-terlilet’-ként nevesiti és a ,gazdasagi jellegli beépités” karakter(i terlilet
kategdriaba sorolja.

A TkR.-ben a karakter nem kerlilt a telepiilésképi szempontbdl meghatarozo tertiletek kdzé, igy kiilon teleplilésképi
eléirasok nem keriiltek megfogalmazasra a tertletre vonatkozoan.

A TkR. IV. A TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK c. fejezetében a 9. és 10. §-ban az alabbi egyedi épitészeti
kévetelményeket, eldirasokat fogalmazza meg a telepiilés teljes teriiletére vonatkozéan:

— Az épliletek és épitmények szinezésénél nem megengedett
a) az els6dleges szinek és az azokbol kevert szinek, illetve

b) a 2. §. 12) pontban meghatarozottaktol eltérd szinhasznalat

— A magasteték héjazata - a gazdasagi dvezetek kivételével - nem lehet
a) bitumen anyagu,

b) tablas mianyag- és fémlemez szerkezet, kivéve a cserepes lemezt,
c) a szinskala voros — barna — fekete savjan kivili szin, vagy nyers fém felilletli szerkezet.

— Az ingatlanok el6tti z6ldsavokban (utcakertekben) tujak és mas 1,5 méternél magasabbra névé
novények, illetve a 3. mellékletben nem szerepl fas szaru novények nem (ltethetdk.

A TkR. a kdzlekedési létesitmények elhelyezésérdl nem rendelkezik.

A telepulésen alkalmazhatd névényfajok jegyzékét a TkR. 3. melléklete tartalmazza.
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6.A  TERVEZETT FEJLESZTESI  SZANDEKOK
BEMUTATASA, A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK
MODOSITASA SORAN ELERENDO CELOK

A tervezett TRE modositasok soran elérendd célok az alabbiak:
— atelephelyre vonatkoz6 maximalis beépithetdség fellilvizsgalata figyelemmel a tervezett telekosztasokra
és telekalakitasokra, a tervezett fejlesztések megval6sithatéséga érdekében,
— ateriiletre a HESZ-ben hatalyos zéldfeliileti el6irasok modositasa az alabbi célok elérése érdekében:
o atelkek zdldfellletén kialakitandé tébbszintli névénytelepités ne legyen kévetelmény, mivel ezt
a folytatott tevékenységbél fakaddan a terileten sirlin haladé kdzmi- és termék vezetéke és
azok védé-, illetve biztonsagi dvezetei, valamint a tlizoltdsagi felvonulasi terilet biztositdsa nem
teszi lehet6ve,
o az telken biztositandd minimalis zoldfellleti boritottsgra vonatkozd eléirasok feliilvizsgalata,
modositasi lehetdségei, figyelembe véve a tervezett telekalakitasokat is,
— a fentiek figyelembevételével, a kialakult és tervezett beépitési viszonyokat illetve burkolt fellleteket,
zéldfellleteket figyelembevevd, diffencialt épitési dvezeti rendszer kialakitasara,

— atelephelyet feltdré maganut megvaltozott allapot szerinti szabalyozasa.

7. A SZABALYOZASI KONCEPCIO BEMUTATASA

A MOL Nyrt. kéri Almésfiizité Koézség Onkormanyzaténak egyetértését, hogy
Almasfiizité telepiilésrendezési eszkézeit fenti célkitiizések figyelembevételével a
kévetkez6 szabalyozasi koncepci6 szerint médositsa!

71.1. Telekviszonyok

Az alabbi dbrékon mutatjuk be a javasolt U] telekosztast:
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207719
207/30

207/14

A 207/4 hrsz.-0 ut régi nyomvonala A 207/4 hrsz.-0 Ut Gj javasolt nyomvonala Telekhatar-modositassal érintett telkek

A 207/4 hrsz-U Ut meghosszabbitasra kertilt déli iranyba a 236/1 hrsz-U k6zutig, ezen kivll a vizsgalt terllet nyugati
oldalan a 207/14 illetve 207/11 hrsz-U telkek kozotti Utszakasza, a 207/27 hrsz-U telek déli oldalan huzddo
Utszakasz, tovabba délen a 207/26 hrsz-U ingatlan keleti oldalan huzddé szakasza megsziintetésre kerdilt.

Az 0t Gj nyomvonala (mely a valésagban mar meglévé nyomvonal) tombokre osztja a vizsgalt terliletet. A
telekosztas célja a kialakult témbokén belili telkek egyesitése egy telekké.

A nyugati oldalon a 207/9 hrsz-U telek déli hatara mddosult kis mértékben, a térés kiegyenesitésre kerilt. Ettl
délre, az Ut altal koril zart telkek egyesitése tervezett. A 207/9 hrsz-u telek értékesitését tervezi a tulajdonos, ezért
ez nem keriilt 6sszevonasra a nyugati oldalon 1évd tobbi telekkel.

Mddosul a terilet kozépsé részének telekszerkezete is: a korabban 207/15, 16, 17, 18 és 19 hrsz-0 ingatlanok

dsszevonasra keriilnek a 207/19 hrsz-U ingatlanna. A 207/5 hrsz-u telek nem a MOL tualjdona, igy az nem keriil
modositasra.

A vizsgalt teriilet keleti szélén a 207/27,28,29 és 30 hrsz-u ingatlan egy telekké kerll 6sszevonasra: 207/30.

A vizsgalt terlilet déli részén, az ut altal kérilhatarolt tdmbben a 207/20, 21, 22 hrsz-U telkek Gsszevonasra
keriilnek, Uj helyrajziszamuk a 207/20 maradt. Tovabba az Uj ut altal kialakitott tombok telkei is dsszevonasra
kerlilnek: a 207/31, 32 és 33 valamint a 207/37 hrsz-U telkekb6l a 207/33 alakul ki. A 207/23, 24, 25, 26 és 37 hrsz-
U telkekbdl a 207/34 hrsz-u telek alakul ki a délkeleti sarokban pedig megmarad a 206/37-hrsz-U telek fennmaradd
része.

7.1.2. Teleknagysag, tulajdonviszony, miivelési agak

Az (] telekosztas megtervezésénél a GREIF Hungary Horddgyartd és Forgalmazd Kft., valamint a Controrg
Mérndkiroda Kft. tulajdonat képez0 ingatlanokat nem vettiik szamitasba.

A vizsgalt terlilet dsszes ingatlana tovabbra is mlvelésbdl kivett - ipartelepként marad nyilvantartva. A belsd feltard
uthalozatot képz6 207/4 hrsz.-U ingatlan a foldhivatali-nyilvantartas alapjan jelenleg is mivelésbdl kivett - ut
kategériaba sorolt.
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A vizsgalt teriilet teleknagysagai a tervezett telekosztasok utan

A nem a MOL tulajdonaban levé 207/35 hrsz.-0 telek telekméretét tekintve ,kilog a sorbol” rendkivil kis méretével,
ami alig haladja meg az 500 m2-t.
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7.1.3. Beépitési hatarértékeknek valé megfeleléség
értékelése

L J vizsgalt terillet hatara
belsé feltard uthaldzat

[ bedpitett telek

[0 beépitetlen telek

Jelmagyarazat
L J Vizsgalt teriilet hatara
Beépitési szazalék
0 0% - 30%
I 31% - 100%

A vizsgalt teriilet beépitett és beépitetlen telkei a tervezett A vizsgalt teriileten a tervezett telekosztasok beépitési
telekosztasok utan szazaléka (%)

A telekosztasok utan 3 telek maradt, amely nem felel meg a hatalyos HESZ eldirasainak: a 207/5 (nem MOL
tulajdon-nem modositott telek), 207/20 és 207/35 (nem MOL tulajdon-nem mddositott telek) hrsz.-u telkeken
meghaladja a beépitettség mértéke az dvezetben eldirt 30%-ot. A telekalakitdsok utan tehat egy uj telek jott étre,
mely nem felel meg a hatalyos HESZ-ben el6irt maximalisas 30%-0s beépitettségnek, am a 207/20 tovabbi
alakitaséra nincs lehet6ség, mivel utakkal korilzart. A 207/20 ujonnan Iétrejott telek beépitési szazaléka 51%.

A vizsgalt teriilet tervezett telekosztas szerinti ingatlanonkeénti jelenlegi zéldfelilleti aranyat az alabbi abrakon
mutatjuk be:
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Jelmagyarazat
L J viszgalt teriilet hatara

Jelmagyarazat
L J viszgalt teriilet hatara

W Epiiletek Zéldfeltlet arany
Zaldfellleti ardny 0% - 19%
0 0% - 39% 0 20% -39%
N 40% - 100% N 40% - 100%
A vizsgalt teriilet ingatlanonkénti zéldfeliileti aranya (%) A vizsgalt teriilet ingatlanonkeénti zéldfeliileti aranya (%)
hatalyos HESZ szerinti kategdriakkal, jelolve az épiileteket kiilon kategdriaban a 20% alatti zoldfeliileti boritottsagu

telkeket

A vizsgélt terileten a 207/5 (nem MOL Nyrt. tulajdon) 207/19 és 207/22 hrsz.-U telkeken nem éri el zoldfellileti
boritottsag mértéke a hatalyos HESZ-ben (és OTEK2012-ban) el6irt minimalis mértéket (40%) Ezen a harom telek
kozll két telek esetében nem éri el a 20%-ot sem: a 207/5 és 207/22. A harmadik, 207/19 hrsz.-u telek zoldfelileti
boritottsaga is csak 22%. A tobbi Ujonnan létrejové telek zoldfellileti boritottsaga jelenleg jellemzben az 50%-ot is
meghaladja. Az Ujonnan létrejové telkek jelenlegi zoldfellileti boritottsaga a telek teriiletének %-ban:

hrsz | zoldfeliileti arany (%)

207/9 96

207/14 51

207/19 22

207/22 15

207/30 58

207/33 47
207/34 59
207/37 73
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7.1.4. Beépitési hatarértékeknek valé megfeleléség
értékelése
Az alabbiakban vizsgaljuk és értékeljiik, hogy a javasolt telekalakitasok utan hogyan teljestiinek a hatalyos HESZ

Gip6 épitési dvezetére vonatkozd el6irdsai a maximalis beépitési szazalék és a minimalis zoldfellileti arany
tekintetében.

Jelmagyarazat
L J Vizsgalt tertilet hatéra

[ Medfelel a beépitési szazaléknak és a zoldfellileti aranynak is
[ Beépitési szazaléknak megfelel de a zéldfeliileti ardnynak nem
[ Zoldfeluleti aranynak megfelel de a beépitési szazaléknak nem
I Nem felel meg a beépitési szazaléknak és a zoldfeliileti aranynak sem

A vizsgalt teriilet ingatlanainak értékelése a hatalyos HESZ-ben szerepld eldirasokhoz képest a zoldfeliileti arany és a
beépitési szazalék tekintetében (egyiittesen értékelve a megfeleléséget)
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A vizsgalt tertileten 2 telek van: a 207/5 (nem MOL tulajdon) és a 207/22 hrsz.-0 ingatlanok, amelyek nem felelnek
meg egy elbirasnak sem. Egy Uj telek jott Iétre, melyek nem felelnek meg az el6irasoknak.

Egy telek van a 207/35 (nem MOL tulajdon) hrsz.-0 ingatlan, melynek zdldfeliileti aranya megfelel, am a
beépitettség mértéke meghaladja a jelenlegi el6irasokat. Ez a telek nem médosithaté.

Egy telek jott 1étre a 207/19, ahol a beépitettség mértéke megfelelé, am a zéldfeliilet aranya nem éri el a
jelenlegi eléirasok minimalis mértékét.

A vizsgalt teriilet tobbi ingatlana a hatalyos HESZ-ben —a teriiletre jelenleg vonatkozé— mindkét beépitési
mutaténak megfelel.

Py et g Megfeleléség
0 0,
HRSZ Beépitési szazalék [%)] Zoldfellleti arany [%] Bedp% Zodfelilet
207/9 0 96 + +
207/14 10 51 + +
207/19 18 22 + -
207/30 13 58 + +
207/33 18 47 + +
207/34 5 59 + +
207/35 34 58 - +
207/37 1 73 + +

+ megfelel a hatélyos épitési elbirasoknak

- nem felel meg a hatalyos épitési el6irasoknak
B egyik elirasnak sem felel meg

___csak az eqyik elGirasnak nem felel meg

7.2. A TERVEZETT MODOSITAS ES AZ EREDETI ALLAPOT
OSSZEHASONLITASA

Hatélyos allapot szerint | Javasolt mddositas szerint
Telekviszonyok
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Jelmagyarazat
L J vizsgalt terillet hatara
L foldrészlethatdr
[ kbzforgalom elfil elzart magandit .
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Hatalyos allapot szerint

Javasolt moédositas szerint

N ,.J%jg@&@/

Jelmagyarazat %> 2,
T vicsodl teriilet hatdra
Teleknagysdg (m2)
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Jelmagyarazat

T J vizsgalt teriilet hatéra
Teleknagysag (m2}
Il < 1000
[ 1000 - 3000
I 3000 - 5000
B 5000 - 10000
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1 20000<

Jelmagyarazat
L J Vizsgélt terilet hatara
Beépitési szézalék

0 0% - 30%

Bl 31 - 100%

Jelmagyarazat
L J Vizsgalt tertlet hatira
Beépitési szazalék
0 0% - 30%
I 31% - 100%
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Hatalyos allapot szerint

| Javasolt médositas szerint

Zoldfeliileti arany (0-39%, 40-100%)

Jelmagyarazat
L J Vizsgélt teriilet hatara
Zaldfeliileti arany

[ 0% - 39%

I 40% - 100% as

Jelmagyarazat
L J Viszgalt teriilet hatira
Zoldfeliileti arény
0 0% - 39%
W 40% - 100%

Zoldfeliileti arany (0-2

0%, 20-39%, 40-100%)

Jelmagyarézat
L J Vizsgélt terilet hatara
Zaldfelilleti arany

B 0% - 19%

0 20% - 39%

I 40% - 100%

Jelmagyarazat
L J Viszgalt teriilet hatara
Zoldfeliileti ardny

B 0% - 19%

W 20% - 39%

W 40% - 100%
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Hatalyos allapot szerint

Javasolt modositas szerint

Beépitési szazalék és zoldfeliileti arany 6sszevetése a hatalyos HESZ el6irasaival (beép max30%, zoldf mind0%)

==

Jelmagyarazat

L J Vizsgélt terillet hatara
Megfelel a beépitési szazaléknak és a zoldfelilleti aranynak is

Beépitési szazaléknak megfelel de a zoldfelileti ardnyrak nem
[ ZoIdfeliileti aranynak megfelel de & beépitési szazaléknak nem
I Nem felel meg a beépitési szazaléknak és a zoldfeliileti aranynak sem

&
a s
S

T J Vizsgalt teriilet hatéra

Megfelel a beépitési szazaléknak és a zoldfellleti aranynak is

Jelmagyarazat

Beépitési szazaléknak megfelel de a zoldfelleti aranynak nem
Zéldfeliileti aranynak megfelel de a beépitési szazaléknak nem
I vem felel meg a beépitési szazaléknak és a zldfellileti ardnynak sem

Telenlegi telekviszonyok Tervezett telekviszonyok
it Beépitési szazalék [%] | Zoldfeliileti arany [%] | Beépitési szazalék [%] | Zoldfeliileti arany [%]
207/5
207/9 0 95 0 95

207/10 12 41 - -
207/11 4 63 - -
207/14 21 62 10 51
207/15 0 24 - -
207/16 9 27 - -
20717 - -
207/18 46 - -
207/19 21 18 22
207/20 - -
207/21 0 47 -
207/22 7 45 25
207/23 15 22 - -
207/24 0 32 - -
207/25 1 79 - -
207/26 0 97 - -
207/27 4 81 - -
207/28 20 41 - -
207/29 6 93 - -
207/30 0 100 13 58
207/31 35 - -
207/32 30 100 - -
207/33 24 18 47
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Telenlegi telekviszonyok Tervezett telekviszonyok
iz Beépitési szazalék [%] | Zoldfeliileti arany [%] | Beépitési szazalék [%] | Zoldfeliileti arany [%]
207/34 0 8 5 59
207135 34 58 34 58
207/37 3 70 1 73

. beépitési szdzalék meghaladja az 50%-ot / zéldfeliileti arany nem éri el a 20%-ot
___ beépitési szazalék meghaladja a 30%-ot / zéldfeliileti arany nem éri el a 40%-ot

7.3. JAVASOLT HESZ MODOSITAS

Az elvégzett vizsgalatok és a MOL Nyrt. tervezett fejlesztési elképzeléseinek
megvalésithatésaga érdekében a teriileten azalabbi dvezeti besorolas javasoljuk:

‘ 20730

‘ 20719

207414

207522

207433

tervezett épitési dvezetek
I Gips

Gip6
. |Gip8

: Gipu
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A javasolt épitési 6vezetek épitési hatarértékeit az alabbiakban javasoljuk meghatarozni:

ovezetbe
tartoz6 ’ $oit
teriiletek | ép.6vezet beép. beép. | ggidfel, | PIM- . ssek
szine a jele méd % % "(1;";’ megjegyzese
fenti
abrakon
A Gip6 jeli épitési Ovezet beépitési
hatérértékei nem véltoznak -kivéve sz
Gip6 épi;mél?yrriglasslégot. Valtozik a beépitélsi
:| Ay A mod kialakultrdl” ,zartsorUra’, a maximalis
rr;?tlzzio z 30 40 15 épitménymagassag ,kialakultrol” 15 m-re, (j
dvezet telekalakitasok esetére. Pontositasra keriilnek
az épitési dvezetben elhelyezhetd épitmények
és modositasra kerliinek a  zoldfellleti
eléirdsok.
A Gip8 jelli épitési dvezetek Uj épitési dvezet.
A mar meglévé épilletek elhelyezkedése miatt
a beépitési méd nem lehet szabadonallé, de
Gip8 zartsoru  beépitési mdd esetén épllet
I: Gj épitési Z 60 10 15 szabadondlld modon is elhelyezhets. Az
R elvégzett vizsgélatok alapjan a maximalis
beépitettség mértéke 60%, a telek minimalisan
zOldfellilettel  boritott része a jelenlegi
adottsagok miatt nem lehet 10%-nal magasabb
ebben az 6vezetben.
Gip5 A HESZ-ben mar szereplé Gip5 jelii épitési
- meglévé Sz 40 40 14 Ovezetbe az ,egyedi helyzetben levd”, a
ép.ov. Controrg Mérnokiroda Kft. (207/35 hrsz.)
tulajdonat képez§ ingatlan kerdil.

y’es

A HESZ széveges eléirasainak az alabbi médositasa javasolt

r 4

A médositasok kdvethetésége érdekében
bold dolt betiivel az uj szoveget:

e A HESZ 12.§ cime helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:
., 12.§ Ipari gazdasagi teriilet (Gipl-Gip8)”
e A HESZ 12. §. (2)-(3) bekezdései helyébe a kovetkezd rendelkezések 1épnek:

. Fr,r e s
o ot 217t ezt a4 AO)
b v ’

(2)A Gip6 és Gip8 jelii jelentés mértékii zavaro hatdasu ipari gazdasdgi teriilet épitési
ovezetekben:

a) Elsésorban a MOL Nyrt. és a MOL-LUB Kft. tevekénységéhez kapcsolodo iizemi
épitmények, kozmiivezetékek, termékvezetékek helyezhetok el,
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b) Epiiletek a (3) bekezdésben meghatdrozott  épitési  hatdrértékek
figyelembevételével helyezhetdk el. Epiiletnek nem mindsiil uijabb épitmények
maximadlis épitménymagassagat, helyét az illetékes hatosdagok, szakhatosagok
dllasfoglalasanak figyelembevételével elsésorban a technoldgia hatdarozza meg, a
jogszabalyi eldirasok betartdsdval.

¢) Az épitési ovezetek lakoteriilettel hataros, még be nem épitett részén a
telekhatdrtol szamitott minimum 5 m-es savon beliil ujabb épiilet és épiiletnek
lakoteriilettel hatdros, még be nem épitett részén a telekhatdartol szamitott
minimum 3m-es savon beliil fasor alatta cserjesav telepitendo, amennyiben a
megvaldositas miiszakilag lehetséges.

d) A tartés kornyezetkdrosoddssal érintett teriileteken épiiletek és épiiletnek nem
mindsiilo épitmények a vonatkozo kornyezetvédelmi hatdrozat eldirdasainak
figyelembevételével torténhet.

e) A szabalyozasiterven jelolt, az also kiiszobértékii veszélyes anyagokkal foglalkozo
MOL-LUB Kft. a a katasztrofavédelmi hatosag adltal kijelolt veszélyességi
ovezeteiben tervezett fejlesztések megvaldsitasa, épiiletek és egyéb épitmények
elhelyezése, tevékenységek folytatisa a veszélyes anyagokkal kapcsolatos sulyos
balesetek elleni védekezésrol sz0lo kormdanyrendelet eldirdsai szerint torténhet.

Az ipari gazdasagi teriilet épitési ovezeteinek eldirasai:

) min.kialak. min.kial. max.beép. | min. zoldf. beépitési max.
Ovezeti jel telekter. telekszel. arany arany . epitm.mag
() (m) (%) %) ol |
Gipl 3000 30 50 25 K K
Gip2 3000 30 50 25 SZ 30,0
Gip3 3000 30 40 30 SZ 20,0
Gip4 10000 50 30 40 SZ 30,0%*
Gip5 3000 30 40 40 SZ 14,0*
Gip6 3000 30 30 40 VA 15,0%*
Gip7 3000 30 40 25 SZ 14,0
Gip8 3000 30 40 20 VA 15,0%*

SZ: szabadon allo beépitési mod K: kialakult allapot

*technologiai kényszer - pl. olyan gépészeti berendezés elhelyezésének sziikségessége, mely
az épitesi ovezetben megengedett legnagyobb épitménymagassagu éptiletben nem feér el -, illetve
épitészeti hangsulyképzés esetén kivételkent a maximalis épitménymagassagtol a beépitheto
alapteriilet 50 %-aban eltérés lehetséges

**a megengedett legmagasabb épiilet magassag 15,0 m, amely magassag technologiai
épitmények magassdagdra nem vonatkozik.

e A HESZ 12.§ (7) bekezdés elsé mondata helyébe a kovetkezd rendelkezés 18p:

ovezeteket— a zoldfeliiletek kialakitasara az alabbi eléirasok vonatkoznak:”

e A HESZ 12.§ a kovetkezd (9) bekezdéssel egésziil ki:
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»(9) Gipu jelii ovezetbe MOL Nyrt. és MOL-LUB Kft. telephelyén beliili kozforgalom elol
elzart maganutak és parkolok teriiletei tartoznak.”

A Szabalyozasi koncepcié megvaldsitasa érdekében az OTEK2012 hatarértékeinél
megenged6bb mutatok alkalmazasa miatt az Allami F6épitész hozzajarulasat kell majd
kérni az alabbi mutatékra vonatkozdan:

— Gip8 jelii épitési 6vezet esetében a beépitettség maximalis mértéke 60%, a telek
zoldfeliilettel boritott feliiletének aranya minimum 10%

lehessen, az OTEK2012-ben megengedett beépitettség maximélis mértéke 30%, a telek
zoldfeliilettel boritott feliiletének aranya minimalis 10% aranyok helyett.

8. A TERVEZETT MODOSITAS VARHATO TELEPULESKEPI
HATASAI

Atervezett HESZ mddositas elsésorban az épitési Gvezeti eléirasok modositasat célozza. Ezen kiviil a belsé feltaro
maganuthalézat modositasat és a telephely ,belsejében” harom helyen két épliletet érintéen elbtetd épitését
tervezik. A tervezett el6teték a jelenleg is az épiiletek mellett tarolt anyagok illetve eszkozok iddjarastdl vald
védelmét célozzak. A harom elétetdé meglévd, nagy témegi éplletek mellett valdsulna meg, melyek érdemben nem
valtoztatjdk meg a telephely megjelenését, a telephelyen kiviilrél kiilsé szemlélé szamara nem lesz lathaté a
valtozas.

A belsd uthaldzat modositasa a telephely megjelenését a telephelyen kivilrdl kilsé szemléld szamara nem
valtoztatja meg.

A fentiek alapjan megallapithatd, hogy a tervezett beépités telepilésképi szempontokkal nem lenne ellentétes.

9. A TERVEZETT MODOSITAS VARHATO KORNYEZETI
HATASAI, KORNYEZETI KORLATAI, KORNYEZETI
FELTETELEI

A vizsgalt terlileten fejlesztési szandék harom elbtetd Iétesitése két éplilethez csatlakozoan a 207/28 és 207/17
hrsz.-U ingatlanokon. Az fejlesztéssel érintett teriiletek burkolt feliiletek.
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Terméfold-, talaj-, felszinalatti vizek védelme szempontjabol a jelenleg tervezett fejlesztés varhatdéan nem lesz
hatassal a kornyezeti elemekre. A vizsgalt terllet mlvelés aldl kivont iparterilet, fejlesztések soran Uj foldteriilet
mvelésbél torténd kivonasara nem keriil sor. A tervezett médositas soran Ujonnan beépitésre szant terllet nem
kerll kijelolésre. A jovBben végzett minden egyéb fejlesztés feltétele, hogy Uj épilet, épliletbdvités teljes
kdézmiivesitéssel valdsuljon meg, de ezt a hatalyos TRE eléirja, a vizsgalt teriilet jelenleg is racsatlakozik a varosi
szennyvizgy(jtéhaldzatra, tovabbi kormnyezeti feltételek eléirasara nincsen sziikség. Minden Ujonnan telepitendd
ipari létesitmény engedélyezése soran elvards az elérhetd legjobb technoldgia alkalmazasa. A korabbi
tevékenységbél szarmazd felszin alatti vizek szennyezettsége miatt tartés kdrnyezet karosodassal érintett
terlleteken a gazdasagi terllethasznélat korlatozast a teriilethasznalatban nem jelent. szennyezett talajvizi

A tervezett fejlesztés a tervezett rendeltetések és a fejlesztés volumene miatt levegé minéségére varhatdan nem
lesz jelentds hatassal. A tervezett modositas soran uj légszennyezd pontforras megjelenésére nem kell szdmitani.
A megujul6 energiaforrasok hasznalata, ill. részbeni hasznélata esetén a légtérbe keriild légszennyez6 anyagok
mennyisége tovabb csokkenthetd. A tervezett el6teték a jelenleg is az éplletek mellett tarolt anyagok illetve
eszkozok idéjarastol valo védelmét célozzak, igy érdemi valtozast nem jelentenek. Forgalomndvekedésre, ebbél
kdvetkezden kozlekedési emissziora nem kell szdmitani.

Amennyiben a jovében Uj légszennyezd pontforrés (létesitmény, technoldgia) elhelyezése tervezett, az kizarlag
abban az esetben engedélyezhetd, ha a levegd védelmérdl szdl6 kormanyrendelet el6irasainak megfeleléen, az
elérhetd legjobb technikat és a térség okologiai sérlilékenységét figyelembe véve megallapitasra kertld,
jogszabalyban, ill. a teriletileg illetékes kdrnyezetvédelmi hatésag egyedi eljarasanak keretében meghatarozott
kibocséatasi hatarértékeket, valamint a Iégszennyezettségi hatarértékeket teljesiteni tudja.

A kornyezeti allapot fejezetben bemutattuk, hogy a vizsgalt teriilet, gazdasagi terllet kdrnyezetében délnyugati,
keleti és délkeleti iranyban kérnyezeti zajra érzékeny terilethasznalat helyezkedik el.

Az alabbi tablazatban mutatjuk az egyes terlletfelhasznalasok esetében az egyes tevékenységek soran a ZajhéR.
szerint betartando6 kornyezeti zajterhelési hatarértékeket:

Zajterhelési hatarértékek

kozlekedés: kiszolgalo ut, lakout esetén lizemi tevékenységek esetén
dB dB
. . nn A nappal (6:00- nn A

nappal (6:00-22:00) | éjjel (22:00-6:00) 22:00) éjjel (22:00-6:00)
Gazdasagi terilet 65 55 60 50
Vegyes tertilet 60 50 55 45
Lakoterlilet  (kisvarosias,
kertvarosias, falusias, 55 45 50 40
telepszer(i beépitési),

A ZajhéR. elbirasai szerint a zajterhelési hatarértékeknek a kornyezeti zajtél védendé terlilethasznalatu teriileteken
az éplletek (épuletrészek) kilsé kormnyezeti zajtol védendé homlokzata el6tt, az egyes éplletszintek
padloszintjiének megfelelé magassagtél szamitott 1,5 m magassagban a nyilaszar6tdl altalaban 2 m-re kell
teljestilnidk (a nyilaszaro el6tt 2 m-el).
Epiiletek zajtol védends helyiségei a ZajhéR. szerint:

— Tantermek, el6adoétermek oktatasi intézményekben, foglalkoztatod termek, haldhelyiségek bolcsédékben

és 6vodakban

— Lakdszobak lakoépliletekben

— Lakdszobak szallodakban és szallé jellegli éplletekben

— Etkezokonyha, étkezdhelyiség lakoépiletekben

— Szallodak, szall6 jellegli épliletek, kdzdsségi lakoépiletek kdzds helyiségei

— Ettermek, eszpresszok

— Nagy- és kiskereskedelmi épiiletek eladéterei, vendéglatd helyiségei, a varéterem

Az éplilet terveinek készitésekor, az épilet zajtdl védendd helyiségei el6tt a fenti tablazatban szerepld
hatarértékeket be kell tartani, azok teljestilését a tervezés soran igazolni szlikséges.

A terilleten keletkezd hulladékok gylijtése és elszallitasa jelenleg is megoldott, tovabbi kdrnyezeti feltételek
eléirasa nem sziikséges.
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A HESZ tartalmazza azon kérnyezetvédelmi elgirasokat, amelyek biztositjak a terilet tervezett fejlesztese esetén
a kornyezetet nem karosité terlilethasznalat feltételeit. A HESZ terliletre vonatkozo6 kdérnyezetvédelmi feltételei,
eléirasai kiegészitést nem igényelnek.

10. A TERVEZETT MODOSITAS VARHATO
INFRASTRUKTURALIS IGENYEI

10.1. KOZLEKEDES

A kdzlekedési adottsagokat a 2.3 fejezetben bemutattuk. Kozlekedési szempontokat a HESZ-médositasi igények
kézll a telephely belsé feltard utjaként Uzemeld, 207/4 hrsz.-0 ingatlan korrekcidjanak, szabalyozasi
lehetdségeinek a feltarasa érint.

Tekintettel arra, hogy a MOL-telephely megkézelithetéségét, kdzuti kapcsolatait a belsé feltard ut megvaldsulasa,
a belsd ingatlankorrekciok nem érintik, kozlekedési szempontbdl a médositasok elfogadhatok.

A megvaldsult bels6 feltard Ut vonalvezetése, geometriai paraméterei gy épiiltek meg, hogy alkalmas nagyméretd,
nehéz tehergépjarmiivek forgalmanak lebonyolitasara. Javasoljuk a meglévé egyiranyu forgalmi rend fenntartasat
a bels6 Uthalozat egyes szakaszain.

10.2. KOzMUELLATAS

A fejlesztési terileten a teljes kézmivesitettség rendelkezésre all, a kdzmivesitési adottsagokat a 2.4. fejezetben
bemutattuk.

A tervezett létesitmények megvalositdsa esetén a telephelyen tobblet vizigények nem lépnek fel. A tervezett
létesitmények megvaldsitasa esetén a telephelyen tdbblet szennyvizek nem keletkeznek.

A tervezett létesitmények megvaldsitasa esetén a telephelyen tobblet csapadékvizek elvezetése szikséges. Az
elétet6krdl lefolyd csapadékvizeket vagy a csapadékcsatorna hal6zatokkal lehet elvezetni, vagy a z6ldtertleteken
lehet szikkaszt6 arkokban, vagy medencékben elszikkasztani.

A telepilésrendezési tervben a szabalyozasi terviapon az arvizvédelmi eléirasok okozta terllethasznositas
lehetéségének korlatozasait fel kell tintetni. Az elsérendi toltés hulldmtéri oldalan, a nagyvizi mederben a
terllethasznositas lehetéségét a 83/2014 (I1l.14) Korm.rendeletben rdgzitették, annak figyelembe vétele
szilkséges. A rendeletben elbirtaknak megfeleléen az arvizi védekezés szamara biztositando a téltés mentett oldali
labatol mért 10 m-es un. védekezési sév, amelyben semmi épitmény nem helyezhet6 el. Tovabba ki kell jeldlni az
elsérend(i védvonal védelme érdekében a mentett oldalon 110 m-es fakaddvizzel veszélyeztetett savot, a
hullamtéri oldalon 60 m-es gddérasasi tilalmi savot, amelyen bellil felszin alatti munkalatok csak nagy
gondossaggal, az illetékes hatésag hozzajarulasaval végezhetok.

A tervezett létesitmények megvaldsitasa esetén a telephelyen tdbblet vilagitasi villamosenergia igények léphetnek
fel, amelyeket a meglévé villamosenergia ellatd haldzatrél vételezni lehet.

A tervezett létesitmények megvaldsitasa esetén a telephelyen tobblet flitési energia igények nem lépnek fel.

Az energiatermelésre alkalmas megujulé energiaforrasok hasznositasa nem Ujszer(, csak idékdzben hattérbe
szorult. Ujra el6térbe keriilését a hagyomanyos energiahordozok hasznositasanak kdmyezetszennyezd hatasa
inditotta el és az a felismerés, hogy a megujulé energiahordozok kiildndsebb raforditasi igény nélkl rendelkezésre
allnak, hasznalatuk nem okoz halmoz6dd karos hatasokat, kornyezeti terhelést. Ezekkel az adottsdgokkal a
fenntarthatd fejlédés lehet6ségét szolgaljak.

A hazéankban is, igy Almasfizitén is elérhetd megujulé energiaforras a szélenergia, a napenergia, a vizenergia, a
biomassza-biogaz és a geotermikus energia. Ezek el6fordulésa az orszag teriiletén nem egyenletes és altalanos,
befolyasolja a foldrajzi elhelyezkedés, a topografiai és a légkori viszonyok, valamint a felszin alatti geolégiai
adottsagok.

A HESZ kézmiiellatasra vonatkozo eldirasai betartandok, azok kiegészitése a tervezett mddositas kapcsan nem
szikséges.
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11. A TERVEZETT MODOSITAS KOVETKEZTEBEN
OROKSEGI VAGY KORNYEZETI ERTEK SERULESENEK
LEHETOSEGEI

Jelen Telepitési tanulmanyterv ,2.2. A vizsgalt teriletet érinté természetvédelmi és 6rokségvédelmi értékek, tajképi
védelmek” c. fejezetében részletesen ismertettiik a teriletet érintd természeti-, tajképi és Orokségvédelmi
értékeket.

A fejezetben megallapitast nyert, hogy a vizsgalt terlletet nem érintik természetvédelmi érdekd teriletek.

A vizsgalt terlletet tobb régészeti leléhely érint, azonban a tervezett fejlesztések varhatdan foldmunkaval nem
jarnak. Azonban az érintett régészeti lel6helyek védelme érdekében a tervezett fejlesztések/beépitések
megvalositasanak engedélyezése soran az orokségvédelmi hatdsag a beruhazassal veszélyeztetett lel6helyrész
régészeti feltarasara vonatkozo kikdtéseket tehet, amiket a beruhdzas megvaldsitasa soran be kell tartani. A
régészeti szakfeladatok elvégzésének koltségei a hatalyos Orokségvédelmi jogszabalyok alapjan a
beruhazét/épittet6t terhelik. A nem engedélykoételes épitési tevékenységek vonatkozasaban a régészeti leléhellyel
érintett ingatlanokon az 6rokségvédelmi hatésag hozzajarulasat/engedélyét is be kell szerezni. A kulturalis 6rokség
védelmérdl sz6l6 2001. évi LXIV. tv. 9§ értelmében régészeti leléhelyeket — a fenntarthatd hasznalat elvének
figyelembevételével — csak olyan mértékben lehet igénybe venni, hogy azok &lloméanya szamottevéen ne
csokkenjen, illetve eredeti dsszefliggéseik jelentésen ne karosodjanak, tovabba a 22§ (1) bekezdése szerint a
nyilvantartott régészeti lelhelynek a beruhazassal kapcsolatos foldmunkaval érintett részén megel6zé régészeti
feltarast kell végezni. Amennyiben a féldmunkak soran régészeti emlék, lelet vagy annak t(iné targy keril eld, a
felfedez6, az ingatlan tulajdonosa, az épitteté vagy a kivitelezd koteles az altala folytatott tevékenységet
abbahagyni, a jegyzé Utjan az illetékes drokségvédelmi hatdsagot értesiteni.

TAJOLO-TERV KFT. — KESZ Kézmii Tervezé Kft. — MobilCity Bt. 56 2024. februar



	1. BEVEZETÉS
	2. A VIZSGÁLT TERÜLET ÉS KÖRNYEZETÉNEK BEMUTATÁSA
	2.1. A vizsgált terület elhelyezkedése, településszerkezeti helyzete, kialakult állapota
	2.2. A vizsgált területet érintő természetvédelmi és örökségvédelmi értékek, tájképi védelmek
	2.3. Közúthálózati kapcsolatok, megközelíthetőség
	2.4. Közművesítési adottságok
	2.5. A terület használatát befolyásoló környezeti állapot adottságok

	3. Komárom-Esztergom várMegye Területrendezési Tervének a vizsgált területre vonatkozó előírásai
	3.1. KEvmTrT Szerkezeti tervének a vizsgált területre vonatkozó elhatározásai
	3.2. KEvmTrT térségi övezeteinek a vizsgált területre vonatkozó elhatározásai

	4. A HATÁLYOS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK VIZSGÁLT TERÜLETRE vonatkozó előírásai
	4.1. Almásfüzitő hatályos településrendezési eszközei
	4.2. A Településszerkezeti terv vizsgált területet érintő elhatározásai
	4.3. A HÉSZ és annak rajzi mellékletét képező Szabályozási terv vizsgált területet érintő elhatározásai

	5. helyi településképi követelmények
	5.1. A TkR. vizsgált területre vonatkozó településképi követelményei

	6. A tervezett fejlesztési szándékok bemutatása, a településrendezési eszközök módosítása során elérendő célok
	7. A szabályozási koncepció bemutatása
	7.2. A tervezett módosítás és az eredeti állapot összehasonlítása
	7.3. Javasolt HÉSZ módosítás

	8. A tervezett módosítás várható településképi hatásai
	9. A tervezett módosítás várható környezeti hatásai, környezeti korlátai, környezeti feltételei
	10. A tervezett módosítás várható infrastrukturális igényei
	10.1. Közlekedés
	10.2. Közműellátás

	11. A tervezett módosítás következtében örökségi vagy környezeti érték sérülésének lehetőségei
	osszesTT.pdf
	Sheets and Views
	kozmu-arvizTT

	Sheets and Views
	kozmu-vizTT

	Sheets and Views
	kozmu-szvTT

	Sheets and Views
	kozmu-villTT

	Sheets and Views
	kozmu-gazTT

	Sheets and Views
	kozmu-hirkTT



