Almasfiizité Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 9/2024. (XII 12.) énkormanyzati
rendelete

rrrrr

rendelet médositasarol

Almésfiizité Kozség Onkorményzata Képvisels-testiilete a magyar épitészetrdl sz6l6 2023, évi C.
torvény 22. § (1)-(2) bekezdéseiben, valamint Magyarorszag helyi onkorményzatairdl sz616 2011. évi
CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdésének 1. pontjdban és Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjdban meghatérozott feladatkérében eljarva, az Alaptérvény 32. cikk (2)
bekezdésében meghatarozott jogalkotdi hatdskorében, tovabba az orszagos telepililésrendezési €s
épitési kovetelményekrél szolo 253/1997. (XII. 20.) sz. Korm. rendelet eldirdsainak helyi
végrehajtasa érdekében, a telepilésfejlesztési koncepcidrdl, az integrélt telepiilésfejlesztési
stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint a telepiiléstervek tartalmérol,
elkészitésének és elfogadasinak rendjérdl, valamint egyves telepiilésrendezési sajétos
jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL.15.) Korm.rendelet (a tovabbiakban Eljr.) 68. § (1) bekezdés
ba) pontjdban biztositott jogkorében az Eljr. 11. mellékletében meghatarozott véleményezésre
jogosult szervek, tovdbba Komdrom-Esztergom Varmegyei Onkonnanyzat Komérom Varos
Onkormanyzata, Dunaalmas Kozség Onkorméanyzata, Naszaly Kozség Onkorményzata, valamint
Almasfiizité Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiiletének a partnerségi egyeztetés szabélyairél
sz6lo 11/2018. (V.25.) oOnkorméanyzati rendeleteben meghatirozott partnerek véleményének
kikérésevel a kivetkezbket rendeli el.

1.§

A Helyi épitési szabalyzatarsl és szabalyozési tervérdl sz6l6 16/2007 (XI1.20.) Onkorményzati
rendelete bevezetd része helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

L Almasfiizitd Kozség Onkorményzata Képvisel6-testillete az épitett komyezet alakitésarol és
védelmérdl sz6lo 1997.évi LXXVIIL torvény 6. § (1) bekezdésében és 6/A. § (3) bekezdésében,
valamint Magyarorszag helyi énkormanyzatairol szold 2011, évi CLXXXIX. térvény 13. § (1)
bekezdésének 1. pontjdban és Magyarorszag Alaptérvénye 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban
meghatérozott feladatkdrében eljarva, az Alaptorvény 32. cikk (2) bekezdésében meghatarozott
jogalkotdi hataskdrében, tovabba az orszagos teleplilésrendezési és épitési kovetelmeényekrdl szolé
253/1997. (XII. 20.) sz. Korm. rendelet elbirdsainak helyi végrehajtdsa érdekében, a
telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégidrdl és a teleplilésrendezési
cszk6zokrbl, valamint a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrbl sz6lé  419/2021. (VIL15.)
Korm.rendelet (a tovabbiakban Eljr.) 68. § (1) bekezdés ba) pontjaban biztositott jogkdrében az Eljr.
11. mellékletében meghatérozott véleményezésre jogosult szervek, tovabba Komarom-Esztergom
Varmegyei Onkormé:nyzat Komérom Véros Onkorményzata, Dunaalméas Kozség Onkormanyzata,
Naszily Kozség Onkorményzata, valamint Almésfiizits Kozség Onkorméanyzat Képvisels-
testiiletének a partnerségi egyeztetés szabélyair6l sz616 11/2018. (V.25.) 6nkormanyzati rendeletében
meghatarozott partnerek véleményének kikérésevel a kovetkezdket rendeli el:”

2.§

A Helyi ¢&pitési szabalyzatardl és szabélyozési tervérdl szélé 16/2007. (XI1.20.) onkorméanyzati
rendelete mellékletét képezd Szabdlyozasi Terv e rendelet 1. mellékletében megjeldlt teriileteken az
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SZT/2023-1méd jeli Szabalyozasi terv modositisa c. tervlap szerint moédosul, amely tervlap e
rendelet 1. melléklete.

3.8

(1) A Helyi épitési szabélyzatardl és szabdlyozasi tervérdl sz6lo 16/2007. (X11.20.) dnkormanyzati
rendelete 9. § cime helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

wRKertvarosias lakotertiletek épiiési Gvezetei (Lkel — Lke6)”

(2) A Helyi épitési szabalyzatardl és szabalyozasi tervérdl szold 16/2007. (X11.20.) énkormanyzati
rendelete 9. §. (1) bekezdés helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

A1) A kertvdrosias lakoteriilet épitési dvezetein beliil elhelyezhetd épiiletek:
a)  az Lkel jelfi épitési dvezetben: maximum 4, kivételesen 6 lakdsos lakoépiilet,
b)  az Lkel és Lke3 jelii épitési ovezetben: maximum 2 lakasos lakoépiilet,
¢)  az Lked és Lke 6 jelii épitesi 6vezetben: maximum 4 lakasos lakéépiilet,
d)  az Lke5 jelii épitési dvezetben: maximum 2 lakasos lakoépiilet,
e)  ahelyi lakossdg elldidsdt szolgdld kereskedelmi, szolgdltaté, vendéglato épiiletek (Lke2, Lke3,
Lked, Lke5, Lke6),
D egyhdzi, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis épiiletek (Lke2, Lke3, Lke4, Lke5, Lke6).
g)  Kivételesen elhelyezhetd:
ga) sportépitmény,~ a teriilet rendeltetésszerii haszndlatat nem zavaré hatdsu kézmilipari
épiilet, illetve egyéb gazdasdagi epitmény.
gb) a teriilet rendeltetésszerii haszndlatat nem zavaro hatisi kézmiipari épiilet, illetve egyéb
gazdasdgi épitmeény.”

(3) A Helyi épitési szabalyzatardl és szabalyozasi tervérdl sz6l6 16/2007. (XI1.20.) dnkorményzati
rendelete 9. §. (3) bekezdés helyébe a kovetkezd rendelkezes 1ép:

(3) A kertvirosias lakéteriilet épitési dvezeteit a 2. mellékiet tartalmazza.”

(4) A Helyi épitési szabalyzatar6l és szabalyozasi tervérdl sz6l6 16/2007. (XI1.20.) dnkorményzati
rendelete 9. §. (7)-(8) bekezdések helyébe a kovetkezd rendelkezések 1épnek:

A7) Az Lked, Lke5 és Lke6 jelii épitési dvezetekben , melléképiiletek” (1.sz. fiiggelék 5.pont)
elhelyezése engedélyezhetd, a ,,fbépiilet” (1.sz. fiiggelék 6.pont) takardsdaban (a hdtsokertben), 3,50
m-es legnagyobb épitménymagassig és 6,50 m-es legnagyobb gerincmagassdg betartdsaval.
Kazdnhdzat, gardzst a , f8épiiletben”, vagy a mogé kell elhelyezni. Kisipari- és barkdcsmithely,
valamint kistizemi termeld létesitmény ,, melléképiiletiént” elhelyezhetd, de annak brutté alapteriilete
nem lehet nagyobb, mint a ,,f8épillet” 50 %-a. Szomszédos ,,melléképiiletek” egy épiilettomegben, de
kiilon tlizszakaszként [étesithetbk. A kozteriiletr6l lithato | melléképiiletek” a , f0épiilethez”
hasonléan, hagyomdnyos szerkezeitel és kialakitdssal (l.sz. fliggelék 7.pont) épitendok.
Melléképitmények kizill az alabbiak helyezhetdk el:

a)  kozmitbecsatlakozdsi miitargy,

b)  kézmiipotlo miitirgy,

c)  kerti épitmény,

d)  kerti viz- és fiird0medence, napkoliektor,

e)  kerti épitett tiizrakchely,

P kerti lugas, ldbondllé kerti tet6 legfeljebb 20 m2 vizszintes vetiilettel,

g kerti szabadlépcsd (tereplépesd) és lejto, valamint '



h)  szabadon allé és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zdaszlotarto oszlop.

(8) Az Lkel, Lke2, Lke3 Lke4 és lke6 jelii épitési dvezetekben haszondllattartas nem engedélyezheto.
Az Lke5 jelii épitési ovezetek koziil a F6 ut melletti teriilet épitési telkein allattartds céljara szolgalo
épitmény épitése a telekteriilet 5 %-anak mértékéig engedélyezhetd (a maximalis beépithetdségen
beliil).

(9) Lke6 jelii épitési dvezetben az épiiletek zdrt sora legalabb 10 m-es épiiletkdzzel megszakadhat, ha
az épiiletkoz teriilete két telekre esik és abbol legalabb 3 m széles rész esik egy telekre.”

4.8
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rendelete 12. § cime helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1ép:
Wpari gazdasagi teriilet (Gipl1-Gip7)”

(2) A Helyi épitési szabalyzatardl és szabalyozasi tervérdl szolo 16/2007. (XI1.20.) dnkormanyzati
rendelete 12. § a kovetkezo (2a) bekezdéssel egészil ki:

(228) Az egyéb ipari gazdasdgi teriilet Gip7 jelii 6vezetében nem jelentds zavaro hatast gazdasdgi
tevékenységi célu épiiletek és miitargyak helyezhetdk el, valamint a gazdasagi tevékenységi célu
épiileten beliil kivételesen a tulajdonos, a haszndlé és a személyzet szamara 1 db szolgalo lakds is
kialakithato.”

(3) A Helyi épitési szabalyzatardl és szabalyozasi tervérdl sz6ld 16/2007. (X11.20.) onkormanyzati
rendelete 12. §. (4) bekezdés helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1ép:

4) Az ipari gazdasagi teriilet épitési 6vezeteinek eldirasait a 3. melléklet tartalmazza.”

5.8

A Helyi épitési szabalyzatardl és szabélyozasi tervér6l szold 16/2007. (XI1.20.) dnkormanyzati
rendelete kiegészil a 2. és 3. melléklettel.

6. §

Ez a rendelet 2024. december 12-én 15 dra 15 perckor 1ép hatéalyba, és a kihirdetését koveté napon
hatalyat veszti.

! Ve ¥ ';Zc“c"p', bt ol+
/ ?@ Ratvainé Sz6116si Edit

olgaimester jegyz0

PRI . ) ) e . ./,
f'{y .}"F"’)L C L( o er—_ ¢ ) (?f‘f : [,",(f{_ CLlAen (/Li—-.’/ ,/(f g ;L' "‘/{76\ . A ,/J N fJ Cl;‘ %L)r‘
| | ; ) 2 2 il
(«4, e Y‘fu/ﬂarr, o /{/ e

?/ a f/{_’ lﬁ*"’?(‘i,\,‘t



A vl ooy

ALMASFUZITO
Telepiilésiendezési eszkiztk
SZABALYOZASI TERV

(Egységes szerkezetben)

*

ﬂi;-i/




2. melléklet

A kertvarosias lakotertilet épitési Gvezetei:

) min.kialak. minkial. | max.beép. | min. z8ldf| beépitési| max.épitm.
Ovezeti jel felekter. telekszél,  jarany arany mod mag.
(m?) (m) o I ()

Lkel 2000 (K) K 30 50 SZ 6,0

Lke2 1500 (K) K 30 50 Tkr 6,0

Lke3 1500 (K) K 30 50 SZ 6,0

Lke4 1500 25 30 50 SZ 4,5

Lke5 800 16 30 50 0 4,5

Lke6 1300 25 30 50 z 4,5

SZ: szabadonéllo, O: oldalhatéron 4116, Z:

zartsorq, Tkr:

ikres, K: kialakult allapot



3. melleklet

Az ipari gazdasagi tertilet épitési Gvezeteinek eldirdsai:

) B min.kialak.| min.kial.| max.beép.| min.zildf. beépitési max.
Ovezeti jel telekter. telekszél. arany arany . épitm.mag
() (m) (%) e | ™ |
Gipl 3000 30 50 25 K K
Gip2 3000 30 50 25 SZ 30,0
Gip3 3000 30 40 30 SZ 20,0
Gip4 10000 50 30 40 SZ 30,0%.
Gip5 3000 30 40 40 SZ 14,0%
Gip6 3000 30 30 40 K K
Gip7 3000 30 40 25 SZ 14,0

SZ: szabadon 4116 beépitési mod K: kialakult allapot

*technoldgial kényszer - pl. olyan gépészeti berendezés elhelyezésének sziikségessége, mely az
épitési Gvezetben megengedett legnagyobb épitménymagassagll épiiletben nem fér el -, illetve
épitészeti hangsilyképzés esctén kivételként a maximélis épitménymagassagtdl a beépithetd
alapteriilet 50 %-aban eltérés lehetséges




Végsd clbterjesztoi indokolas
a jogalkotasrdl sz616 2010. évi CXXX. torvény 18. § (1) bekezdése alapjan

Almasfiizité Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének

rendelet tervezetéhez

Altalanos indokolas

A jogalkotasrol sz616 2010. évi CXXX. térvény 18. § (1) bekezdése szerint a jogszabaly tervezetéhez
a jogszabdly elbkészitdje indokolast csatol, amelyben bemutatja azokat a tarsadalmi, gazdasagi,
szakmai okokat és célokat, amelyek a javasolt szabalyozést sziikségessé teszik, tovabba ismerteti a
jogi szabalyozas varhaté hatasait, és az allaspontjat az indokolas kozzététel érdl.

A javasolt szabdlyozast az alabbi tarsadalmi, gazdaségi, szakmai okoknak és célok teszik
szilkségessé:

1. A 80/2 hrsz. ingatlannal kapcsolatban a ,telepiiléskézpont vegyes” és a ,,zoldteriiletek”
lehatérolasa véltozik (templom kérmnyéke). Uj beépitésre szant teriilet kijeldlése,

2. A 207/2 hrsz.-0 ingatlannal kapcsolatban j, Gip7 épitési dvezet kijeldlése, a szomszédos
MOL teriilethez képest intenzivebb beépitési szazalékkal.

3. A 191, 195/3. hrsz.-0 ingatlanok kapcsan 0j, Lke6 &vezet kialakitdsa a kialakult dllapothoz
igazitva, és a kdzat szélességének csdkkentése.

Az dnkormanyzati rendelet, a jogi szabalyozas varhaté hatasainak ismertetése:
A rendelet megalkotéasa sziikséges.

Fentieknek megfelelén Almasfiizitd Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének targyi rendelete
moédositasra kertilt.



