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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

TKK Talentis Kozponti Koveteléskezeld Zrt, végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szdma: SZD/1/2007/14),

Kalmarné Lukdcs Miarta adds ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelések
behajtisa érdekében adds tulajdondban 4116 ingatlanra a birdsagi végrehajtisrol sz616 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést thzok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast Bognarné Dr. Galfi Ildiké Edit 6zjegyz6 11040/(730806/2011/6 szami hatirozata alapjan Bognarné Dr.
Gilfi Nidiké Edit kozjegyzd a(z) 11040/(770242/2011/2 szamon kiéllitott végrehajthaté okirattal rendelte el, kdlcsontartozds cimen
fennallé 17 335 014 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

Végrehaitast kérb(hiv.szam) Adés Ugyszim Kovetelés jogcime Téke
MEKK Magyar Kéveteléskezelé Zartkoriien Kalmarné Lukacs Marta 0143.V.2890/2012 kolcsénosszeg 117 431 Ft
Miik6dé Részvénytarsasig

Az drverésre keriilé ingatlan-tulaidoni hanvad nyilvantartasi adatai:

megnevezése: kivett beépitetlen teriilet,
fekvése: Almasfiizito belteriilet,
helyrajzi szdma: 268/35.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: nem lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: Az ingatlan Almdsfiizité belteriiletén elhelyezkedd kivett beépitetlen teriilet 43
négyzetméter alapteriileten.

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi dra: 258 000 Ft,
arverési elleg: 25 800 Ft,
licitkiisz6b: § 000 Ft.

Az 4rverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszdban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50% -a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejez6 id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrebajtdi letéti bankszamla szdma: MBH Bank Nyrt., 63200030-11066626. )
Az 3tutalisi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR dltal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamiat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel idotartama: 2025.10.16.-t61 2025.12.15. 08:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat Gsszege:
1. szakasz 2025.10.16. 2025.11.05. 08:00 232 200 Ft.
2. szakasz 2025.11.05. 08:00 2025.11.25. 08:00 180 600 Ft.
3. szakasz 2025.11.25. 08:00 2025.12.15. 08:00 129 000 Ft.

Felhivom az drverési érdeklédéket az arverési elfleg és az aktivilasi kérelem benyijtisira vonatkozéan a
13/2021. (X. 29.) SZTFH rendelet 26. § (1) bekezdése alapjin, hogy az arverezé a felhaszniléi nevének és
jelszavinak meghatarozott drverés tekintetében torténé aktivalasat az elektronikus arverési rendszer feliiletén
az drverés szakaszainak befejezését megelézen legalibb 3 munkanappal kérheti, melynek sorian nyilatkozni
kell arrél, hogy az drverési eléleget befizette és nem mindsiil az 4rverésbél kizart személynek.

Az drverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozasra. Ha az drverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatirozott minimal dron vagy afolott érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kivetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az srverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez8dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjén automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajénlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejezbdését megelézé 6t percen beliil wjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idSpontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezirja és kozzéteszi abban a lezéras idSpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi iddtartam
hany szézalékdban volt elérhett a felhasznalok széméra, és azt a kezdd és befejezé idSpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhets a
felhasznalok szdmara

A lakéingatlanra a lakisok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa esetén — ha bekdltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési Snkorményzatnak Arverésen
gyakorolhat6 eldarverezési joga van. A Polgéri Térvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. torvény (tovdbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostérs az elévésarldsi jogot végrehajtési arverés esetén is gyakorolhatja, amit el84rverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
elarverezési jogot gyakorohni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehaijténdl eléterjesztve igazolhatja. Az Arverezés
sorén a kiilénbdz0 jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kozdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikilk a legmagasabb Ssszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegli vételi ajanlat vonatkozasiban eléarverczési jogot nem gyakorolhat, kizérélag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtas al vont ingatlant megszerzS Gj tulajdonos tulajdonjogst csak a Vht, 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasiban a
végrehajto felelfssége kizért illetve a végrehajtd feleldsségét kizarja. Egyttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa
sordn az ¢ljaré végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulo haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kévetéen térlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felel6sség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthatoé.

Az eljar6 végrehaito kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal kapcsolatban feltdleott
képfelvétel kifejezetten tijékoztatd jellegii, mely tényt a felhaszndlasi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi
igény kizirt, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan
megtekintése €s szemrevételezése a licitalo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitdlé és arverési vevd terhére esik. Az Elekironikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabélyzat 4. pontja alapjin: Az EAR nyilvéntartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok
valddisagaért a regisztralt felhasznélok tartoznak felelosséggel. A felhasznalo tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és
arverésekrdl 52616 egyéb tajékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonségainak
teljes koril ismertetését, a kdzzététel irdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a
vagyontargy felhasznal6 ltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért véllalt felelsséget.

Téjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kbvetelés jogosultja - t8bb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes bizonyito erejii
magénokirattal bejelenti(k) illetSleg kéri(k) az rverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, tgy a vételi
ajénlattételi idGtartam vége elStt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id8pontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajté a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdekl6dbket/arverezdket, hogy a fenti birésigi végrehajtas Gitjan behajtandd, az értékesitends ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrl nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgaltatk azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo kiveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjén, jelen eljsrdson kiviil - a tulajdonjogot szerzé rverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithets!

Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érint vizmi-szolgaltatds felfiiggesztésérél vagy korlatozdsarél
nincs tudomdsa. Ett6l figgetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozisiban vizmii-szolgaltatist igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznld a vizmii-szolgaltatdsrél sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisarol sz616 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjin az ingatlan vonatkozaséban fenndllé dijtartozasanak, valamint a
korlatozés feloldaséval és a vizmii-szolgaltatas visszadllitasaval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni-a vizmi-szolgaltato
felé.
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A végrehajtisi eljéras soran a végrehajto kellék- és jogszavatossaga kizart, illetve azt az eljaro végrehajto kifejezetten kizatja. E korben az ingatlannal
szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esefleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehaijtot feleldsség nem terheli &s a végrehajtoval
szemben ilyen igény nem témaszthat6. Az Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznélasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba
bejegyzett, illetve a rendszerben kbzzétett adatok valédisigaért a regisztralt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlo tudomdsul veszi, hogy az
EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és drverésekrdl sz6l6 egyéb tdjékoztatisokban az diverésre meghirdetett vagyontargy adatainak
feltiintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsdgainak telies koril ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajto vagy a kar részérél a
vagyontdrgy fizikai, miiszaki dllapotdér, mindségéért, tovabba a vagyontirgy felhaszndl dltal nem észlelt hibdiért, hidnyosséagaiért vallalt felelGsséget.

Az eljard végrehajtd felhivja a licitalok figyelmeét, hogy az irverést kovetben az drverezd tulajdonos tulajdonjoga, (mely az ingatlan-nyilvantartsi
bejegyzéssel keletkezik) és a bekdltdzhetd illapotban értékesitett ingatlan - esetleges - birtokba vétele idében eltérhet. E korben kiilon fethivja a licitalok
figyelmét arra, hogy az ingatlant terheld (tarsashazi) kozos kiltség megfizetésére vonatkozé kitelezettség az ingatlan tulajdonjoganak megszerzéséhez
kot6dik, fiiggetleniil az ingatlan birtokba vételétdl vagy annak iddpontjatol.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisiban vald kozzétételérdl. Az arverés
Kkozhirré tételéhez fiizbdd jogkovetkezmény a hirdetmény Kkozzétételétd] a licitnaplo lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idotartam) fiizédik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az 4rverés, ha az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi id6tartam 10%-at meghalad6
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szémara.

Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa nyilvanes, diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanta vételi ajénlatot a vételi ajénlattétel idétartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar altal miikodtetett
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen clérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szilkséges arverezdi
min8ségben torténd belépésre az arverezbk elektronikus nyilvantartdséba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbol megéllapitott €s aktivalt felthaszn4loi
nevének és jelszavinak megadasaval. Az drverez6k elektronikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezfk
elektronikus nyilvéntartasaba torténd bejegyzés és az adatviltozas bejegyzése az arverezé adatainak igazoldsdra szolgild iratok bemutatasa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birésagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhets. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalo mér szerepel az arverezSk nyilvantartéséban, akkor — az arverds szakaszainak befejezését megelézéen legalabb 3 munkanappal
megelézden elbterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer Arverezoként torténé hasznalatahoz sziikséges felhasznaldi
nevet &s jelszot az eljard végrehajtd aktivalja amennyiben az Arverezd az ingatlan kikidltasi dra 10%-anak megfeleld arverési eldleget a végrehajtonél
letétbe helyezte, vagy atutaltaa MBH Bank Nyrt,, 63200030-11066626 szamt végrehajtdi letéti szamlara és az elSleg a letéti szamlan jovairasra keriilt.
Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus 4rverési rendszer arverezSként torténé hasznalatdhoz az is sziikséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolsra keriljon. Az aktivalds utdn, az arverezd, az arveréshez tartozd licitnaplo
lezérashig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavénak, valamint a vételi ajanlat sszegének megadéasdval elektronikus uton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elcktronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kizzé a vételi ajanlatot az Elekironikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob dsszegével az clbzdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajénlatot tevd arverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvanes és diimentesen megtekinthet6 az Hektronikus Arwerési Rendszerben.

A licitnaplé lezarasanak iddpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd 4rverezdt, mint arverési vevét a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv alairasa céljabol a végrehajtd irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzSkonyv alairasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtéi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.

A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztdst adhat, ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.

Ha az Arverési vevé az drverési vételarat nem fizette meg az elsé arvereés sikertelenségének megallapitdsat koveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik 4rverésre az elsé 4rverésre vonatkozo szabalyok az iranyadék azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto drverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszté arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birosag 6t a kiildnbozet megtéritésére kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitasat koveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés irénti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kdvett 30. napon auntomatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartoz6 licitnaplot.

Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanarverésrdl (az drverez8kre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattéte] feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsaban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 139. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kivets munkanapon a végrehajté torli az ingatlan
folyamatos drverezése ivanti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartésdbol, a becsériék ismételt megdllapitdsatol — végrehajtdsi
kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerSs birdsdgi hatdrozat kézhezvételétGl — szdmitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az
ismételten megallapitott becsérték alapjdn elkészitets, folyamatos drverezés irdnti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idSpontjdban az drverési
hirdetmény mar kozzétételre kerilt, a végrehajto az drverés befejezését kivetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8)
bekezdése szerinti ismételt megdllapitasa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtdsrol szolé 1994. évi LI t6rvény (Vht,) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elbterjesatd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl szél 1990. évi XCIIL torvény (Itv.) 43. 5§ @)
bekezdése a végrehajtdsi kifogas illetéke 15.000 Ft, am elyet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portdlrol inditott utaldssal, kbzvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésdg eljdrdsi illeték beszedési szémldjara, vagy készpénz-dtutaldsi mbz’zés (birésagon rendszeresitett , sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.



HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitern az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes Polgdrmesteri
Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésigok kézponti honlapjén az ingatlan drverési
hirdetményt a hirdetdtibldjin a vételi ajanlattétel id6tartamara tegye kozzé, majd anmak lejarta utdn torélje azt. Felhivom tovibb4 az
illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Komérom, 2025.10.09.

Dr. Kovissy Szabolcs
6nall6 birésigi végrehajto
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