Almasfiizité Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 16/2007 (XI1.20.) Onkormanyzati
rendelete

rrrrr

Almasfiizits Koézség Onkorményzata Képviselo-testillete az épitett komyezet alakitdsarol és
védelmérdl sz6l6 1997.évi LXXVIIL. térvény 6. § (1) bekezdésében és 6/A. § (3) bekezdésében,
valamint Magyarorszag helyi 6nkorményzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1)
bekezdésének 1. pontjaban és Magyarorszdg Alaptérvénye 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban
meghatédrozott feladatkorében eljarva, az Alaptorvény 32. cikk (2) bekezdésében meghatirozott
jogalkoto6i hataskorében, tovabba az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz616
253/1997. (XII. 20.) sz. Korm. rendelet el6irdsainak helyi végrehajtdsa érdekében, a
teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszk6zokr6l, valamint a telepiiléstervek tartalmarodl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajitos jogintézményekr6l sz6l6 419/2021. (VIL.15.)
Korm.rendelet (a tovabbiakban Eljr.) 68. § (1) bekezdés ba) pontjdban biztositott jogkdrében az Eljr.
11. mellékletében meghatarozott véleményezésre jogosult szervek, tovibba Komarom-Esztergom
Varmegyei Onkormanyzat Komérom Véros Onkorményzata, Dunaalméas Kozség Onkorményzata,
Naszaly Ko6zség Onkormanyzata, valamint Almésfiizitdé Kozség Onkormanyzat Képvisels-
testiiletének a partnerségi egyeztetés szabalyairdl sz616 11/2018. (V.25.) 6nkormanyzati rendeletében
meghatérozott partnerek véleményének kikérésével a kévetkezdket rendeli el:

I. ALTALANOS RENDELKEZESEK
1.§

A rendelet hatalya

A jelen rendelet hatdlya Almasfiizitd kozség igazgatasi teriiletére (belteriiletére, valamint
kiilteriiletére) terjed ki.

2.§

A rendelet alkalmazasa

(1) A telepiilés kozigazgatasi terliletén tertiletet felhaszndlni, foldrészletet kialakitani, épitmények
(1étesitmények) elhelyezésére épitési telket, épitési teriiletet (kozpark esetén teriiletet) kialakitani és
beépiteni, ut- és egyéb kozlekedési, tovabbd kdzmiihalozatot és altaldban barmilyen épitményt
(Iétesitményt) elhelyezni, valamint e célra hat6sagi engedélyt adni csak az Orszagos
Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelmények (tovabbiakban: OTEK), az altalanos érvényi egyéb
rendelkezéseknek és hatésdgi el6irdsoknak, valamint a jelen rendelet (Helyi Epitési Szabélyzat)
eléirasainak megfeleléen szabad.

(2) A rendelet eldirasait az annak mellékletét képez6 szabalyozasi tervekkel egyiitt kell alkalmazni.
3.8

Szabalyozasi elemek



(1) A beltertileti szabalyozasi tervlapokon kételez6 és iranyadé szabélyozasi elemek szerepelnek:
a)  Kotelezd szabdlyozdsi elemek:

- kotelezd szabalyozasi vonal,

- kotelez6 épitési vonal,

- épitési hely hatara,

- épitési Gvezet, 6vezet hatara,

- épitési Gvezetre vonatkozo beirasok,

- belteriileti hatér, beépitésre szant/nem szant teriiletek hatara,

- tovabbtervezést igényl6 teriiletek hatara,

- védotavolsagok hatéra,

- betiltetési kotelezettségii teriiletek hatara.

b)  Iranyado szabdlyozasi elemek:

- iranyado épitési vonal,

- telekhatarok,

- intézményekre, zoldteriiletekre vonatkozé beirasok,

- kozlekedési 1étesitmények helye és nagysagrendje (pl. parkolo).

(2) A kiilteriileti szabalyozasi terv kotelez6 és iranyadé szabalyozasi elemei:

a)  KotelezG szabdlyozdsi elemek:

- szabalyozasi vonal

- teriiletfelhasznalasi egységek hatira

- épitési 6vezetek, Ovezetek hatara

- épitési Ovezetek, Ovezetek jele

- az ¢épitési Ovezetekre, Ovezetekre vonatkozd elbirasok: kialakithaté legkisebb telekteriilet,

beépithet6 legkisebb telekteriilet, beépitési mod, a beépitettség legnagyobb mértéke, megengedett

legnagyobb épitménymagassag

- a belteriilet-bovités hatara

- készitendd szabalyozasi terv hatara.

b) Az iranyado szabadlyozasi elemek az egyes teriiletfelhasznalasi egységeken, 6vezeteken beliili
egyeb javaslatokra (pl. javasolt tajfasitas) vonatkoznak.

(3) A kotelezd szabdlyozési vonalakat a teriiletek rendeltetésszer(i felhaszndlasa, telekalakitis és
épitmények elhelyezése soran be kell tartani. A kotelezd szabalyozasi elemek megvaltoztatisa
kizar6lag a szabalyozasi terv mddositasaval torténhet.

(4) A szabalyozasi tervekben jelolt telekhatarokat a kitiizési tervek készitésénél iranyadoé jelleggel
kell figyelembe venni.

(5) A tovabbtervezést igénylo teriiletek, teriiletrészek hatarat a szabalyozasi tervlapon a
»készitendd szabalyozasi terv hatdra” jelzésii vonal tiinteti fel.
4. §
A kozigazgatasi teriilet teriiletfelhasznalisi egységeinek tagozodasa
(1) A telepiilés kozigazgatasi teriilete beépitésre szint és beépitésre nem szant teriiletbol all.
(2) A beépitésre szant teriiletek lehatarolasat a Szabalyozasi terv tartalmazza.

(3) A beépitésre szant teriilet az alabbi teriiletfelhasznalasi egységekre (dvezetekre) tagozodik:



a) lakoteriilet:

- nagyvarosias,

- kisvarosias,

- kertvarosias,

- falusias,

b)  vegyes teriilet:

- telepiiléskdzpont,

¢) gazdasagi teriilet:

- kereskedelmi szolgaltato,

- ipari,

d) kiilonleges teriilet:

- sportteriilet,

- temet0,

- rekreacios teriilet,

- gatérhaz és 1étesitményeinek teriilete,
- megujithat6 energiaforras teriletei.

(4) A beépitésre nem szant teriilet a kdvetkezo teriiletfelhasznalasi egységekre tagozodik:
a)  kozlekedési és kozmiteriilet:
- kozati,

- kotottpalyas,

- vizi,

b)  zdldteriilet:

- zOldteriilet,

¢)  erd6teriilet:

- védelmi,

- gazdasagi,

d) mezdgazdasagi teriilet:

- kertes,

- altalanos,

e)  vizgazdalkodasi teriilet:

- vizfolyasok teriilete,

- hullamtéri teriilet,

- hullamtéri galériaerdo teriilete,

- arvizvédelmi toltés teriilete.

f) természetkozeli tertilet

A belteriileti hatar mdédositasa
(1) A belteriileti hatar modositasardl és kitlizésérdl - igény esetén - a belteriileti szabélyozasi terv

alapjan kell gondoskodni, az érvényben 1év) €s vonatkozd jogszabalyokban (1.sz. fiiggelék 1.pont)
foglaltak figyelembe veételével.

(2) A belteriiletbe keriild teriiletek rendeltetését, épitési Gvezeti besorolasat a belteriileti szabalyozasi
terv tartalmazza, hatdrozza meg. A belteriiletbe vonandé teriiletek bevonasa a konkrét épitési igények
szerint, szakaszosan is végrehajthato.

(3) Belteriiletbe vonasra javasolt teriilet (a szabdlyozasi terv szerinti lehatarolassal):

- a Nagykolonidhoz nyugaton csatlakozé tervezett kertvarosias lakoteriilet,



- a volt Timfoldgyar teriilet¢hez nyugaton csatlakozé tervezett kiilonleges teriilet (megujithatd
energiaforrisok épitményeinek teriilete).

(4) Belteriiletbdl valo kicsatolasra javasolt teriilet:

- a Nagykolonia sporttelepe, gardzstelep és az arvizvédelmi t61tés k6zotti belteriilet-rész (kiskertek
teriilete).

II. A BEEPITESRE SZANT TERULETEK EPITESI
OVEZETEINEK ELOIRASAI

6. §

A lakoteriiletekre vonatkozo dltaldnos eldirdsok

(1) A lakoterliletek épitési Ovezeti tagolasat a szabélyozasi tervlapok tiintetik fel. Almasfiizit6
lakoteriiletei a magyvarosias, kisvarosias, kertvarosias, valamint a falusias lakéteriilet épitési
ovezetbe sorolandodk, a belteriileti szabalyozasi tervlapok szerint.

(2) A lakoteriileteken a hatdlyos jogszabaly (1.sz. fiiggelék 2.pont) elbirdsai szerinti épiiletek

helyezhetdk el. A meghatarozé funkciokat egy épiilet-tomegben kell elhelyezni.

a) Az épitési engedély feltétele az adott 1étesitményhez a hatalyos jogszabély (1.sz. fliggelék
3.pont) és a helyi parkolési rendelet szerint sziikséges parkol6, rakod6 helyek megléte tervi
szinten.

(3) A lakoteriileteken beliil csak a jelen rendeletben eldirt kdrnyezeti hatarértékeknek megfeleld
kibocsétasokat meg nem halad6 kézmiipari, illetve kereskedelmi tevékenység folytathato.

(4) A gyermekintézmények telkétdl szamitott 50,0 m-en beliil haszonallattartas nem engedélyezhet.
(5) Nyulvanyos (nyeles) telek kialakitdsa Gjonnan nem engedélyezhetd.

(6) 16 m-nél kisebb szélességii lakotelek kialakitasa Gjonnan nem engedélyezhetd (kivéve: csoportos
beépitési mdd esetén).

(7) Az elbkert méretét egyéb elbirds hidnyaban a kialakult beépitéshez igazoddan, Gjonnan
kialakitand6 lakéteriileteknél pedig a szabalyozasi tervlapokon feltiintetett (kotelez6 és irdnyado)
épitési vonalak figyelembe vételével kell meghatarozni.

(8) A telkeken beliili vizelvezetés elégtelensége kovetkeztében a szomszédos létesitmények, telkek
nem karosodhatnak.

(9) Csaladi hazas beépitésii lakéteriileteken a gépkocsi-elhelyezést (lakoépiileteknél) az épiileteken
belill, vagy a hatsékertben, az épiilet takarasaban kell biztositani. Terepszint alatti épitmény a
lakoovezetekben elhelyezhetd, a maximélis beépithet6ség mértékéig.

(10) Azon épitési 6vezetekben, melyekben kerités épitése engedélyezhetd, az utcai kerités legfeljebb
1,80 m magas, attort kialakitasa lehet. Saroktelek esetén a sarokt6l mért 2-2 m-ig zart kerités nem
épithetd. Az utcai keritéssel egybeépitve legfeljebb 2 m?-es tarolé létesitése engedélyezhets. Az
épitési dvezetekben a hatsdkertben elhelyezhet6k tovabba kerti épitmények (fedett, nyitott, maximum
20 m? teriiletii épitmények), valamint medence (a telekhatarokté] legalabb 3-3 m tavolsagra).
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(11) Az 6vezeti elbirdsokban szerepld legkisebb kialakithatd telekméretnél kisebb teriileti meglévdé
telek is beépithett (mar beépiilt telek esetén a jelenlegi beépités mértékéig), az épitési vezetre eldirt
egyéb eldirasok betartasaval.

(12) Lakoteriileten a zoldfeliiletek kialakitasara az alabbi eléirdsok vonatkoznak:

a) Az egyes telkek teriiletének minimalis zoldfeliileti boritottsagat az egyes lakoovezetek részletes
eloirasai tartalmazzak.

b) A telkek zoldfelillettel boritott teriiletének legaldbb felét két- (gyep- és cserjeszint egyiittesen)

vagy haromszinti (gyep-, cserje- és lombkoronaszint egyiittesen) névényzet alkalmazasaval
kell kialakitani.

7.8
Nagyvarosias lakéteriilet épitési dvezete (Ln)

(1) Az Ln-K jeli nagyvarosias lakoéteriilet a Verd Imre korut melletti tobblakésos, 12,5 m
é’pl'iletmagasségot meghaladé témbhéazak egyiittesét magédba foglald, kialakult beépitésii teriilet.
Ujabb épiilet, épitmény elhelyezése, tovabba kerités épitése az épitési Gvezetben nem engedélyezheto.
Melléképitmények koziil elhelyezhetdk az alabbiak:

- k6zmiicsatlakozasi miitargy,

- hulladéktartaly-tarolo,

- kerti épitmény,

- kerti viz- és fiirdébmedence,

- 1abonall6 kerti tetd legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel,

- kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejtd, tovabba

- épitménynek nem mindsiildé utcabutorok, koztéri szobrok.

(2) A meglévo lapostetds lakéépiiletekre magasteté-raépités csak tanulményterv elkészitése és az
épitési hatdsag altal torténd elfogadéasa utan, annak megfeleléen engedélyezheto.

8.§
Kisvarosias lakoteriiletek épitési dvezetei (k1 - LkS)

(1) A kisvéarosias lakoteriilet tobb 0Onalld rendeltetési egységet magaba foglald, 12,5 m-es
épiiletmagassagot meg nem haladé lakoépiiletek elhelyezésére szolgdl. A teriileten elhelyezhetok
még: a helyi lakossdgot ellaté kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglatd épiilet, egyhazi, oktatési,
egészségligyi, szocialis épiilet, valamint sportépitmény. Az Lk1, Lk2 és Lk3 jeld épitési dvezetekben
a melléképitmények koziil elhelyezhetok az aldbbiak:

- kdzmiibecsatlakozéasi miitargy,
- hulladéktartaly-tarolo,

- kerti épitmény,



- kerti viz- és fiirddmedence,

- 1labonallé kerti tetd legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel,

- kerti szabadlépcs6 (tereplépcs6) és lejtd, tovabba

- épitménynek nem mindsiilé utcabutorok, kdztéri szobrok.

(2) A kisvéarosias lakotertilet épitési 6vezetben megengedheté maximalis szintteriileti mutat6 értéke:

1,0.

(3) A kisvérosias lakoteriilet épitési Gvezetei:

Ovezeti jel |minkialak. |minkial. max.beép. min. z6ldf.  |beépitési  |max.épitm.
telekter. telekszél. arany arany mod mag,
(m?) (m) % % (m)

Lk1 K K K 40 K 10,5

Lk2 K K - K 40 K 12,5

Lk3 2000 25 30 30 SZ 10,5

Lk4 K K 40 25 Tkr 6,0

Lk5 180 6 40 20 CS 6,0

SZ: szabadonalld, Ikr: ikres, CS: csoportos, K: kialakult dllapot

(4) Az Lkl és Lk2 jeli kialakult beépitésii épitési dvezetben a meglévé lapostetds lakoépiiletekre
magastetG-raépités (tetdtérbeépités), valamint az épiiletek homlokzati jellegét jelentGsen
megvaltoztaté beavatkozas csak a Kozépiilettervezd Rt. éltal készitett ,,Nagykolonia A,B,Bs,C és M
jelii éptiletek emeletraépitése” c. tanulmany-terve szerint engedélyezhetd.

Az 1.k3 jelii épitési vezetben tobblakasos, magastetts lakoépiiletek épitése engedélyezhetd, 35-45°
kozotti tet6-hajlasszoggel, a szabalyozasi tervlapon feltiintetett épitési helyeken beliil, az épitési
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koncepcid alapjan.
(5) Az Lkl1, Lk2 és Lk3 jelii épitési dvezetben keritésépités nem engedélyezhetd.

(6) A kisvarosias lakoéteriileten beliil a zoldfeliiletek kialakitasara a kovetkezd el6irasok vonatkoznak:
a) A telken belilli parkolok fasitva alakitandok ki: 4 parkolohelyenként legalabb 1, legalébb
kétszer iskoldzott lombos fa telepitendd.

b) A nagyobb zoldfeliileti boritottsag elérése miatt javasolt a parkolok gyepraccsal torténd
boritasa. A gyepraccsal boritott teriilet a kételezd legkisebb zodldfeliilet szamitasnal 50%-kal
vehetd figyelembe. Egyéb gyephézagos, vagy szilarditott burkolattal - pl. gyephézagos
betonburkolat, kavics stb. - ellatott parkolofeliilet a kotelezd legkisebb zoldfeliilet szamitdsnal
nem veheto figyelembe.

1

9.§

Kertvarosias lakéteriiletek épitési ovezetei (Lkel — Lke6)

1 Hatalyon kiviil helyezte a 4/2020 (II.15.) 6nkormanyzati rendelet 33.§.-a
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(1) A kertvarosias lakdteriilet €pitési Svezetein beliil elhelyezhet6 épiiletek:
a) azLkel jel épitési 6vezetben: maximum 4, kivételesen 6 lakasos lakoépiilet,
b)  azLke2 és Lke3 jelii épitési 6vezetben: maximum 2 lakasos lakoépiilet,
¢)  az Lke4 és Lke 6 jelii épitési 6vezetben: maximum 4 lakésos lakdépiilet,
d)  az LkeS5 jelii épitési vezetben: maximum 2 lakasos lakdépiilet,
e)  ahelyi lakosség ellatasat szolgalé kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiiletek (Lke2, Lke3,
Lke4, LkeS, Lke6),
f)  egyhézi, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis épiiletek (Lke2, Lke3, Lked, Lke5, Lke6).
g)  Kivételesen elhelyezhet6:
ga) sportépitmény,- a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatit nem zavard hatdsi kézmiiipari épiilet,
illetve egyéb gazdasagi épitmény.
gb) a teriilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavar6 hatdsu kézmdipari épiilet, illetve
egyéb gazdasagi épitmény.

(2) A kertvérosias lakoteriilet épitési 6vezetben megengedheté maximalis szintteriileti mutaté értéke:
0,6.

(3) A kertvarosias lakoteriilet épitési Gvezeteit a 2. melléklet tartalmazza.

el.

(5) Az Lkel jeld épitési 6vezetben 1évé 4 lakédsos lakdépiiletek alapteriileti bovitése az eldkertben, az
eredeti falsiktdl szamitott 4,5 m-ig engedélyezhet6, egységesen (minden lakds esetében megegyezd
modon).

(6) Az Lkel, Lke2, és Lke3 jelti épitési Gvezetek telkein ,,melléképiiletek” elhelyezése nem
engedélyezhetd. Melléképitmények koziil az alabbiak helyezhetok el:

- kézmiibecsatlakozési miitargy,

- k6zmiip6tlé mitargy,

- kerti épitmény,

- kerti viz- és fiirdémedence,

- kerti lugas, valamint

- kerti szabadlépcso (tereplépcsé) és lejto.

(7) Az Lked, Lke5 és Lke6 jelii épitési 6vezetekben ,melléképiiletek” (1.sz. fliggelék 5.pont)
elhelyezése engedélyezhetd, a ,,foépiilet” (1.sz. fiiggelék 6.pont) takarasiban (a hatsékertben), 3,50
m-es legnagyobb épitménymagassidg és 6,50 m-es legnagyobb gerincmagassag betartasival.
Kazanhazat, garazst a ,,foépiiletben”, vagy a moégé kell elhelyezni. Kisipari- és barkacsmiihely,
valamint kistizemi termel6 1étesitmény ,,melléképiiletként” elhelyezhetd, de annak brutté alapteriilete
nem lehet nagyobb, mint a , foépiilet” 50 %-a. Szomszédos ,;melléképiiletek” egy épiilettdmegben,
de kiilon tlizszakaszként létesithetk. A kozteriiletrdl lathatod ,,melléképiiletek” a ,,foépiilethez”
hasonl6an, hagyoményos szerkezettel és kialakitassal (1.sz. fiiggelék 7.pont) épitenddk.
Melléképitmények koziil az alabbiak helyezhetdk el:

a) kozmibecsatlakozasi miitargy,

b)  kOzmiipbtlé miitargy,



¢) kerti épitmény,

d)  kerti viz- és fiirdémedence, napkollektor,

e)  kerti épitett tiizrakohely,

#  kerti lugas, 1abonallo kerti tet6 legfeljebb 20 m2 vizszintes vetiilettel,

g)  kerti szabadlépcsé (tereplépcso) és lejtd, valamint

h)  szabadon all6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zaszl6tartd oszlop.

(8) Az Lkel, Lke2, Lke3 Lke4 ¢s lke6 jelii épitési 6vezetekben haszonéllattartds nem engedélyezhetd.
Az Lke5 jelii épitési ovezetek koziil a F6 ut melletti teriilet épitési telkein allattartas céljara szolgald
épitmény épitése a telekteriilet 5 %-anak mértékéig engedélyezheté (a maximalis beépithetdségen
beliil).

(9) Lke6 jelii épitési dvezetben az épiiletek zart sora legalabb 10 m-es épiiletkozzel megszakadhat, ha
az épiiletkoz teriilete két telekre esik és abbol legaldbb 3 m széles rész esik egy telekre.

10. §

Falusias lakéteriiletek épitési dvezetei (Lf1 — L3)
(1) A falusias lakéteriilet épitési vezetein beliil elhelyezhet6 épiiletek:
- az Lf1 és Lf2 jelti épitési 6vezetben: maximum 2 lakasos lakéépiilet,
- az L3 jelii épitési 6vezetben: maximum 6 lakasos lak6épiilet,
- a helyi lakossag ellatasét szolgélé kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiiletek (Lf1, L2, Lf3),
- igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocilis épiiletek (Lfl, L2, L3),
- a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavar6 hatasa kézmiiipari épiilet.
(2) A falusias lakoteriilet épitési 6vezetben megengedhetd maximalis szintteriileti mutaté értéke: 0,5.

(3) A falusias lakoétertilet épitési Gvezetei:

Ovezeti jel |minkialak. |min.kial. max.beép. min. zOldf.  [beépitési max.épitni.
telekter. telekszél. arany arany mod mag,
(m?) (m) % % (m)

Lfl 800 16 30 40 0 4,5

Lf2 1200 16 30 40 0] 4,5

Lf3 3000 (K) K 30 40 SZ 1.5

SZ: szabadonalld, O: oldalhatéaron 4116, K: kialakult allapot

rrrrrr
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(a hatsokertben), 3,50 m-es legnagyobb épitménymagassag és 6,50 m-es legnagyobb gerincmagassag
betartasaval. Kazanhazat, garazst a ,,foépiiletben”, vagy a mogé kell elhelyezni. ,,Melléképiiletet” a
hatalyos jogszabaly (1.sz. fiiggelék 8.pont) hatsdkertre vonatkozo eléirdsai szerint kell elhelyezni. Az
Lf1 és L12 jelt épitési ovezetben kisipari- és barkdcsmiihely, valamint kisiizemi termeld létesitmény



»melléképiiletként” elhelyezhet6, de annak brutté alapteriilete nem lehet nagyobb, mint a foépiilet
50 %-a. Szomszédos ,melléképiiletek™ egy épiilettdmegben, de kiilon tlizszakaszként létesithet6k. A
koztertiletrdl lathaté ,,melléképiiletek” a ,,foépiilethez” hasonléan, hagyomanyos szerkezettel és
kialakitéssal (1.sz. fliggelék 7.pont) épitenddk. Melléképitmények koziil az alabbiak helyezhetok el:

- kézmibecsatlakozasi miitargy, k6zmiipotlé miitargy,

- hulladéktartaly-tarolo,

- kerti épitmény, kerti viz- és fiirddmedence, napkollektor,

- kerti épitett tlizrakohely,

- kerti lugas, 1abonallé kerti tetd legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel,

- haztartasi célu kemence, husfiist616, jégverem, z6ldségverem,

- kerti szabadlépcso (tereplépcso) €s lejtd, valamint

- szabadon allo és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, ziszltart6 oszlop.

(6) Az Lf1 és Lf2 jelt épitési Gvezetek épitési telkein allattartds céljara szolgald épitmény épitése a
telektertilet 5 %-anak mértékéig engedélyezhett (a max. beépithet6ségen beliil).

11. §

Telepiiléskozpont vegyes teriilet (Vt1 — Vt4)

(1) A telepiiléskdzpont vegyes teriileten tobb 6nall6 rendeltetési egységet magaba foglald, laké- és
helyi telepiilési szintli igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltato,
egyhazi, oktatési, egészségiigyi, szocialis épiiletek és sportépitmény helyezhetdk el. A teriileten
hatalyos jogszabaly (1.sz. fiiggelék 9.pont) figyelembe vételével kivételesen elhelyezhet nem zavar6
hatasu gazdasagi épitmény és terepszint alatti épitmény is, legfeljebb a beépithetség mértékéig.

(2) A telepiiléskdzpont vegyes teriilet €pitési Gvezeteiben megengedheté maximalis szintteriileti
mutaté értéke:

Vitl: 1,0; Vi2: 1,5; Vt3: 1,5; Vt4: 1,8.

(3) A terlilet épitési Ovezeteinek legfontosabb elbirasai:

Ovezeti jel [min kialak. |min.kial. max.beép. min. z0ldf.  |beépitési  [max.épitm.
telekter. telekszél.  |arany arany mod mag.
(m*) (m) % % (m)

Vtl K K 25 (K) 40 K 7,5

Vt2 K K 60 (40) 20 K 9,0

Vi3 K K 40 20 K 15,0

Vt4 400 18 60 20 SZ 7,5

SZ: szabadonalld, K: kialakult allapot

(4) A Vtl jelii épitési dvezetben elsésorban oktatasi és egészségiigyi l1étesitmények taldlhatok.
Esetleges bovitésiik a kialakult 4llapothoz igazitando.

9



(5) A Vt2 és Vi3 jelil épitési Gvezetben igazgatasi, iroda, tovabba kereskedelmi, vendéglato,
szolgaltatd funkcioju 1étesitmények talalhatok, illetve helyezhetok el, a kialakult allapothoz igazodd
beépitési paraméterekkel. Ezen beliil kiilénosen fontos a Pet6fi tér épiiletegyiittesénél, hogy az
egységes €pitészeti megjelenést (magastetd, homlokzati kialakitas vonatkozasaban) megbontani nem
szabad (lasd: 34. § (4) bek.).

(6) A Vt4 jelli épitési Gvezetben elsdsorban kereskedelmi, vendéglatd, valamint szolgéltaté funkcidju
1étesitmények helyezhetdk el, a szabdlyozasi tervlapon lehatéarolt épitési hely teriiletén beliil.

(7) Az épitési Ovezetek telkein belilli vizelvezetés elégtelensége kovetkeztében a szomszédos
1étesitmények, telkek nem karosodhatnak.

(8) A telepiiléskézpont vegyes terilleteken beliill csak a jelen rendeletben eldirt kornyezeti
hatérértékeknek megfelel6 kibocsatasokat meg nem haladé tevékenység folytathato.

(9) Telepiiléskozpont vegyes teriileten a zoldfeliiletek kialakitdsara az alabbi elirdsok vonatkoznak:

a) A telkek zoldfeliilettel boritott részének legalabb felét haromszintli (gyep- cserje- és
lombkoronaszint egyiittesen), vagy kétszinti (gyep- és cserjeszint egyiittesen) névényzet
alkalmazésaval kell kialakitani.

b) A létesitendd parkoldk telken beliil is fasitva alakitandok ki: 4 parkolohelyenként legalabb 1,
legalabb kétszer iskolazott lombos fa telepitendo.

¢) A nagyobb zoldfeliileti boritottsag elérése miatt javasolt a parkolék gyepraccsal térténd
boritdsa. A gyepraccsal boritott teriilet a kételez6 legkisebb zoldfeliilet szamitasnal 50%-kal
vehetd figyelembe. Egyéb gyephézagos, vagy szilarditott burkolattal - pl. gyephézagos
betonburkolat, kavics stb. - ellatott parkolofeliilet a kitelezd legkisebb zoldfeliilet szamitasnal
nem vehet6 figyelembe.

d *?
11/A. §
Kereskedelmi, szolgdltato gazdasdgi teriilet (Gkszl)

(1) Az épitési 6vezetben elsdsorban nem jelentds zavaré hatésu (a lakoteriiletre vonatkozd kdrnyezeti
normativdkat meg nem haladé kibocsatdsu, nem nagy szallitdsigény(i, nem zajos és biizés,
porszennyezddést nem okozd) gazdasigi tevékenységi célu épiiletek helyezheték el. Az épitési
6vezetben elhelyezhetok még: a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznélé
és a személyzet szdméra szolgalati lakasok, igazgatdsi és egyéb irodaépiiletek, parkolohdz,
lizemanyagtoltd és sportlétesitmény. Az épitési Gvezetben kivételesen elhelyezhet6k a hatalyos
jogszabalyban (1.sz. fiiggelék 9.pont) eldirtak figyelembe vételével egyhazi, oktatasi, egészségligyi,
szocialis épiiletek, tovabba egyéb kozosségi szorakoztato épiiletek is.

(2) A kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet épitési Gvezetében megengedheté maximalis
szintterileti mutato értéke: 2,0.

(3) A kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet épitési dvezetének elbirasai:

Ovezeti jel |min.kialak. min.kial, max.beép. min, z61df. beépitési max.
telekter. telekszél. arany arany moéd épitm.mag
(m?) (m) (%) (%) (m)

Gkszl 3000 30 60 25 K K

K: kialakult allapot

2 Hatalyon kiviil helyezte a 4/2020.(IL.15.) dnkormanyzati rendelet 33.§-a
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kell elhelyezni.

(6) A kialakitando létesitmények szamaéra a hatalyos jogszabaly (1.sz. fiiggelék 2.pont) altal eldirt
szamu parkolohelyet telken beliil sziikséges biztositani.

,,,,,,

alabbi elbirdsok vonatkoznak:

a) A telkek zoldfeliilettel boritott részének legalabb felét haromszintli (gyep- cserje- és
lombkoronaszint egylittesen) vagy kétszintli (gyep- és cserjeszint egyiittesen) ndvényzet
alkalmazasaval kell kialakitani. névényzet alkalmazasaval kell kialakitani. A kizardlag
egyszintli névényzettel (gyepszint) boritott feliiletek az eloirt zoldfeliiletek legfeljebb 1/4-ét
borithatjak.

b) Az épitési Gvezetben az egyes telkeken a kotelez6 zoldfeliilet egy részét a telekhatéarok mentén
egybefiiggben kell kialakitani.

¢)  Telken belill a parkolok fasitva alakitandok ki: 4 parkolohelyenként legalabb 1, legalabb kétszer
iskolazott lombos fa telepitendS. A 12 fér6helynél nagyobb parkolok merbleges és ferde
beéllasti parkolohelyeinek dttal parhuzamos tlsé oldalan legaldbb 1,5 m széles zold sav
létesitendo.

d) A gazdasagi teriilet kialakitdsra keriilé belsé feltaré Witjai mentén egységes (azonos koru és
'glzonos fajbol 4ll6), legalabb egyoldali fasor telepitendd.

¢)

-f) 4

esetén engedélyezhetdk, illetve tizemeltethetdk.
12. §
Ipari gazdasagi teriilet (Gip1-Gip9)

(1) Az egy¢b ipari teriilet épitési Gvezeteiben (Gipl-Gip3,Gip5) elsdsorban ipari, energiaszolgaltatasi
¢s telepiilésgazdalkodasi épitmények (a hatalyos jogszabdly /1.sz. fiiggelék 11.pont/ szerint), és az
ezek mikodtetéséhez szlikséges funkcidju épitmények, a Gip4 jeld, jelentdés mértékli zavard hatdsa
ipari teriilet épitési Gvezetben elsdsorban energiatermeld 1étesitmények elhelyezése engedélyezhetd.
Az egy¢€b ipari teriilet épitési Gvezeteiben a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil kivételesen a
tulajdonos, a hasznald €s a személyzet szdmara szolgalé lakasok is kialakithatok, elhelyezhetdk
tovabba egyhézi, oktatasi, egészségiigyi és szocialis épiiletek.

(2)° A Gip6 Gip8 és Gip9 jelii jelentés mértékii zavard hatdsu ipari gazdasagi teriilet épitési

ovezetekben:

a)  Els6sorban a MOL Nyrt. és a MOL-LUB Kft. tevekénységéhez kapcsol6dé tizemi épitmények,
kozmiivezetékek, termékvezetékek helyezhetdk el,

3 Hatalyon kiviil helyezie a 4/2020.(11.15.) 6nkorményzati rendelet 33.§-a
4  Hatalyon kiviil helyezte a 4/2020.(I1.15.) 6nkormanyzati rendelet 33.§-a
5 Mddositotta a 12/2018.(IX.30.) 6nkormanyzati rendelet 1.§-a
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b) Epiiletek a rendelet 3. mellékletében meghatarozott €pitési hatarértékek figyelembevételével
helyezhet6k el. Epiiletnek nem mindsiild ujabb épitmények maximalis épitménymagassagat,
helyét az illetékes hat6sagok, szakhatdsagok allasfoglalasinak figyelembevételével elsdsorban
a technoldgia hatirozza meg, a jogszabalyi el6irdsok betartasaval.

rrrrr

minimum 5 m-es sdvon beliil Gjabb épiilet és épiiletnek nem mindsiil6 terepszint feletti
épitmény nem helyezhet6 el. Az épitési 6vezetek lakoteriilettel hataros, még be nem épitett
részén a telekhatart6l szamitott minimum 3m-es savon beliil fasor alatta cserjesav telepitendd,
amennyiben a megvalésitis miiszakilag lehetséges.

d) A Gip6, Gip8 és Gip-9 jelli épitési Gvezetek teriiletén a beépitési mod a mar kialakult beépitési
mod, amely nem hatarozhat6é meg egyértelmtien oldalhataron alloként, vagy szabadon alloként.
A Gip6 és Gip8 jelli épitési vezetek teriiletén a beépitetlen telkeken uj épiilet Gj épiiletek
szabadon 4116 médon helyezhet6k el. A Gip6, Gip8 és Gip-9 jelii épitési Gvezetek teriiletén mar
beépiilt telkek esetében 1Uj épiiletek épitése esetén az épitési hely a magasabb rendii
jogszabalyokban szabalyozott telepitési tdvolsidg és a telepiiléskép figyelembevételével
szabadon megvalaszthat6. Beépiilt telkek esetében 4j épiilet oly médon helyezhetd el, hogy a
szomszédos telek €pitési jogait ne korlatozza.

e) A komyezeti karmentesitéssel, illetve a tartés kornyezetkarosodassal érintett teriileteken
épiiletek &s épliletnek nem mindsiilé épitmények elhelyezése kizardlag a vonatkozd
kérmentesitési, illetve a tartds kdrnyezeti karosodas tényét megallapitd hatérozat elbirdsainak
figyelembevételével torténhet.

tartds kornyezeti kdrosodassal érintett, akkor a tartés kérnyezetkarosodas tényét az Gjonnan
kialakitott telkekre is be kell jegyezni.

g)  Aszabélyozasi terven jel6lt, az alsé kiiszobértékil veszélyes anyagokkal foglalkozé6 MOL-LUB
Kft. a katasztréfavédelmi hatdsag altal kijel6lt veszélyességi 6vezeteiben tervezett fejlesztések
megvalositasa, épliletek és egyéb épitmények elhelyezése, tevékenységek folytatdsa a
veszélyes anyagokkal kapcsolatos sulyos balesetek elleni védekezésrol sz616 kormanyrendelet
elbirasai szerint torténhet.

(2a) Az egyéb ipari gazdasagi teriilet Gip7 jelti 6vezetében nem jelents zavard hatdst gazdasagi
tevékenységi célu épiiletek €s miitdrgyak helyezhetok el, valamint a gazdasdgi tevékenységi céli
épiileten beliil kivételesen a tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet szdmara 1 db szolgal6 lakas is
kialakithato.

(3)% Az ipari gazdasagi teriilet épitési Gvezeteiben megengedhet maximalis szintteriileti mutaté
értéke:

Gipl, Gip2: 1,5; Gip3, Gip5: 1,2; Gip4, Gip6: 1,5.

(4) Az ipari gazdasagi teriilet épitési Svezeteinek elbirdsait a 3. melléklet tartalmazza.

(5) A tervezett épitményeket az épitési telkeken szabadonélléan, illetve a kialakult allapotnak
megfeleld beépitési moddal kell elhelyezni.

(6) Minden uj létesitmény épitésekor a hatalyos jogszabédly (1.sz. fiiggelék 2.pont) szerinti
parkolohelyeket és rakodohelyeket kell megépiteni telken beliil. A nem fedett parkolokat fasitani kell,
a hatalyos jogszabaly (1.sz. fliggelék 12.pont) eldirasa szerint.

6 Moddositotta a 12/2018.(IX.30.) énkormanyzati rendelet 1.§-a
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(7) Az ipari gazdasagi teriiletek épitési Gvezeteiben —kivéve a Gip6, Gip8 és Gip9 jell épitési

ovezeteket— a zoldfeliiletek kialakitasara az alébbi eldirasok vonatkoznak:

a) A telkek zoldfeliilettel boritott részének legalabb felét haromszintli (gyep- cserje- és
lombkoronaszint egyiittesen) vagy kétszintii (gyep- és cserjeszint egylittesen) novényzet
alkalmazasaval kell kialakitani. A kizardlag egyszintli ndvényzettel (gyepszint) boritott
feliiletek az el6irt zoldfeliiletek legfeljebb 1/4-ét borithatjak.

b) A gazdasigi dvezetekben az egyes telkeken a kételezd zoldfeliilet egy részét a telekhatarok
mentén egybefliggben kell kialakitani. A telekhatrok mentén

- az ipari gazdaségi teriileten legalabb 5 m széles, kivéve a Gip4 jelii épitési Gvezetet, ahol 10 m széles

védo z61d sav telepitend6. A védo zold savot az oldal és a hatsékertben haromszintli ndvényzetbol

(fasor alatta cserjesavval), az elokertben legalabb kétszintli névényzetbdl (gyep- és cserjeszint

egyiittesen) kell kialakitani.

¢) A Szabdlyozisi terven ,Beiiltetési kotelezettség” jellel jelolt teriileteken tobbszintli (fak
/lombkoronaszint/ alattuk cserjékkel egyiittesen), minden szinten zar6dé ndvényalloméanyt
képez6 zoldfeliilet telepitendd.

d)  Telken beliil a parkoldk fasitva alakitanddk ki: 4 parkolohelyenként legalabb 1, legalabb kétszer
iskoldzott lombos fa telepitend6. A 12 fér6helynél nagyobb parkolok merdleges és ferde
beallasu parkolohelyeinek uttal parhuzamos tilsé oldalan legalabb 1,5 m széles z6ld sav
létesitendo.

e) A gazdasigi teriilet kialakitisra keriilé belsod feltard utjai mentén egységes (azonos kort és
azonos fajbdl allo) kétoldali fasor telepitendd.

ﬁ 7

g) 8

(8) Az épitési 6vezetekben l1étesitmények a vonatkozé kdrnyezeti feltételek (27-32. §-ok) biztositasa
esetén engedélyezhetok, illetve iizemeltethetok.

13. §

Kiilonleges teriilet (K)

(1) A kiilénleges teriiletek a célzott felhasznalds, valamint az elhelyezhetd épiiletek, épitmények
szempontjabol az alabbi teriiletekre tagolédnak:

a)  sportteriilet,

b)  temetd teriilete,

¢)  rekreacios teriilet,

d)  gatbérhaz és létesitményeinek teriilete,

e¢)  megujithatd energiaforrasok épitményeinek teriilete.

f  Pcsénaktarold

g2) Yidegenforgalmi teriilet

(2) Az (1) bek. a-d) pontjai szerinti kiilonleges teriileteken megengedheté maximalis szintteriileti
mutat6 értéke: 0,2, az €) pont szerinti kiilonleges teriiletek koziil a 19. § (2) bekezdésének tablazata
szerinti K-E2 jelii épitési 6vezetben: 1,2.

(3) A kiilonleges teriiletek - kivéve a gat6rhaz és létesitményei, valamint a megujithato energiaforras
teriiletei - kbzvetlen kornyezetében nagyobb kozteriileti parkolok kialakitasardl gondoskodni kell.

7 Hatalyon kiviil helyezte a 4/2020.(IL.15.) 6nkorméanyzati rendelet 33.§-a
8 Hatalyon kiviil helyezte a 4/2020.(11.15.) 6nkorményzati rendelet 33.§-a
9 Beiktatta a 12/2018.(IX.30.) 6nkormanyzati rendelet 2.§-a
10 Beiktatta a 12/2018.(IX.30.) 6nkorményzati rendelet 2.§-a
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14. §

Sportteriilet (K-SP)

(1) A sportteriilet a pihenés, szabadido eltoltés, testedzés céljara szolgalo teriilet.

(2) Az dvezetben a telkek legfeljebb 10 % beépitettségéig az alabbi 1étesitmények helyezhetbk el:

a)
b)
c)
d)
e)

sportépitmények: sportpalyak, tornacsarnok, uszoda

sportpalyéak kiszolgal6 létesitményei, pl.: 61t6zok, lelatok stb.

pihenést és testedzést szolgalé épitmények pl.: pihenthely, jatszotér, tornapalya, stb.
a teriilet fenntartdsahoz sziikséges épiilet,

a tertiletet haszndlok ellatasat szolgald vendéglatas épiiletei.

(3) Az épitmények maximalis épitménymagassdga 7,5 m lehet.

(4) Az dvezetben az épitési hely hatarvonalai:

a)  épitési hatarvonal az el6kertben: a telekhatart6l 10 m-re,

b)  épitési hatarvonal az oldalkertben: a telekhatartol 10 m-re,

c)  Eépitési hatdrvonal a hatsokertben: a telekhatartél 10 m-re

hazodik.

(5) Az 6vezetben a zoldfelliletek kialakitaséra az alabbi el6irasok vonatkoznak:

a) Az egyes telkek legalabb 65 %-at zoldfeliiletként kell kialakitani.

b) Az egyes telkek zoldfeliilettel boritott részének legalabb 1/4-ét haromszintii (gyep-, cserje- és
lombkoronaszint egytittesen) névényzet alkalmazasaval kell kialakitani, kizarélag egyszint(
ndvényzet (gyep) a zoldfeliilettel fedett teriilet legfeljebb felét borithatja.

¢) A zoldfeliilet egy részét a telekhatarok mentén egybefiiggben kell kialakitani. A telekhatirok
mentén legalabb 1 soros fasor, alatta cserjesavval telepitendd.

d) A parkolok telken beliil is fasitva alakitandok ki: 4 parkolohelyenként legaldbb 1, legalabb
kétszer iskolazott lombos fa telepitendd. A nagyobb zoldfeliileti boritottsag elérése miatt
javasolt a parkolok gyepraccsal térténd boritasa.

e)  Akotelezo zoldfelillet szamitasnal a z61dfeliilet mértékébe a gyepes sportpalya 100 % mértékig,
a gyephézagos burkolat koziil a gyepraccsal fedett és gyepesitett teriilet 50 % mértékig
egyszintii ndvényzetként beszamithaté. Egyéb gyephézagos burkolat (pl. gyephézagos
betonburkolat) a kotelez6 legkisebb zoldfeliilet szamitasnal nem vehet6 figyelembe.

ﬁ 11

15.§

Temet6 teriilete (K-T)

(1) A temetd teriiletén a telkek legfeljebb 10 % beépitettségéig ravatalozd, kapolna, sirépitmények,
tovabba a tertilet fenntartasdhoz sziikséges épiilet helyezhetdk el.

(2) Az épitmények maximalis €pitménymagassaga 5,5 m lehet.

(3) A temet6 tertiletén a zoldfeliiletek kialakitasara az alabbi elirasok vonatkoznak:

@)
b)

Az egyes telkek legalabb 40 %-at zoldfeltiletként kell kialakitani.
A temetd telekhatdra mentén t6bbszintli névényzetb6l all6 névénysav (fasor alatta cserjesavval)
telepitendd, ill. tartando fenn.

11 Hatalyon kiviil helyezte a 4/2020.(I1.15.) 6nkorményzati rendelet 33.§-a
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c) A temetd novényegyedeinek védelmét biztositani kell. Fa kizar6lag abban az esetben vaghat6
ki, ha azt a fa rossz egészségi allapota, vagy balesetveszély elhdritasa teszi sziikségessé.
d) A temetd teriiletén 150 m2-ként legalabb 1 db nagy lombkoron4ju fat kell telepiteni.

(42
16. §
Rekreacios teriilet (K-R)
(1) A rekreécios teriilet a pihenés, szabadid6 eltoltés, kemping kialakitasa céljara szolgal6 tertilet.

(2) Az épitési 6vezetben a telkek legfeljebb 15 %-os beépitettségéig az alabbi létesitmények

helyezhetdk el:

a)  pihenést és testedzést szolgdld épitmények pl.: pihendhely, jatszotér, tornapalya, stb,

b)  kemping és strand kiszolgal6 létesitményei: fogadd épiilet, iidiiléhazak, csénakhéazak, 61t6z6,
vizesblokk, raktirozas épitményei, stb.,

¢)  vendéglatd létesitmények,

d) aszemélyzet alapfoku ellatasat szolgald épitmények,

e)  ateriilet fenntartasahoz sziikséges épiilet.

(3) Az épitési dvezetben a tajkarakter és a tajkép védelme érdekében egyenként maximum 500 m?
bruttd beépitett teriiletli épiiletek helyezhetdk el.

(4) Az épitmények maximalis épitménymagassaga 5,5 m lehet.

(5) Az épitési Ovezetben az épitési hely hatarvonalai:

a)  épitési hatarvonal az elokertben: a telekhatartél 15 m-re,
b)  épitési hatarvonal az oldalkertben: a telekhatéart6l 15 m-re,
¢)  épitési hatarvonal a hatsdkertben: a telekhatart6l 15 m-re
huzédik.

(6)13

(7) Az épitési vezetben a zoldfeliiletek kialakitasara az alabbi el6irasok vonatkoznak:

a) Az egyes telkek legaldbb 65 %-at zoldfeliiletként kell kialakitani.

b) Az egyes telkek zoldfeliilettel boritott részének legaldbb 1/4-ét haromszintii (gyep-, cserje- €s
lombkoronaszint egyiittesen) névényzet alkalmazasaval kell kialakitani, kizardlag egyszintii
novényzet (gyep) a zoldfeliilettel fedett teriilet legfeljebb felét borithatja.

¢) A parkolok telken beliil is fasitva alakitandok ki: 4 parkoléhelyenként legalabb 1, legalabb
kétszer iskoldzott lombos fa telepitend. A nagyobb zoldfeliileti boritottsag elérése miatt
javasolt a parkolok gyepraccsal torténé boritasa.

d)  Akotelezd zoldfeliilet szamitasnal a z5ldfeliilet mértékébe a gyepes sportpalya 100 % mértékig,

a gyephézagos burkolat koziil a gyepraccsal fedett és gyepesitett teriilet 50 % mértékig

egyszintli novényzetként beszamithat6. Egyéb gyephézagos burkolat (pl. gyephézagos

betonburkolat) a kételez6 legkisebb zéldfeliilet szamitasnal nem vehet6 figyelembe.

14

12 Hatalyon kiviil helyezte a 4/2020.(II.15.) 6nkormanyzati rendelet 33.§-a
13 Hatalyon kiviil helyezte a 4/2020.(IL.15.) 6nkorméanyzati rendelet 33.§-a
14 Hatalyon kiviil helyezte a 4/2020.(II.15.) 6nkorményzati rendelet 33.§-a
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n

17. §
Gatorhaz és 1étesitményeinek teriilete (K-G)

(1) A gétbrhaz természetbeni lehatdrolas szerint kialakitandé telkének teriiletén a telek legfeljebb
15 % beépitettségéig a funkcidhoz szikséges (laké és gazdasagi) épiiletek, illetve miiszaki
létesitmények helyezhetSk el. A meghatérozd funkcidk tobb épiilet-tdmegben is elhelyezhetok.
(2) Az épitési dvezetben az engedélyezheté maximdlis épitménymagassag 5,5 m.

18. §
Megujithato energiaforrasok épitményeinek teriilete (K-E)
(1) A megtjithato energiaforrdsok épitményeinek terillete a timfoldgyartds soran kelet-kezett
vordsiszaphulladék  4artalmatlanitisira és energiafiivek termesztésére, tovdbbad megljuld

energiaforrasokhoz kapcsol6do létesitmények elhelyezésére szolgalo teriilet.

(2) A tertilet épitési Gvezeteinek legfontosabb el6irasai:

Ovezeti jel |minkialak. |minkial. max.beép. min. zOldf.  |beépitési  [max.épitm.
telekter. telekszél. arany arany mod mag.
(m?) (m) % % (m)

K-El - i I i - L

K-E2 3000 50 40 40 SZ 30**

SZ: szabadonallo

*K 6zép-dunantali Regiondlis Kozigazgatasi Hivatal Allami Féépitésze 09-468/2007.(XI1.11.) sz.
hozzajarulé nyilatkozata alapjan

**technoldgiai kényszer - pl. olyan gépészeti berendezés elhelyezésének sziikségessége, mely ilyen
épitménymagassagu épiiletben nem fér el -, illetve épitészeti hangsilyképzés esetén kivételként a
maximélis épitménymagassagtol a beépithetd alapteriilet 50 %-éban eltérés engedélyezhetd

(3) A K-El o&vezetben taldlhaté vordiszaptarozok teriiletén a komyezetszennyezédés
megakadalyozasa érdekében monitoring halézat miikdtetends.

(4) AK-E1 6vezet teriiletén a diffuz 1égszennyezés megakadalyozasa érdekében a névényzettel vald
fedettség megtartando.

(5) A K-E1 o6vezetben, a vordiszaptarozok teriiletén élelmezési célt szolgalé novényi kultliira nem
termeszthets.

(6) K-E2 épitési 6vezet a megujithaté energiaforrdsokhoz kapcsol6do 1étesitmények, épiiletek,
épitmeények elhelyezésére szolgal.

(7) A K-E2 ¢épitési ovezetben a zoldfeliiletek kialakitdsira az alabbi eldirasok vonatkoznak:

15 Hatalyon kiviil helyezte a 4/2020.(I.15.) 6nkormanyzati rendelet 33.§-a
16 Hatalyon kiviil helyezte a 4/2020.(I1.15.) 6nkormanyzati rendelet 33.§-a
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b)

g

A telkek zoldfeliilettel boritott részének legaldbb felét haromszintli (gyep- cserje- €s
lombkoronaszint egylittesen) vagy kétszintli (gyep- és cserjeszint egyiittesen) névényzet
alkalmazasaval kell kialakitani. novényzet alkalmazasaval kell kialakitani. A kizar6lag
egyszintli ndvényzettel (gyepszint) boritott feliiletek az el6irt zéldfeliletek legfeljebb 1/4-ét
borithatjak.

Az egyes telkeken a kotelez6 zoldfeliilet egy részét a telekhatarok mentén egybefiiggden kell
kialakitani. A telekhatdrok mentén legaldbb 10 m széles véd6 zold sav telepitendd. A véds zold
savot az oldal és a hatsokertben haromszintli novényzetbdl (fasor alatta cserjesavval), az
elokertben legalébb kétszintli ndvényzetbol (gyep- és cserjeszint egylittesen) kell kialakitani.
A Szabélyozasi terven ,Beliltetési kotelezettség” jellel jelolt teriileteken, tobbszintli (fak
/lombkoronaszint/ alattuk cserjékkel egyiittesen), minden szinten zar6d6é ndvényallomanyt
képez6 zoldfeliilet telepitendd.

Telken beliil a parkolok fasitva alakitanddk ki: 4 parkolohelyenként legalabb 1, legalabb kétszer
iskolazott lombos fa telepitendd. A 12 férdhelynél nagyobb parkolék merbleges és ferde
beallast parkoléhelyeinek tttal parhuzamos tilsé oldaldn legalabb 1,5 m széles z6ld sav
létesitendd.

A K-E2 épitési 6vezet teriiletén kialakitasra keriil6 belsé feltard utak mentén egységes (azonos

kort és azonos fajbdl all6) kétoldali fasor telepitendd.
17

18

18/A. §

Csonaktarolok teriilete (K-cs)

(1) A K-cs jelii épitési Gvezetben a kialakult telkeken elsdsorban a vizi sporttal kapcsolatos
létesitmények (csonaktaroldk, 6ltozOk, raktarak és egyéb, a teriilet fenntartasat szolgéléd épiiletek)
helyezhetok el, legfeljebb 40%-o0s beépitettséggel.

(2) Az épitési 6vezetben az engedélyezheté maximalis épitménymagassag 5,5 m .

18/B. §*°

Idegenforgalmi teriilet (K-id)

(1) A K-id jelt épitési dvezetben a kialakult telken elsésorban az idegenforgalommal, szabadid6-
eltltéssel kapcsolatos 1étesitmények (kulturalis, vendéglatasi, kereskedelmi, sport és egy¢éb, a teriilet
fenntartasat szolgalo iroda, raktar épiiletek) helyezhetok el, legfeljebb 20%-os beépitettséggel.

(2) Az épiileteket a telkeken szabadon alléan kell elhelyezni, legfeljebb 5,5 m épitmény-magassaggal.

(3) A telkeken a zdldfeliilletek aranya legalabb 40% legyen.

I1. A BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

OVEZETEINEK ELOIRASAI

17 Hatalyon kiviil helyezte a 4/2020.(I1.15.) nkorményzati rendelet 33.§-a
18 Hatalyon kiviil helyezte a 4/2020. (I1.15.) 6nkormanyzati rendelet 33.§-a
19 Beiktatta a 12/2018.([X.30.) Onkormanyzati rendelet 3.§-a
20 Beiktatta a 12/2018.(IX.30.) 6nkormanyzati rendelet 4.§-a
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19.§

Kozlekedési teriiletek és létesitmények

(1) A kozlekedési teriileteket és 1étesitményeket, azok szabalyozasi szélességét, és védotavolsagat a
szabalyozasi tervlapok tiintetik fel.

(2) A szabalyozasi tervlapokon a szabalyozasi vonalakon és szélességeken kivill feltiintetett
kozlekedési elemek (Gttengely, parkolok, kerékparat helye, stb.) irdnyadonak tekintendék.

(3) A kozlekedési teriiletek teriiletfelhasznélasi egységébe a hatdlyos jogszabély (1.sz. fiiggelék
13.pont) szerint meghatarozott, kozlekedést szolgalo teriiletek tartoznak. A kozlekedési célu dvezetek
koziil a szabélyozasi terven a KOu jellel megkiilonboztetett teriilet az orszagos kozutak teriilete, a
KOk jellel megkiilonboztetett teriilet a kozforgalmt vasit és vasatdllomas teriilete, a KOv jellel
megkiilonboztetett teriilet a vizi kozlekedés (tervezett kdzforgalmu kikotd) teriilete, valamint a
KOuKp jellel megkiilsnboztetett EV6 nemzetkdzi kerékparut teriilete.

(4) A kozlekedési teriileten beliili barmilyen épitmény elhelyezése, barmilyen épitési tevékenység az
illetékes kozlekedési szakhatdsag és a kozlekedési létesitmény kezeldjének hozzajaruldsival, és
eldirasai szerint torténhet.

(5) Kozlekedési célra teriiletet alakitani, felhasznalni csak a vonatkozd 4gazati szabvanyoknak és
eléirasoknak, a hatélyos jogszabalynak (1.sz. fiiggelék 13.pont) és jelen tervnek megfeleléen szabad.

(6) A telepiilés kozitjainak tervezési osztalyba sorolasa (1.sz. fiiggelék 14. pont):
- 1 sz. féat: K.IILA., B.IIL. a-B.

- 8138 j. Osszekotout: K.V.A., B.V. b-B.

- helyi gytjtéutak: K.VIIL.B., B.V. ¢-D.

- kiszolgal6 (laké) utak: K.VIIL.B., B.VIL. d-D.

(7) A szabélyozasi tervlapokon ekként jel6lt maganutakat kozforgalom szdmara megnyitott utként, a
kiszolgalé utaknak megfeleld tervezési besorolas szerint kell kialakitani.

(8) A maganutak kialakitdsat telekalakitasi terv készitése soran kell meghatdrozni, jelen eldirasok, és
az érintett szakhatésagok allasfoglalasanak figyelembe vételével.

(9) Maganut létesitése esetén az Ut paramétereit Ggy kell kialakitani, hogy a kozteriileti
normativdknak is megfeleljen.

(10) Az 1.sz. fout kiilteriileti szakaszai mentén a tengelyt6l mért 100,0-100,0 méteres, a 8138;. it
kiilterlileti szakaszai mentén a tengelytél mért 50,0-50,0 méteres védétavolsag van (1.sz. fiiggelék 15.
pont). A védétavolsdgon beliil barmilyen épitmény elhelyezése, barmilyen épitési tevékenység csak
az illetékes kozlekedési szakhat6sag és a kozutkezeld hozzajarulasaval, és elbirasai szerint torténhet.

(11) A Bp-Hegyeshalom vasttvonal mentén a szélsé vaganytol mért 100-100 méteres védbtavolsagot
kell figyelembe venni (1.sz. fiiggelék 16. pont).

(12) A nem az orszagos uthal6zat részét képezo kiilteriileti utak, mez6- és erdégazdasagi tizemi utak,
diléutak mentén a tengelyt6l mért 6,0-6,0 m savon beliil épitmény nem helyezhets el.

18



(13) Az egyes épitési Svezeteken beliil tervezett 1étesitmények parkolasi, rakodési igényét a hatalyos
jogszabdly (1.sz. fiiggelék 3.pont) elbirasai szerint telken beliil kell biztositani.

(14) Meglévé épiiletek funkcidvaltasaval 1étrejovo Gj parkolasi igények esetében, amennyiben a
telken beliili parkolas fizikailag nem megoldhat6, vagy csak aranytalanul nehezen lenne
megvaldsithatd, a parkolés helyi parkolasi rendelet alapjan, koztertileten is lehetséges.

(15) A sajat telken kiviili parkolShely kialakitasinak feltételeit az Onkorményzat kiilén helyi
parkolasi rendeletben, a jogszabalyban (1.sz. fiiggelék 17. pont) rogzitett modon hatdrozza meg.

(16) A 12,0 m, vagy kisebb szabalyozasi szélességii 1j, vagy atépitésre keriil utak mentén legalabb
az egyik oldalon, a 12,0 m-nél nagyobb szabalyozasi szélességli utak mentén mindkét oldalon
egységes - azonos koru és faji névényegyedekbol allo - fasor telepitendd.

20. §

Zoldteriiletek
(1) Zoldteriilet a szabalyozasi terven "Z" szabélyozasi jellel jelolt teriiletfelhasznalasi egység.

(2) Az Gvezetben a teriilet 2%-0s beépitettségével a killon jogszabalyban (1.sz. fiiggelék 18. pont)
meghatédrozott épiiletek, ill. épitmények helyezhetok el.

(3) A zéldteriileteken elhelyezésre keriild kerti épitmények kizardlag tajba ill6 épitészeti kialakitdsuak
lehetnek.

(4) Az Ovezetben az egyes telkek zoldfeliilettel boritott részének legaldbb 1/3-4t haromszintii
ndvényzet (gyep- cserje- és lombkoronaszint egyiittesen) alkalmazasaval kell kialakitani. Kizardlag
egyszintli novényzet (gyep) a telkek z6ldfeliilettel fedett részének legfeljebb 1/3-at borithatja.

(5)21

(6) Zoldteriileten parkoldt kizardlag a zoldteriiletet igénybevevok szamara eléirt parkoloféréhely
elhelyezése érdekében szabad 1étesiteni.

(7) A felszini parkolok fasitva alakitandok ki: négy gépjarmiiallasonként legaldbb 1, legalabb kétszer
iskolazott lombos fa telepitendd.

(8) Meglévé fat, illetve ndvényzetet kivagni csak rendkiviil indokolt esetben, az orszagos érvényti
jogszabalyok (1.sz. fiiggelék 19. pont) eldirdsainak betartdsaval szabad. A visszapdtlasra szant
ndvényzet kiiiltetésérdl - altaldban - az épitési tevékenység megkezdése elbtt kell gondoskodni,
kiilonGsen ha a visszap6tlasra nem az épitési tertileten keriil sor.

21. §
Erdéteriilet
(1) A kozigazgatési teriileten talalhat6 erd6teriiletek funkcidjuk és az elhelyezhet6 épitmények szerint

az alabbi dvezetekbe sorolhatdk:
a) Ev:védo erdo,

21 Hatalyon kiviil helyezte 4/2020.(I1.15.) 6nkorméanyzati rendelet 33.§-a
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b)  Eg: gazdasagi erd6.

(2) Erdéteriiletek 6vezeteinek legfontosabb elbirdsai:

Ovezeti jel |min.beépithetd min.beépithetd |max.beép. |beépitési max. épitm.
telekter. telekszél. arany mdd mag.
(m?) (m) % (m)

Ev - - - - -

Eg 100 000 (10ha) 50 0,5 SZ 4,5

SZ: szabadonallo

(3) Véd6 rendeltetésii erddteriileten (Ev) kizardlag olyan nem épiilet jellegli épitmények,
létesitmények (pl. nyomvonal jellegli kozmil és tavkozlési létesitmények, erdészeti maginutak)
helyezheték el, amelyek az erd6t védelmi rendeltetésének betoltésében nem akadalyozzdk. Védod
rendeltetésii erdteriileten épiiletek nem helyezhetdk el.

(4) A védo erdétertileteken jOl zar6do, vegyes fajosszetételd, tobbszintii ndvényzetb6l all6 zoldfeliileti
sav alakitando ki.

(5)22

(6) Gazdasagi rendeltetésii erddteriileten (Eg) kizarolag az erdd rendeltetésének megfeleld épiiletek,
épitmények helyezhetdk el.

(7) A gazdasagi erd6 Gvezetben az épitési hely hatarvonalai:

a)  épitési hatdrvonal az eldkertben: a telek sz€1€t61 20 m-re,

b)  épitési hatarvonal az oldalkertben: a telek sz€1ét61 20 m-re,

¢)  épitési hatdrvonal a hatsokertben: a telek sz€lét6] 20 m-re hizédik.

(8)23

(9) Erdéteriileten erdégazdéalkodas kizérdlag az erd6torvény, az erdéterv, ill. a kiilénbdzé tulajdonu
erd6k kezelésére létrehozott szervezetek (pl.: erddbirtokossdgi tarsulds) belsd eldirdsai szerint
torténhet.

22.§

Mezégazdasagi teriilet

(1) A Szabalyozasi terven jelolt mezdgazdasagi teriiletek sajatos hasznalatuk szerint:
a)  kertes mezdgazdasagi tertiletek
b)  éltalanos mezbgazdasagi teriiletek.

(2) A mez6gazdasagi teriiletekre az alabbi dltalanos el6irasok vonatkoznak:

a)  lakékocsi, lakokonténer, egyéb mobil jellegli épitmény a mezbgazdasagi teriileteken még
atmenetileg sem helyezhet6 el.

b) 24

22 Hatalyon kiviil helyezte a 4/2020.(I.15.) 6nkormanyzati rendelet 33.§-a
23 Hatalyon kiviil helyezte a 4/2020.(I.15.) 6nkormanyzati rendelet 33.§-a
24 Hatélyon kiviil helyezte a 4/2020.(I1.15.) énkorményzati rendelet 33.§-a
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¢) dllatok tartdsa jogszabalyban, valamint az Onkorméanyzat Allattartdsi rendeletében el6irt
kornyezetvédelmi, kdzegészségiigyi eldirasok betartasaval torténhet.

23.§
Kertes meziogazdasagi teriilet

(1) A kertes mezdgazdasagi teriiletbe a Szabalyozasi terven ,Mk™ jellel jelolt kiskert teriiletek
tartoznak.

(2)® A kertes mezdgazdasagi 6vezetben az intenziv mezdgazdasagi miiveléshez sziikséges
gazdasagi épiiletek helyezhetok el, ideiglenes jelleggel, a teriilet legfeljebb 3%-o0s
beépitettségével.

(3)*® Az ovezetben kialakithaté gazdasagi épiiletek alapteriilete legfeljebb 30 m 2 , épitmény-
magassaga legfeljebb 3,0 m lehet..

(4) A gazdasagi épiiletek szabadonallé modon helyezhetOk el, az épiiletek egymastdl vald tavolsaga
minden iranyban legalabb 10 m kell, hogy legyen.

(5) A kertes mez6gazdasagi Gvezetben ilizemi méretli (sajat sziikségletet meghaladé mennyiséget
eléallitd) mezdgazdasagi épiiletek pl.: terményfeldolgozd, mezdgazdasagi gépjavito, allattartd telep
stb. nem helyezhetdk el.

(6) A mez6gazdasagi teriileteken kiilonallé arnyékszék nem létesitheto.

(7) A Szabdlyozasi terven jelolt beiiltetési kotelezettségli teriileten tGbbszintli (fasor, alatta
cserjesavval) novényzet 1étesitendd.

24. §

Altaldnos mezdgazdasagi teriiletek

(1) Altaldnos mezOgazdasagi Gvezetbe a Szabélyozéisi terven ,Ma” jellel jelolt mez6-gazdasagi
teriiletek tartoznak.

(2) Az 6vezetben kialakithat6 legkisebb telek nagységa 3000 m?, szélessége min. 30 m.
(3) Az Svezetben beépithetd legkisebb telek nagysaga 30.000 m? (3ha), szélessége minimum 50 m.

(4) Az 6vezetben a telkek legfeljebb 1 %-os beépitettségével a ndvénytermesztés és az dllattenyésztés,
tovabba az ezekkel kapcsolatos terményfeldolgozas és tarolds épiiletei, épitményei helyezhetdk el.

(5) Az 6vezetben lakéépiilet, ill. lakoépiiletet is magaban foglalo tanyagazdasag nem alakithato ki.
(6) Az épiiletek épitménymagassaga legfeljebb 5,5 m lehet.

(7) Az Hvezetben az €pitési hely hatarvonalai:

25 Mobdositotta a 12/2018.(IX.30.) 6nkormanyzati rendelet 5.§-a
26 Modositotta a 12/2018.(IX.30.) 6nkormanyzati rendelet 5.§-a
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a)  épitési hatdrvonal az eldkertben: a telek sz€lét61 10 m-re,
b)  épitési hatarvonal az oldalkertben: a telek sz€létdl 10 m-re,
¢)  €épitési hatarvonal a hatsokertben: a telek szélétol 20 m-re huzodik.

(8)27
25. §
Vizgazdalkodasi teriilet (V)

(1) A vizgazdélkodasi teriilet a jellemz6 hasznalat, az elhelyezhetd funkcié és épitmények
szempontjabol a kovetkez6 dvezetekre tagolddik:

a)  V-1: vizfolyésok teriilete,

b)  V-2: hullamtéri tertilet, V-2e: hullamtéri galériaerdd teriilete,

¢)  V-3:arvizvédelmi toltés vagy vizgazdalkodasi foldmii (depdnia) teriilete.

(2) A V-1 dvezetbe a vizfolyasok és a csatornik medre és parti sévja tartoznak. A szakfeladatok
ellatasat biztositand6 parti sav szélessége a Duna esetén a partéltl szamitva 10 m, a kiziro-lagos
allami tulajdonu vizfolyasok, csatorndk esetén 6-6 m, egyéb esetben 3-3 m.

(3) A V-1 6vezetben:
a)  aparti savot a fenntartas érdekében szabadon kell hagyni, a parti savban kizardlag gyep vagy
nadas miivelési 4gu teriilet alakithaté ki (1.sz fiiggelék 20.pont).

(4) A V-2 6vezetbe a Duna jellemzden erd6 hasznositasi hullamtere tartozik. A V-2e jelii al6vezetben
galériaerdd sav alakitandé ki a hullamtéri puhafa ligeterdé sav névelése, a Duna, illetve a Natura
2000 teriiletek védelme érdekében.

(5) A hullamtér - mint az Okologiai halézat szerves része — természeti teriiletként kezelendd,

haszndlata sordn az arvizvédelmi szempontok mellett a természetvédelmi szempontokat is figyelembe

kell venni. Ennek érdekében az 6vezetben:

a)  atermészetkozeli 6koszisztémak védelmét biztositani kell. A teriilethasznilat megvaltoztatasa
kizarélag a természetkozeli allapothoz kzelités, ill. a tdjkarakter erdsitése érdekében torténhet,

b) a gyep, a vizillasos, valamint az erd6 miivelési agu teriiletek fenntartdsa kételezd, a
mezOgazdaségi hasznositasu teriiletek erdé mivelési 4gba atsorolhatok,

¢) a mezdgazdasagi hasznositasa teriileteken 0Oszt6ndzni kell a kemikdlidk hasznalatinak
korlatozasat, kormyezetkimélé mezdgazdasagi miivelés folytatasara kell torekedni,

d)  az erdoteriileteken kizarOlag természet- és kornyezetkiméld erdégazdilkodasi médszerek
alkalmazand6k (honos fafajokkal torténé erdéfelujitas, vegyes fajosszetételii erdéallomany
kialakitas, szalalo vagas stb.).

(6) Arvizvédelmet nyuijté elsd rendiinek mindsitett védvonal esetében, a gattest vizoldalan és mentett
oldalan 10 m-es savot szabadon kell hagyni arvizvédelmi, karbantartisi célra. Ebben a sadvban
kozmiihalézat, kozmii létesitmény nem helyezhetd el.

(7) A vizgazdalkodasi dvezetekben 1étesitmények a kiilén jogszabdlyokban megengedett helyen és
modon (1.sz. fiiggelék 21. pont) helyezhet6k el.
(Természetkézeli teriilet (Tk)

27 Hatalyon kiviil helyezte a 4/2020.(I1.15.) 6nkorményzati rendelet 33.§-a
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(8) Az arvizvédelmet nyujté védvonaltél a mentett oldalon 110 m-es savban fakadoviz
el6forduldsaval kell szamolni, az érintett savban, valamint a hullamtéren vizoldali t61téslab vonalatol
mért 60,0 méteren beliil anyaggodrét, munkagddrdt nyitni, szabadkifolydst kutat 1étesiteni, tavat
kialakitani, illetve a fed6réteg tartos eltivolitasdval jaré tevékenységet folytatni csak a viziigyi
igazgatosag hozzajarulasaval lehet.

25/A. §
(1) Természetkozeli teriilet Gvezetbe a mocsar miivelési agu teriiletek tartoznak.
(2) A Tk jelli természetkozeli teriilet Svezetekben nem helyezhetd el olyan létesitmény, amely a
jelenlegi allapotot rontja, a meglévé névényallomanyt, Okoszisztémékat és egyéb természeti
képz6dményeket veszélyezteti. A kialakult tajhasznalatot megvaltoztatni kizarOlag a termeszeti
allapothoz kozelités érdekében szabad.
(3) Természetkozeli teriilet 6vezetben épiiletet elhelyezni nem lehet.
IV. ALTALANOS ERVENYU ELOIRASOK
26.§
Az épitési telkek kialakitdasianak és épitmények elhelyezésének altalanos szabalyai

(1) Az egyes épitési ovezetekre, 6vezetekre vonatkozoé eldirasoktol eltérd telekalakitist engedélyezni
nem szabad.

(2) Az egyes létesitmények -elhelyezésére kialakitandé teriiletek méreteit €s minimalis
kézmiivesitettségét a hatdlyos jogszabaly (1.sz. fiiggelék 22.pont) eldirasainak, a szabalyozasi
tervnek, valamint a jelen rendeletnek megfelel6en kell megéllapitani.

(3) Epitésiigyi hat6sagi engedély az alabbiak szerint adhat6 ki:

a) ajelen rendeletnek és a szabalyozasi tervnek megfelelden,

b) tovabbi szabalyozast igénylé terilleten a tervek elkésziiltéig a tavlati fejlesztési célokat
figyelembe véve a vonatkozé hatélyos jogszabaly (1.sz. fliggelék 23. pont) szerint.

(4) Hatarid6 nélkiil, visszavonasig az épités a kovetkezd teriileteken nem megengedett:

a) akozlekedési teriiletek szabalyozasi terveken jelolt épitési teriiletén és védotavolsagan beliil,
b)  akozmiilétesitmények €s vezetékek biztonsagi 6vezetén beliil e rendelet eldirdsai szerint,

¢) akomaromi (sz6nyi) szennyviztisztito telep 200 m-es védétavolsagan beliil (laké-funkcio),
d)  helyi védettségli természetvédelmi teriileteken.

(5) A tovabbtervezésre kijelolt teriileteken épitményt létesiteni a szabalyozési tervek jovdhagyasa
utan szabad.

Az egyes létesitmények engedélyezése esetén biztositando kdmyezeti feltételek

27.§

A levegd védelme

(1) Levegotterhelést okozo tevékenységek folytatisa, 1étesitmények elhelyezése kizardlag abban az
esetben engedélyezhetd, ha az elérhetd legjobb technika alapjan jogszabaly-ban (1.sz. fliggelék
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24.pont), illetve az illetékes hatdsag egyedi eljarasanak keretében megallapitésra keriil kibocsatési
hatérértékeket teljesiteni tudja.

(2) Akozigazgatasi teriilet az egyes légszennyezd anyagok szerint az alabbi zona-csoportokba tartozik
(1.sz. fiiggelek 25.pont):

a) kéndioxid: E,

b)  nitrogéndioxid: C,

¢)  szénmonoxid: F,

d)  szilard (PMyo): O-1,

e) benzol: E

f) PMjoArzén: D

g PMjKadmium: E

h)  PMio Nikkel: F

i) PMjo Olom: F

j)  PMio Bez(a)pirén: B (28 .

(3) Levegétisztasag-védelmi szempontbol védelmi Svezetet igényld tevékenység (1.sz. fiiggelék 18.
pont) kizarolag a gazdasdgi teriileteken és K-E2 Ovezetben kizardlag abban az esetben
engedélyezhetd, ha védd Gvezete lakoteriiletet, vegyes terilletet, iidiiléteriiletet, rekredcids céla
teriiletet (kiilonleges teriilet - rekredcios teriilet, zoldteriilet), tovabba természetvédelmi szempontbdl
értékes teriiletet (természeti teriilet, 6koldgiai halézat teriilete, Natura 2000 teriilet) nem érint.
Védelmi vezeten beliil a vonatkozo jogszabalyban (1.sz. fliggelék 27. pont) meghatérozott épiiletek
nem helyezhetdk el.

(4) Diffiz légszennyezést, kellemetlen szagot, bilizt okozd tevékenységek kizardlag a gazdasagi
teriileteken és K-E2 ovezetben kizarolag abban az esetben folytathatok, ha megfelelé technoldgiai
alkalmazasaval (pl. felillet nedvesitése, elszivasi technoldgia) a légszennyezd anyagok, ill. a
blizanyagok kiils6 1égtérbe vald kijutasa, ill. terjedése megakadalyozhato.

28. §

A felszini- és felszin alatti vizek védelme

(1) Almésfiizit6 a felszin alatti vizek és a fSldtani kdzeg szennyezddéssel szembeni érzékenysége
szempontjabol érzékeny felszin alatti vizmindség-védelmi teriileten 1évéd telepiilés (1.sz. fiiggelék
28.pont). A kozigazgatasi teriileten kizar6lag olyan tevékenységek folytathatdk, ill. technologidk
alkalmazhatdk, amelyek sordn a vonatkozd orszdgos érvényli jogszabalyokban (1.sz. fiiggelék
29.pont) el6irt, a felszin alatti viz és a foldtani kézeg mindségi védelméhez sziikséges hatarértékek
teljesithetok.

(2) Uj beépitésre szant teriilet kizérolag abban az esetben alakithato ki, ha egyidejileg a teriileten a
csatornahélézat is kiépiil. Meglévod beépitésre szant teriileteken 1étesitmények kizarélag abban az
esetben 1étesithetdk, ha a szennyvizek kozcsatorna-halézatba vezetése biztosithatd.

(3) A csatornahalézatba be nem kapcsolhat6 beépitésre nem széant teriileteken barmely szennyvizet
eredményez6 létesitményre épitésiigyi hatosagi engedélyt adni kizarélag a kornyezetvédelmi és
viziigyi hatoésag 4ltal elfogadott vizzard szennyviztarold, ill. egyedi szennyvizelhelyezési
kisberendezés (korszerii csatorna-k6zmiip6tld) létesitése esetén lehet. Szippantott szennyviz
kizarolag kijeldlt szennyviztisztité telepre széllithatd. A szennyvizek szikkasztdsa még 4tmeneti
jelleggel sem engedhetd meg.
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(4) Mez6gazdasagi teriileten tragya, tragyalé kizir6lag a vonatkozd jogszabalyban (1.sz. figgelék 30.
pont) eldirt médon gytijthetd, ill. tarolhato.

(5) Kéros és veszélyes anyagokat tartalmazé szennyvizek a kozcsatorndba, ill. szennyvizgytijtdbe
nem vezethetdk. A karos és veszélyes anyagokat tartalmazé szennyvizeket a kdzcsatornaba vezetés
eldtt a telephelyen beliil el6tisztitani, ill. eldkezelni kell. A kozesatornaba kizardlag a vonatkozo
orszagos érvényli jog-szabalyok (1.sz. fiiggelék 31. pont) el6irdsainak megfeleld szennyvizek
vezethet6k.

(6) MezOgazdasagi ovezetek teriiletén a felszin alatti vizkészlet hasznélata (pl.: 6ntdzési célra)
kizardlag vizjogi engedély alapjan torténhet.

(7) A gazdasagi teriileteken a parkolo-feliiletet kiemelt szegéllyel, hordalék és olajfogoval, vizzar6
maddon kell kialakitani.

(8) A felszini vizek barmilyen jellegli szennyezése tilos. A vizfolyasok védelme érdekében:

a)  Aallattarté telep, komposztalé telep a Duna legalabb 200 m-es korzetén beliil nem létesithetd.

b)  az 6sszegytijtott csapadékvizek, tisztitott szennyvizek élovizfolyasba, ill. befogadoba abban az
esetben vezethetk, ha mindségiik a vonatkozé hatalyos jogszabaly szerinti gynevezett ,,4. un.
altalanosan védett befogaddkra™ vonatkozé elbirasoknak (1.sz. fiiggelék 32. pont) megfelel.

¢) ndvényvédelmi tevékenység a vizfolydsok kornyezetében a ndvényvédoszer veszé-lyességétol
fiiggden 20-500 m-en beliil nem folytathato (1.sz. fiiggelék 33. pont).

d) a felszini vizek oOntisztulasdnak elGsegitése miatt a vizparti sidvban a természet-kdzeli
ligeterddk, ligetes fas tarsulasok, természetkozeli 6koszisztémak védelmét biztositani kell.

29, §

A termdfold védelme

(1) Talajszennyezés veszélyével jaro tevékenységek a szennyezést kizard (a tevékenységtol fliggden
viz-, szénhidrogén-, stb. zar6) aljzaton végezhetok.

(2) A term6f6ld minGségének védelme érdekében a foldhasznositds soran a termohely Skologiai
adottsagaihoz igazodo talajvédd gazdalkodast kell folytatni.

(3) A fejlesztési teriiletek kialakitasat ugy kell megvaldsitani, hogy a létesitmények elhe-lyezése a
kornyezd teriileteken a talajvédd gazdilkodas feltételeit ne rontsa. A miivelés al6li kivonasokat a
beépités litemének megfelelben kell végrehajtani, a miivelés aloli kivonasig az eredeti miivelési agnak
megfelel teriilethasznositast kell folytatni.

(4) A telkeken rézsiik kizarolag oly médon alakithatok ki, hogy a rézsi allékonysaga a telek teriiletén
beliil biztosithaté legyen.

(5) A volt Timf6ldgyar és a volt vordsiszaptarolok tertiletén épitmények, 1étesitmények biztonsagos
elhelyezéséhez figyelembe kell venni a talajvizszintingadozas mértékét, a talajviz ligossagénak és a

anyagtartalmat, amely tényezokre a talajmechanikai szakvéleményben ki kell térni.
30.§

Hulladékkezelés
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(1) A keletkezb telepiilési hulladékok rendezett gyiijtését és a sziikséges idokozonkénti elszallitasat
biztositani kell. A keletkezé hulladékok kizarélag a hatdlyos jogszabélyi feltételeknek megfeleld
hulladéklerako helyre szallithatok.

(2) Lako- és vegyes teriileten veszélyes hulladékot (1.sz. fliggelék 34. pont) eredményezd
tevékenységek kizarélag a lakossag alapfoki ellatasat szolgalé tevékenységek folytatdsa esetén
engedélyezhetdk (pl.: fotdlabor, gyogyszertar, fogorvos, javito-szolgaltatasok stb.).

(3) A gazdasagi teriileteken keletkez6 veszélyes hulladékokat az drtalmatlanitasig, ill. az elszallitasig
a vonatkozd jogszabdlyokban (l.sz. fiiggelék 35. pont) eldirt médon, hulladékfajtanként
elkiilonitetten kell gytjteni és kérnyezetszennyezés nélkiil tarolni.

31.§
Koérnyezeti zaj elleni védelem

(1) Zajt kibocséto, rezgést okoz6 létesitmény kizdrdlag abban az esetben iizemeltethetd, ill.
engedélyezhetd, ill. kornyezeti zajt okoz6 tevékenység abban az esetben folytathat6, ha az éltala
okozott kérnyezeti zaj, rezgés a zaj ellen védend§ létesitmények kérnyezetében a jogszabalyban (1.sz.
fuggelék 36.pont) meghatirozott, illetve az illetékes hatdsag 4ltal a létesitményre megallapitott zaj-
és rezgésterhelési hatarértékeket nem haladja meg.

(2) A kozlekedéstdl szarmaz6 kornyezeti zajszint a zaj ellen védendd 1étesitmények kornyezetében a
jogszabalyban (1.sz. figgelék 37.pont) meghatéarozott hatarértékeket nem haladhatja meg.

(3) Meglévé épiiletek atépitése esetén amennyiben az épiilet védendd homlokzata el6tt a kdzlekedési
kdrnyezeti zajszint miatt a kiilsé téri zajterhelési hatarértékek nem teljesithetdk - zaj ellen védendd
épiiletek, illetve helyiségek (pl. iroda, kollégium, oktatasi intézmény stb.) kizarélag abban az esetben
létesithetdk, ha a vonatkozo belsé téri zajterhelési hatérértékek (1.sz. fiiggelék 38.pont) teljesiilnek.
Ennek igazoldsira az engedélyezési tervnek akusztikai munkarészt - mely a védelem modjat
meghatdrozza - tartalmaznia kell.

(4) Almésfiizit6 beépitésre szant teriiletei az alabbi zajvédelmi kategoridkba (1.sz. fliggelék 39. pont)

tartoznak:

a) 1. zajvédelmi kategoridba - uidiilSteriilet, gyogyhely, egészségiigyi teriilet, védett természeti
tertilet kijel6lt része -: a Z, K-SP, K-T, K-R 6vezetekbe sorolt teriiletek,

b) 2. zajvédelmi kategoridba - kisvdrosisas, kertvarosias, telepszerti beépitésii teriiletek -: a Lk,
Lke 6vezetekbe sorolt teriiletek,

¢) 3. zajvédelmi kategéridba - nagyvarosias, lakéteriilet, vegyes teriiletek -: a Ln, Vt 6vezetekbe
sorolt teriiletek

d) 3. zajvédelmi kategéridba - gazdasagi teriilet, kiilénleges teriilet -: a Gip, Gksz, K-E és K-G
6vezetekbe sorolt teriiletek.

32. 8§
Telepiilésképi és egyéb kirnyezetvédelmi eléirdasok

(1) Kozteriiletrdl feltarulé rendezetlen, kedvezétlen latvany eltakarasa érdekében a kozteriilet felél a
latvanyt takaro kerités, vagy tobbszintli névényzet 1étesitendd.

(2) A telepengedély alapjan gyakorolhaté tevékenységek (1.sz. fiiggelék 40.pont) kizardlag a
gazdasagi teriileteken folytathatok.
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(3) Robbanas- és tlizveszélyes, tovabba veszélyes anyagok felhasznalasa és taroldsa csak a kornyezet
veszélyeztetése, szennyezése nélkill a vonatkozé biztonsigi és egyéb elbirasok betartasaval
folytathato.

33. §
Koézmiiellatas, kozmiilétesitmények

(1) A kézmiihalozatok és kozmilétesitmények elhelyezésénél a hatalyos jogszabaly (1.sz. fliggelék
41. pont) elbirasait, valamint a megfeleld dgazati szabvanyokat és el6irasokat be kell tartani.

(2) A kozmiilétesitmények 4gazati elbirdsok szerinti védOtavolsagait biztositani kell. A
véd6tavolsagon beliil mindennemil tevékenység csak az illetékes iizemeltetd hozzdjarulasa esetén
engedélyezheto.

(3) Uj kozmivezetékek létesitésekor és egyéb épitési tevékenység (utépités, épitmény, épiilet-,
miitargyépités stb.) esetén a kivitelezés sordn a meglévé kdzmiivezetékek nyomvonaléval, vagy
kézmiilétesitmény telepitési helyével titkoz6 meglévé kézmiivezetékek, vagy kézmiilétesitmények
kivaltasat, vagy szabvanyos keresztezését dgazati eldirasok szerint kell kivitelezni.

(4) A meglévd kozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé vald kivaltasakor, vagy
szabvanyos keresztezés kiépitésekor azoknak - sziikség esetén - egyidejii rekonstrukcigjarél is
gondoskodni kell.

(5) Epiiletek épitésére engedély csak az épitési Svezeti, Gvezeti elbirasoknak megfeleld kdzmiivesités
biztositasa esetén adhato.

(6) A kozlekedésfejlesztést, a teriiletfejlesztést a kzmi dgazati fejlesztési tervekkel egyeztetni kell a
célszeri kdzos kivitelezés érdekében.

(7) A kozmiivezetékek telepitésénél (atépitéskor és Gj vezeték létesitésekor) a gazdasagos
teriilethasznalatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a kézmiivek elrendezésénél mindig a tavlati
Osszes k6zmi elhelyezési lehet6ségét kell figyelembe venni.

(8) Koézmiivezetékek, jarulékos kozmiilétesitmények elhelyezésénél a teleplilésképi, épitészeti
szempontokat, valamint a 33. § (1) bekezdésében foglaltakat is figyelembe kell venni.

(9) Mindennemil épitési tevékenységnél a meglévé és megmaradé kozmiivezetékek, vagy
k6ézmilétesitmények védelmérdl gondoskodni kell.

(10) Utépitésnél, utrekonstrukciéndl a tervezett kézmiivek egyidejli kiépitésérdl ill. a meglévé
koézmiivek sziikséges egyidejli rekonstrukciojardl gondoskodni kell.

(11) Szennyvizkezelés, csapadékviz elvezetés

a) Atalaj, a talajviz és a rétegvizek védelme érdekében a szennyvizek nem szakszeriien kiépitett
szennyvizszikkasztokkal vald szikkasztisa (gyljtogodrokkel) még atmenetileg sem
engedélyezheto.

b) A csatorndzatlan teriileteken a szennyvizcsatorna halézat megépitéséig atmeneti kozmiip6tlo
berendezésként - szigorian ellenérzétten kivitelezett - zart szennyviz-tdrozé medencék
létesitése engedélyezhetd. A zart szennyviztarozé medencékbdl az 6sszegyijtott szennyvizet a
kijel6lt szennyvizleiiritd helyre kell szallitani.
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A nyilt arkokra val6 esetleges szennyvizrakotéseket, valamint a felhagyott kutakba torténd
szennyvizbevezetéseket meg kell sziintetni.

A villalkozasi teriileten keletkez6 ipari szennyvizeket a telken beliil kell eldtisztitani (olaj-
zsir-, hordalékfogd, stb.), A szennyvizet csak a hatosagok 4ltal el6irt mértékii elbtisztitas utan
szabad a kozcsatornikba bevezetni.

A VIZIG kezelésében 1évd vizfolyasok, vizfeliiletek partéleitél 6-6 m, az énkor-manyzati
kezelésben 1évd vizfolyasok, vizfeliiletek partéleitdl 2-2 m, a nyilt 4rkok mentén legalabb az
egyik oldaldn min. 2 m, a mésik oldaldn min. 1 m szélességti sav karbantartas szamdra szabadon
hagyando.

A magasabban fekvd teriiletekrdl lefolyé csapadékvizek ellen a beépitett teriileteket Svarkok
létesitésével kell megvédeni. Az ovarkok belteriileti nyilt arkokba csatlakozasa el6tt
hordalékfogok telepitése sziikséges.

(12) Villamosenergia ellatas

a)

b)

A kozépfesziiltségli 20 kV-os oszlopra fektetve épitett villamoshalézatok eldirasok, az MSZ
151 sz. szabvény szerint rogzitett biztonsagi 6vezetét szabadon kell hagyni. A 20 kV-os vezeték
védbtavolsaga kiilteriileten 5-5 m, belteriileten 2,5-2,5 m a széls6 szalaktdl. A széls6 szalak
tavolsaga 3 m.

A villamosenergia eloszté halézatok fold feletti elhelyezése egyelére teriiletgazdal-kodasi
szempontbol fennmarad, az utcabiitorozési és utcafésitdsi lehetéség biztositisa érdekében a
halézatokat k6zos oszlopsorra kell elhelyezni, a kozvilagitasi lampatesteket tartd oszlopokra.
Hosszabb tivon a villamosenergia kozép- és kisfesziiltségli, valamint a kozvilagitasi
halé6zatokat foldkabelbe fektetve kell épiteni.

(13) Gézellatas

a)

b)

Az érvényes elbirasok szerint a foldgazvezeték biztonsagi dvezete a foldgazvezeték falsikjatol
nagykézépnyomast vezeték esetén 9-9 m. A kozépnyomast vezeték biztonsigi Svezete az
atmér6tol fliggden jobbra-balra 3-5 m kdzotti, a kisnyomasu vezetéké 3-3 m.

Kozépnyomasu foldgazellatast teriileteken telkenként egyedi nyomaésszabalyozokat kell
clhelyezni. A tervezett gidznyomdasszabalyozok az épiiletek utcai homlokzatira nem
helyezhetbek el. A berendezés a telkek elékertjében, udvaran, vagy az épiilet alarendeltebb
homlokzatéra szerelhetoek.

(14) Elektronikus hirkozlés

a)
b)

Az elektronikus hirk6zlési halozatot 1étesitésekor illetve rekonstrukeidjakor foldkabelbe, vagy
alépitménybe helyezve fold alatt vezetve kell épiteni.

A fold feletti vezetés fennmaradéséig, teriiletgazdalkodasi okokbél, valamint az utcafasitasi és
utcabutorozasi lehetoségének a biztositdsara a 0,4 kV-os, a kozvila-gitasi és az elektronikus
hirk6zlési szabadvezetéket k6zos oszlopsoron kell vezetni.

(15) Tavhoellatas

A meglévé magas vezetésii tavhévezetékek atépités, rekonstrukcid esetén terepszint ala helyezenddk;
1jj tivhévezeték épitése csak terepszint alatti vezetéssel engedélyezhetd.

34, §%

35.§

28 Hatalyon kiviil helyezte a 4/2020.(11.15.) énkorméanyzati rendelet 33.§-a
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A telepiilés kozigazgatasi teriiletére készitendo tovabbi tervek

(1) A szabalyozasi tervlapokon tovabbtervezésre kijelolt teriileteken kiviil szabalyozasi terv és helyi
épitési szabalyzat készitend6 a vonatkozo, hatalyos jogszabélyban (1.sz. fiiggelék 44. pont) felsorolt
esetekben a tervlapokon kiilon nem jelolt, legalabb telektomb nagysagu teriiletekre. A szabalyozasi

'''''

(2) A tervezett kozpark-teriiletekre kertészeti kiviteli terv készitendo.
V. ZARO RENDELKEZESEK

36.§
(1) Ez a rendelet a kihirdetése napjén 1ép hatalyba. A rendelet kihirdetésér6l a jegyz6 gondoskodik.

(2) A rendelet kihirdetésével egyidejileg a 10/2005.(V1.30.) sz. Onkorményzati rendelettel

-----

(3) A rendelet a hatalyba 1épését kévetden az 1j, induld épitési ligyekre vonatkozik.

Ber6 Laszl6 Dr. Szeidl Bernadett
polgarmester jegyzd
1.sz. fiiggelék
1. Ingatlan-nyilvantartasrol sz016 1997. évi CXLI. torvény, 2004. ¢vi CXL. torvény
2. OTEK10.§
3. OTEK 4. sz. melléklet
4. 252/2006.(XI1.7.) Korm. rendelet szerint
5. melléképiilet: az épitési telken, épitési teriileten, illetdleg foldrészleten — az épitési Ovezeti

elbirasok szerint — foépiiletnek nem minésiilé épiilet, mely a foépiilet rendeltetés szerinti
hasznalatat egésziti ki

6. foépiilet: az épitési telken, épitési teriileten, illetéleg fSldrészleten elhelyezhetd, az épitési
Ovezetnek megfeleld rendeltetésii, meghatarozo6 utcaképet ado épiilet

7. hagyoményos szerkezet és kialakitas: tradicionalis épitbanyagok (tégla, ko, fa, cserépfedés
/esetleg pala, hullampala kivételével !/) alkalmazasa, illetéleg az épitészeti hagyomanyokhoz
alkalmazkod¢ kiils6 megjelenés

8  OTEK 35.§

9. OTEK 31. § (2) bek.

10. OTEK 1. sz, melléklet 54. bekezdés

11, OTEK 20. § (4) bek.

12. OTEK 42. § (7) bek.

13. OTEK 26. §

14.  19/1994.(V.31.) KHVM rendelet, UT 2-1.201:2004. sz. Kozutak tervezése Gtiigyi miiszaki
eléiras

15. OTEK 36. § (6) bek. (A koziti kozlekedésrol szol6 tébbszor modositott 1988. évi 1. torvény

16. OTEK 36. § (7) bek.

17. OTEK 42. § (10) bek.

22. OTEK 6-49. §

19.  21/1970. (V1.21.) Korm. rendelet
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20.
21

22.
23.
24.
25.

Partrendezési munkalatok a vizkezeld 1étesitési engedélye alapjan végezhetok.

A vizgazdalkodasi 6vezetekben létesitmények kizardlag a viziigyi jogszabalyok és hatdsagi
eléirasok, erdéteriileteken tovabba az erdétorvény (1996. évi LIV. tv.) alapjan helyezhetdk el.
Epitményt hullimtérben, nem mentett teriileten elhelyezni csak a teriiletileg illetékes VIZIG és
természetvédelmi hatésag, erddteriilet esetén tovabba az AESZ hozzajarulasaval szabad.
OTEK 6-49. §

1997. évi LXXVIIL. térvény

21/2001. (II.14.) Korm. rendeleteldirisai

4/2002.(X.7.) KvVM rendelet szerint:

B: a légszennyezettség a 1égszennyezettségi hatarériéket és a tliréshatért is meghaladja

C: a légszennyezettség a légszennyezettségi hatarérték és a tliréshatar kozo6tt van

E: a légszennyezettség a felsd s az alsé vizsgalati kiiszob kozott van

F: a légszennyezettség az alsé vizsgalati kiisz6bot nem éri el

26.
27.
28.

29,

30.
31
32
33.

34.
35.
36.
37.
38.
39.
40.
41.
42.

43.
4.

21/2001. (1II.14.) Korm. rendelet2. sz. melléklet

21/2001. (II.14.) Korm. rendelet 6. §. (5) bekezdés

Az egyes telepiilések felszin alatti vizek és a foldtani kézeg szennyezddéssel szembeni
érzékenysége szempontjabdl torténd besorolasat a 27/2004. (XII. 25.) KvVM rendelet
tartalmazza.

A vonatkoz6 hatarértéket a 219/2004. (VI1.21.) Korm.rendelet, 10/2000. (V1.2.) K6M-EiM-
FVM-KHVM egyilittes rendelet tartalmazza.

27/2006. (I1.7.) Korm. rendeletés 49/2001. (IV.3.) Korm.rend. hatalyos el6irdsai

220/2004. (VIL. 21.) Korm. rendelet

28/2004. (XII. 25.) KvVM rendelet

Részletesen lasd: a ndvényvédelmi tevékenységrol szol6 5/2001. (1.16.) FVM rendelet 5. sz.
melléklete

16/2001. (VII.18.) K6M. rendelet 1.sz. melléklete

98/2001 (VI.15.) Korm. rendelet

8/2002. (II. 22.) K6M-EuM egyiittes rendelet 1. sz. melléklet

8/2002. (II. 22.) K6M-EiiM egyiittes rendelet 3. sz. melléklet

8/2002. (II. 22.) K6M-EiM egyiittes rendelet 4. sz. melléklet

8/2002. (II. 22.) K6M-EiiM egyiittes rendeletben meghatarozott teriileti kategoridk

80/1999. (VI1.11.) Korm. Rendelet

OTEK 8. §, 46-48. §

Régészeti jelentdségii teriileten, annak kémyezetében teriiletet felhasznalni, épitési telket
kialakitani és beépiteni csak a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal 4ltal eldirt médon és el6zetes
hozzijarulaséval, tovabba a jogszabalyokban (mindenekelstt a Kulturalis orékség védelmérsl
sz616 2001. évi LXIV. torvényben) foglaltak betartasaval szabad.

Kulturalis 6rokség védelmérdl sz616 2001. évi LXIV. térvény

1997. évi LXXVIIL. torvény 12. § (2) bek. a-c) pontja

[28] B: a légszennyezettség a légszennyezettségi hatarértéket és a tiiréshatart is meghaladja

C: a légszennyezettség a légszennyezettségi hatirérték és a tliréshatar kozott van

E: a 1égszennyezettség a felsé és az alsé vizsgalati kiiszob kozott van

F: a légszennyezettség az alsé vizsgalati kiiszobot nem éri el
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2. melléklet

A kertvarosias lakotertilet épitési Gvezetei:

L min kialak. minkial. | max.beép. | min. zoldf| beépitési| max.épitm.
Ovezeti jel [telekter. telekszél.  larany arany mod mag.
(m?) (m) %o % (m)

Lkel 2000 (K) K 30 50 SZ 6,0

Lke2 1500 (K) K 30 50 Tkr 6,0

Lke3 1500 (K) K 30 50 SZ 6,0

Lke4 1500 25 30 50 SZ 4,5

Lke5 800 16 30 50 @) 4,5

Lke6 1300 25 30 50 Z 4,5

SZ: szabadonalld, O: oldalhataron all6, Z: zartsord, Ikr: ikres, K: kialakult 4llapot







3. melléklet

Az ipari gazdaségi teriilet épitési 6vezeteinek eldirasai:

) N min.kialak.| min.kial.| max.beép.| min. zoldf. beépitési max.
Ovezeti jel telekter. telekszél. arany arany . épitm.mag
() (m) (%) @ | ™|
Gipl 3000 30 50 25 K K
Gip2 3000 30 50 25 SZ 30,0
Gip3 3000 30 40 30 SZ 20,0
Gip4 10000 50 30 40 SZ 30,0*
Gip5 3000 30 40 40 SZ 14,0*
Gip6 3000 30 30 40 K K
Gip7 3000 30 40 25 SZ 14,0

SZ: szabadon all6 beépitési mod K: kialakult allapot
*technolégiai kényszer - pl. olyan gépészeti berendezés elhelyezésének sziikségessége, mely
az épitési dvezetben megengedett legnagyobb épitménymagassagi épliletben nem fér el -,
illetve épitészeti hangstlyképzés esetén kivételként a maximélis épitménymagassigtol a

beépithetd alapteriilet 50 %-aban eltérés lehetséges







